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TELEPULESSZERKEZET!I TERV

PAND ONKORMANYZATANAK
44./12003. (XIH.15.) sz. KT. HATAROZATA
AKOZSEG TELEPULESSZERKEZET TERVERGL

Pand K6zség Onkorményzatanak Képvisels testilete az 1990, évi LXV. tv. szerint, valamint az épitett
kémyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 médositott 1997, &vi LXXVIL tbrveny 7.§-anak (3) bek. b)
pontjara tekintettel az alabbi dontést hozza:

1. Pand kbzség kdzigazgatasi terlletére vonatkozdan jévéhagyja a TSZT-1. szadmn, M=1:10.000
méretarany( Teleplllésszerkezeti tervét és a Teleplilésszerkezeti terv mellékelt leirasat.
2. Utasitja a Jegyz&t, hogy a Teleplilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési Szabalyzatot terjessze
a Képviseld testilet elé.
3. Pand Képvisel§ testiilete az alabbi teriileteket kivanja belterliletbe vonni:
- A belterllet nyugati hatara mentén egy telekmélységben, a Toldi Miki6s utcatd| a Pandi Kiss
Janos utcaig, mint tervezett lakétertletet, kb. 6,8 ha;
- AKerti utca keleti oldala mentén talalhat6é 091/2 hrsz-u terlletet, mint tervezett lakdteriietet,
kb. 2,5 ha;
- Avolt TSZ telep jelenieg kiilteriileten 1&vd teriileteit.
- A volt TSZ telep teriiletének keleti, illetve déli irAnyba ttrténd bbvitéseként tervezett
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terletet, kb. 5,1 ha.
- A volt TSZ telep teriiletének északi irAnyban torténd bévitéseként tervezett tartalék
kereskedelmi-szoigaltaté gazdasagi tertletet, kb. 10,0 ha.

Hatéaridd: folyamatos
Felels: Jegyz8

Kelt: Pand, 2003. év .............oovvinni, hé ......... nap
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TELEPULESSZERKEZET! TERY

PAND K6ZSEG ONKORMANYZATA TELEPULESSZERKEZETI TERVEROL SZOLO HATAROZATANAK
MELLEKLETE

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Jelen hatarozat meghozataldnak célja a telepiilés alakitasanak, értékvédelmének lehetéségeit, a
fejlesztés iranyait meghatarozni. Ennek keretében a Képviseld testlileti hatarozat megszabja az egyes
telepiilésrészek felhasznalasi médjat, a telepilés miikédéséhez szikséges mdszaki infrastruktura
elemeinek a telepilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését is.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HATALYA

1.
2.
3

A hatarozat hatalya terlleti értelemben Pand kézség egész kozigazgatasi teriletére kiterjed.

A hatarozat részét képezi Pand TSZT-1 Telepllésszerkezeti terviapja (tovabbiakban TSZT).

A hatarozat hatalya ala tartozé ter(ileten belll a hatarozat intézkedéseit és a terviap tartalmat
egy(ttesen figyelembe véve lehet és kell kidolgoztatni a Helyi Epltési Szabélyzatot (tovabbiakban
HESZ) és a szabalyozasi terveket.

E hatérozat hatalyba lépése utdn az igazgatési teriileten belill készild miiszaki terveket a
Telepllesszerkezeti tervvel dsszhangban kell elkésziteni. Amennyiben a hatarozatban és a
terviapban foglaltaktdl eltérés valik szukségessé, gy a Teleplllésszerkezeti tervet a hatarozat és
a tervlap egyidejli médositasaval, a jogszabélyokban eléirt médon, a sziikséges egyeztetések
utan hatarozattal médositani kell. :

A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP

1.

A Telepulésszerkezeti tervlapon alkalmazott - &s az alabbiakban felsorolt - jelek és jelblések
betartasatdl nem lehet eltekinteni:

* A belterOleti hatar és a tervezett beltertileti hatarmédositas:

Kézutak nyomvonala és jelei;

Az egyes terlletfelhasznalasi egységek hatarvonala, jele és szintterllet-siirlisége;

A terlletfelnasznalast befolyasolé védbtavolsagok, védbteriiletek, védésavok:
Kérnyezetvédelem elemei, tertiletei; :

Miemlék jele és mademléki kdrnyezet hatéra;

Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

A TELEPULES IGAZ GATASI TERULETENEK FELOSZTASA

1.

A telepUies igazgatasi terllete beépltésre szant &s beéplitésre nem szant teriletekre tagolédik.
A beepltésre szant teriiletek jellemz8en, de nem kizarélag a meglévé és tervezett belteriiletek.
A beépitésre nem szant teriiletek jellemzoen, de nem kizarélag a kilterliletek.

2. A teleplilés igazgatasi terliletének beépitésre szant terUletei az &pitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint az alabbi terOletfelhasznalasi egysegekre
tagolddnak:

a) Lakoterttetek (falusias lakdtertletek),

b) Vegyes terOletek (telepuléskézpont vegyes teriletek),

¢) Gazdasagi terlletek (kereskedelmi-szolgaltats gazdaségi terbietek),

d) Kildnieges teriletek (sportpalya, temetd, sport-rekreaciés teriletek, szocilis otthon
terillete).
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

3. A beépitésre szant teriiletek épitési hasznélatdnak megengedett felsé hatara (legnagyobb
szintterillet-sirisége) a kdvetkezd:

Terlletfelhasznalasi egységek Tervi jele szi nlt_tzgrgﬁa%i(:’j?'gs &g
Falusias lakéterilletek Lf 05
Teleplléskdzpont vegyes terilletek Vit 1,2
Kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi terllet Gksz 1.2
Kildnleges tertiletek — Temetd teriilete Kt 0,5
Kulénleges terlletek — Sportpalya terllete Ksp 0,5
Kulénleges terOletek — Szocialis otthon terllete Kszo 0,5
Kalénleges terlletek — Sport-rekreacids tertilet Ksr 1,0
Ktidnleges teriletek — Hulladéklerakd terilete Kh 0,5

4. Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek kotelezd minimalis kéziizemi kézmivesitettségének
mértékét az alabbi tablazat rigziti. A HESZ kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban
k6z6lt minimélis, vagy annal magasabb szintli koézmivesitettségi mértéknek megfelels
eldirdsokat kell alkalmazni.

Terdlet-felhasznalasi egység neve A tgtzer:f:\? eg};glt?s]ggsnl:gigizml
BELTERULETEN:
Falusias lakoteriiletek Teljes kbzmiivesitettség
Telepiléskdzpont vegyes terlletek Teljes kbzmiivesitettség
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek Teljes kbzmilivesitettség
Kdldnleges tertletek Teljes kizmlvesitettség
Kbzlekedési és kozmii-elhelyezési, hirkbzlési| A feltart teriilet kézmivesitettségi mértékével
terlletek azonos
ZdidterUletek Kbzmiivesitetlen
Mezdgazdasagi terlitetek Kézmiivesitetlen
Vizgazdatkodasi terilletek Teljes kdzmiivesitettség
KULTERULETEN:
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletek Részleges kizmiivesitettség
Ipari-mezégazdaségi teriiletek Részleges kdzmiivesitettség
Kozlekedési és kbozmi-elhelyezési, hirkdziési| A feltart teriilet kdzmiivesitettségi mértékével
terliletek az0nos
Erdéteriletek Kbézmiivesitetien
Kertes mezdgazdasdgi teriiletek Kézmidvesitetlen
Mezbgazdasagi terlletek Kézmdvesitetlen
Vizgazdalkodasi tertletek Kdzmlvesitetlen

5. A telepllés igazgatasi terilletének beépltésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos valamint
sajatos jellege szerint az atabbi terlletfelhasznélasi egységekre tagolddnak: .
a) Kizlekedési teriiletek
b) Kézmdlelhelyezési, hirkdzlési teriiletek,
c) Zobldteriletek,
d} Erddéteriletek,
e} Mezdgazdasagi teriiletek,
f) Vizgazdalkodasi teriiletek.
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TELEPULESSZERKEZET! TERV

KOZLEKEDES

1.

A kbzothalbzat tervezett fejlesztése érdekében az orszagos és telepiilési utak kialakitasahoz a
szlkséges épitési (szabalyozasi) szélességet a szabdlyozasi tervben az adottsagoknak
megfeleléen kell meghatarozni. Az igy megtervezett épitési (szabalyozasi) szélességek
biztos(tasdhoz a szlikséges tnkormanyzati és hivatali I&6péseket meg kell tenni.

A kozseg keleti igazgatasi hataran haladé kiépitetien Gt (Albertirsa-Tapidbicske) kiépitésének
lehet{ségeirdl, esetleg elsd uUtemben az Ut j6 karban tartdsanak feltételeir6l az érintett
dnkormanyzatokkal a targyalasokat meg kell kezdeni. A volt [6tér és a termalkit kdrnyezetének
fejlesztésével parhuzamosan ezen Gtvonal kiépitését meg kell oldani.

A Dbelterlleten tervezett létesitmények nomativak szerinti parkold igényét telken beldl kell
biztos(tani.

A parkoldkat fasitva kell kiatakitani.

Valamennyi 8nkormanyzati tulajdonban 1évé utat aszfaltburkolattal kell ellsini, az djonnan
létesitendd utcakat pedig aszfaltburkolattal kell kiépiteni. A mar kiépitett utak mindségének
biztosltasa érdekében azok folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

KozmOVEK

1.

s

oo

o~

10.
11.

12.
13.

14,

15.

A kozmiivezetékek épitésénélitelepitésénél (Atépitéskor és Gf vezeték létesitésekor) a
gazdaségos terlilethasznélatra figyelmet kel forditani. Az utak alatt a k6zmivek elrendezéséné|
mindig a tavlati 8sszes kbzmii elhelyezési lehetfségét kell figyelembe venni.

A kbzmiivezetékeket és kozmdilétesitményeket kdzterilleten vagy kdzmoiteriileten kell elhelyezni,
azok agazati elSirasaik szerinti biztonsagi dvezetének a helyigényét is kdz- vagy kézmiiterileten
kell szabalyozni, ettdl eltéré esetben a kdzmiiveknek vagy biztonségi Gvezetiiknek szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell helyet biztositani. Szolgalmi joggal terhelt teriileten mindennemii épitési
tevekenység csak a kedvezményezett hozzajaruiasaval engedélyezhets.

Az (] beépitésre szant terileteken a kozmivek kiépitését egységes rendszerben, elS-
kézmiivesitéssel kelt megoldani.

A telepllés vizellatasanak felllvizsgalatat a telepllésfejlesztési koncepcick figyelembevételével,
koldn szakagi tervben kell meghatarozni.

A vizellaté halozat fejlesztése csak kirvezetékes hal6zati rendszarrel térténhet,

A vizellatdsban részeslld ingatlanokat mindenitt be kell kiétni a kézcsatommaba. A
csatornazottsagnak utol kell émie a vizellatas szinvonalat.

A belterlileteken a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem engedhett meg.

Mindenféle hazi-kut |étesitése engedélykdteles. (Amennyiben a tervezett kat hazi vizszﬂkséglet
kielégitése céljabol készGl és a tervezett vizhaszndlat nem haladja meg az 500 m/év
mennyiseget, valamint a talajviz réteget csapolja meg, akkor az Onkorményzat jegyzdje
engedélyezi a tevékenységet. Minden egyéb esetben a KDV VIZIG az engedélyezé hatéség.)

A 2. szam( kut korilli védéidomot meg kell hataroztatni, annak felszini hatasait meg kell
vizsgdltatni. A vizsgélat eredményétdl fiiggéen a sziikséges elbirdsok érvényre juttatasa és
HESZ-be valé beépltése &rdekében a HESZ-t médositani kell,

A teleplilés szennyvizcsatoma-hal6zatat gravitaciés rendszerben kell kiépiteni, A csatornahalézat
ki€pitése elbtt a tervezett regionélis szennyvizelvezetd rendszert felil kell vizsgéini.

A szennyvizcsatorna megépitése utan az érintett fogyasztdkat kételezni kell a csatornahaldzatra
harom éven belll torténd rakotésre.

A telepllés helyi vizkarveszélyes, bel- és klterlletére el kell késziteni a vizrendezési tervet,

A telepllésen a csapadékvizek elvezetése a kozterlleteken jelenieg nyilt Arokrendszerrel
tértenik. A telepiilés hosszu tavi arculatformdlasa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas érdekében
a csapadekviz elvezetésére a tavlatban térekedni kell zant csapadékviz elvezetd rendszer
épitésére elsbsorban a kozségkdzpontban, a forgalmi utak mentén, a miemlékek &s azok
miemieki kornyezetének teriiletén valamint a helyi értékvédelemre kijeltHt teriileteken.

A telepllés fejlGdese és az arvizvédelem miatt el kell végezni a vizfolydsok mederrendezését,
karbantartasat, dkoldgiai értékeik megtartasa mellett. A Pandi patak mentén a HESZ-ben eldirt
nagysagu védodsavot kell biztositani.

A csapadékviz-elvezetés biztositasa és a jelenlegi drokrendszer vizszallitd-kapacitasanak szinten
tartasa - és szitkség esetén névelése - érdekében az arokrendszer karbantartasardl az izemben
tarténak kell gondoskodni, melyet a csdatereszek megfeleld atmérdji kialakitdsaval kell
eszk(zoIni. Az arokhalézatoknal csdatereszként min. 40 cm-es szelvényméretet kell alkalmazni.
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186.

17.
18.

19.
20.

21

22,

TELEPULESSZERKEZETI TERYV

A telepllés beépitett terilletein atfolys vizfolyasok telekrendezését (telekalakitas fenntartasi sav
biztositasa céljabél) meg kell oldani. A patakok mellett azok fenntartasi savjanak kialakithatosaga
erdekében terliletet kell biztositani.

Az Uj beépltésre szant terlleteknél, ahol sz(ikséges, el kell késziteni a terep- és vizrendezést,

A villamosenergia-igény biztositasara fejleszteni kell mind a kis-, mind a kozépfesziiltségii
haldzatot.

A tobblet gazigények kiadssara fejleszteni keli a telepiilési gazhalbzat kzépnyomas rendszerét.
Kozmdvezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai koveteimények
betartasara is figyelemmel kell lenni. Uj beépltésre szant terileten kerilni kel a légvezetékek
kialakitasat, a meglévék rekonstrukcioja soran térekedni kell a vezetékek féld alatti kabelben valé
Elhelyezésére.

Ahol a meglevd vezetékhaldzatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad,
terlletgazdalkoddsi szempontb6l (az utcabltorozasi és utca fasitasi lehetéség biztositasa
érdekében) a haldzatokat lehetéleg kiézos oszlopsorra kell 8sszevonni.

A csatorna-hélozat kiépitéséig (az (j beépitésre szant terlletek esetében) a szennyviztarozékbas!
bsszegyiijtétt szennyvizeket szippantott szennyvizeket kezel6 telepre kell szallitani. A
szennyvizletritét ellendrzotten kell lzemeitetni.

ZOLDTERULETEK

1.

A Telepilésszerkezeti terven jellt tervezett kizségi kdzparkot kertépitészeti (feltjitasi) terv
alapjan rendezni kell:

~  AVérismarty utca — Kerti utca talalkozasanal tervezett kozpark.

A Pandi-patak kdrnyezetét z6ldfolyoséként kell rendezni.

A telepilés terOletén tervezett lakd-, vegyes- és kOldnleges kategoridju fejlesztési tertleteken
kbzterileti zoldfelllet szamara terilletet kell biztositani.

ERDATERULETEK

1.

N

3.

A teleplilés terlletén, a Telepilésszerkezeti terviapon jelzett terlleteken (j erdéteriileteket kell
kialakitani a meglévé és tervezett utak mentén, mint véderdésavok {utak, csatornédk, stb. menti
terliletek), tovabba a meglevé, szabdalt erddteriiletek fibkerddsitésével.

Fentieken tal Pand kbzigazgatasi terliletén erddsitésre ajaniott minden (mivelési &g
foggvényében) 3. osztaly(nal - ~15AK-n4 - gyengébb termoképességli, nem természeti értéki
mezbgazdasagi teriilet, melynek mezégazdasagi miivelése barmilyen nehézségbe Utkdzik.

Az erddteriletek &ltalanos esetben nem épithetdk be, a gazdalkodasi és jOléti célu erdBkben az
erdbgazdélkodashoz és az erdd hasznalatdhoz szilkséges épliletek helyezheték el, legalabb 10
ha birtoktertleten, legfeljebb 1 ezrelékes beépitettséget eredményezve.

A mas céld hasznositasra kijelolt erdéteriletek hasznositasanak eléfeltétele a csereerddsités
megoldasa. Az erdéterlileteket is érinté szabdlyozési tervek készitése sordn a csereerddsitések,
erddtelepitések helykijellésérdl intézkedni kell.

MEzZOGAZDASAGI TERULETEK

1.

A Képvisel® testiilet tsmogatja (a majorok, tanyak, farmok, illetve) az 4llattarté, mezégazdasagi
termelést végzé gazdalkodo telephelyek létesitését az sltalanos mezfgazdasdgi 6vezet 30 ha*-t
meghaladé terdletegységein (*a birtokméret megéllapitssanal alapul vehetdk a birtokktzpont
képzés OTEK-ban megéllapitott, szabalyzatban részletesen elbirt szabélyai).

2. A kertes és gyepgazdalkodasi mezdgazdasagi Gvezetekben indokolt esetben csak a
gazdalkodast szolgal6 épltmények épitheték a HESZ-ben megéllapltott szabalyok szerint, lak-,
udild- és egyéb, nem gazdalkodasi célG épllet nem épithetd.
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ERTEKVEDELEM

A TELEPULES VEDENDO M(VI ERTEKE!

10.

11.
12,

Az orszagos védelem alatt 8li6 épitmények védelmét telepllési eszkozokkel is segiteni kell.

A meglév épitészeti értékek és a telepiiléskép védelmének érdekében a Teleptiiésszerkezeti
terven --he-- jellel lehatarolt telepllésrészre vonatkozéan részletes értékvédelmi vizsgalatot kell
lefolytatni. Az értékvédelmi vizsgalat eredménye alapjan helyi értékvédelmi rendelet kell atkotni,
melyben a meglévé miivi értékeket (telepiilésszerkezet, telekstrukiira, épitmények) helyi
védelemn ala kell vonni,

Az ertekvedelmi vizsgélatot fehetfség szerint miemlékvédelmi szakmerndk épitész vezetésével
vagy kizremiikiidésével kell elkésziteni.

A kilon készitendd helyi értékvédelmi rendelet elokészitésére, a védelem céljanak
érvényesithetfségét elsegitd szabalyozast kell a HESZ-ben alkalmazni.

A helyi értékvédelmi rendeletben meg kell hatarozni a helyi értékvédelmi tertlet tényleges
hatarat, valamint a helyi értékvédelmi terllletre vonatkozd épitési kévetelményeket, Ezzel
Osszefliggésben a HESZ elSirasait szitkség esetén maddositani kell.

A majdan megallapitandé helyi értékvédelmi terllet hataran belul az épitési munkak
épitéshatésag 4ltal torténd engedélyezése sordn kétlépcsbs engedélyezési eljarast kell
lefolytatni.

A telepliles esztétikai arculatanak javitisa érdekében a HESZ-ben béviteni kell a teleplilés
terlletén, illetve az éntékvédelmi terlleteken végzett, valamint a kéztertletrsl lathaté
engedélykételes épitési munkak kérét.

A helyi értekvédelmi terlileten barminemii bdvitéssel, feljitassal jaré épitési tevékenység, illetve
uj épllet, épitmény épitése esetén az (j éptiletrésznek illetve epiletnek, épltménynek
karakterében, témegalakitasaban illeszkednie kell a helyi védelem ala vont épllet védett
kérnyezetében kialakult beépitési médhoz, karakterhez, tbmegalakitashoz.

Fenticken kIvGl a védelem biztositasa érdekében meg kell hatarozni a tulajdonosi
kdtelezettségeket. A helyi értékvédelmi rendeletben foglaltak megval6sitasa az épitteté szamara
tobbletkdltséggel jarhat. Amennyiben az 6nkormanyzat a rendeletben foglaltak megvaldsitasshoz
anyagilag hozza szandékozik jarulni, a telepilés kéltségvetésébe erre a célra pénzeszkiziket
kell elkOldniteni, vagy értékvédelmi alapot kell |&tesiteni. A helyi értékvédelmi rendeletben
foglaltak megvaldsitasa érdekében az nkormanyzat 4ltal biztositott pénzeszkdzok igénylésének,
odaftelesének és felhasznaldsanak modjarél az dnkormanyzatnak kOln rendeletben kell
intézkednie.

A belterilleten athalad6 jelentdsebb kbzlekedési nyomvonalak és vizfeliletek kérnyezetét a
rendezett telepliléskép kialakitasa és fenntartasa érdekében fokozott esztétikai kontroll ala kell
vonni.

A telepllésesztétikai kérdésekben a telepillésfejlesztési bizottsagnak, — ha van — a telepllési
foépitész és — miikddése esetén — az dnkorményzati tervtanacs szlikséges ellendrzé szerepkorét
a lehetseges mértékig biztositani kell.

A régészeti értékek védelmérdl a HESZ-ben is gondoskodni kell.

A hagyomanyos teleplléskép megdvasa, védelme érdekében, allagvédelem céljabol, valamint az
esetlegesen fellépt bdvitési igény esetén tovabbi épiletbdvitési lehetdség biztositasa érdekében
a jelenleg lapostetds éplileteket magastetdvel kell ellatni.

A TELEPULES TERMESZET(VEDELM)I ERTEKEI

1.

Pand természeti értékeinek megdvasa érdekében helyi természetvédelmi rendeletet kell alkotni,
melynek keszitése soran fel kell mémi a telepllés természeti tertileteit, &s meg kell hatarozni (a
meglévoknel felulvizsgaini) a védett természeti terilletek lehatarolasat. A védetté nyilvanits
jogszabalyban meg kell hatarozni a védett természeti terliletre vonatkozé kezelési médokat,
korlatozésokat és tilalmakat, valamint, ha sziikséges, a védéteriileteket.

2. Fel kell merni a telepllésen talalhaté egyedi tajértékeket (a tdrsadalom szaméra jelentéséggel
bird, a tajra jellemzd természeti értékeket, képzédmeényeket és az emberi tevékenységgel
létrehozott tajalkoté elemeket), és szikség szerint kezdeményezni kell a DINP altali nyilvantartas
feltilvizsgalatat, kiegészitését.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

A természeti terlletek haszndlata és fejlesztése soran természetkimélé hasznositasi modok
figyelembevételével biztositani kell a t4j jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajra
jellemz6 természeti rendszereknek és egyedi tajértekeknek a megdvasat. Kezdeményezni kell a
szerkezeti terven lehatéroit, orszagos szinti védettségre nem javasolt természeti tertiletek
(patakparti és vélgyek menti rétek, domboldali legeldk, ezekhez csatlakozd ligetes, erdés
terlletek)

Az orszagos szinti védettségre javasolt i ligetes és erdéteriiet (082/9 hrsz. tervlapon lehatérolt
része) veédetté nyilvanitasi eljdrasanak elékészitésében, majd védelmének fenntartasaban
biztositandd a kell6 helyi hatésagi és tarsadalmi kézremiikddést

KORNYEZETVEDELEM

Valamennyi teriletfelhaszndlas, iétesités, beavatkozas tervezése soran ervényre kell juttatni a
kérnyezetvédelmi eldirasokat.

A terllethaszndlatot agy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) alegkisebb mértékd kirnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,

b) megelézze a kirnyezetszennyezést,

C) kizarja a k&irnyezetkaros(tast,

d) megszintesse, de legalabb enyhitse a meglévd artalmakat és szennyezéseket.

A telepllés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rend(i jogszabélyokban és
tervekben eldirt kérnyezetvédelemi jellegli adatszolgaltatasi kitelezettségek betartasat
figyelemmel kell kisémi (pl.: légszennyez& pontforrasok emisszios értékei, szennyvizkibacsatas,
keletkezd veszélyes hulladékok, stb.).

Az érdekelt szakhatésagokt6l minden évben meg kell kérni a telepiilést érinté kornyezetterhelési
adatokat, ezek felhasznélasaval nyomon kell kdvetni a telepilés kornyezeti Allapotanak
valtozasat.

Novelni kell a telepllés zéldfelileteinek nagysagat, és nivényzettel vald fedettségét.

A mezbgazdasagi tajfasitds meglévd elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a fasorok,
védbsavok visszadllitisaval, telepitésével.

FOLD VEDELEM

1.

Az er6zi6 és deflacié elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és erdbterilleteken
kornyezetkiméld (talajvéds) gazdalkodést kell folyatni, biztositva a féldfelszin minél nagyobb
aranyi és minél dallandébb jellegli zdldfeliileti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb
talajnedvességi allapotot. A lejtds és laza feltalaji mezégazdasagi terilletek miivelése soran az
erozids és deflaciés karok minimalizalasat kell biztositani,

A foldterlileteket a termdf6ld mindségének és a termoképesséy megérzése érdekében a
rendeltetésiiknek megfeleléen kell hasznalni és védeni. A mez8gazdasagi teriileteken eld kell
segiteni az adottsagoknak megfelelt racionlis tajgazdélkodas lehetfségét &s meg kell gatolni a
terméhely értékét és tkologiai adottsagait ronté féldhasznalatot.

A fSldtertileteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett &s rombolt teraleteket rekultivalni
kell.

VIZKESZLETEK MINOSEG- ES MENNYISEGVEDELME

1.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) (elé)tisztitasrél a befogadé Pandi patakra elirt
vizmindségi hatarértékeknek megfelelden gondoskodni kell.

2. A vizhen él6 szervezetre veszélyes vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni kell a
vizfolyasok és tavak kézeli terlileteket.

3. A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. Szilkség esetén hordalékfogdkat kell
létesiteni, amelyek tisztitasard! rendszeresen gondoskodni kell.

4. A belteriiletnek a kilvizek és belvizek elleni megfelels védelmét a felszini vizrendezés
eszkbzeivel biztositani kell.

5. A felszin alatti vizkészlet, az ivovizbazisok és kutak el8iras szerinti védelmét a kommunalis
szennyviz- és hulladékartalmatlanitas, a csapadékviz-elvezetés és a teleptlési zéldfelileti
rendszer fejlesztése eszkéizeivel is biztositani kell.
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LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

1. A levegétisztasadg védelme érdekében térekedni kell a telepilésteriiletének minél nagyobb
aranyu zéldfellleti fedettségére és javitani kell a teleplilés atszellbzési viszonyait.

2. A kbzlekedési eredetli Ilégszennyezés-terhelés cstikkentése érdekében belterlleten a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kilteriileten véderdésavokat is kell telepiteni.

3. A meglevl, helyhez kot6tt légszennyezd forrasok esetében technolbgia-valtassal, vagy a
szennyez6 forras felszamolasaval meg kell szntetni a hatarérték feletti terhelést.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM

1. A kizlekedési eredet(i zajterhelés csokkentése érdekében belteriileten a forgalomszabalyozas
eszkdzeit kell alkalmazni, mig kilterileten zajvédt erdésavokat is kell teleplteni.

2. A lakéteriileteken, természetvédelmi teriileten, valamint az ezekre hatassal 1évé szomszédos
teritleteken a meglévs, helyhez kotdtt zajforrasok esetében (pl. technolbgia-valtassal,
kitelepitéssel) meg kell szintetni a hatéarérték feletti zajterhelést.

ELOVILAG VEDELEM

1. Az Gkolégiailag értékes teriiletek védelme érdekében azok miivelési 4gdnak megtartssat,
valamint az élivilag és éldhely fennmaradéaséhoz sziikséges épitési és hasznalati korlatozasokat
biztositani kell.

2. Torekedni kell a magasabb 6koldgiai éntékii teriiletek védelmére és kialakulasara, az
alacsonyabb Gkol6giai értékii (kevésbé valtozatos és fajgazdag) teriiletek magasabb érték
terliletekké valasanak eldsegitésével is.

3. A termeészeti teriileteken csak természet-kbzeli &llapotukat megérzé, tajkiméld gazdalkodas
folytathat6, terlletikre kezelési — fenntartasi terv készitendd.

4. A mezbgazdasagi tdjfasitds fennmaradt elemeinek maradéktalan meg6vasan tal gondoskodni
kell a kdz- €s diildutak, birtokhatarok mentén a védéfasitas megvaldsitasarél.

HULLADEKGAZ DALKODAS, ARTALMATLANITAS

1. A teleplilésen keletkezé kommundlis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkezd
hulladéklerakén térténhet. Az engedély nélkili hulladéklerakasokat meg kell szintetni és
terlllettket rekultivalni kell.

2. A teleptlési (kammunalis) hulladékot ellenérzitt és eldirt médon a teleplilés egészén szervezett
gyljtéssel és szallitassal kell a kijel§lt hulladéklerakéra juttatni.

3. Atelepulés kdzigazgatasi terilletén belll veszélyes hulladék lerakasa, kezelése tilos.

A VEGREHAJTAST ELOSEGITO RENDELKEZESEK

TERVKESZITES| FELADATOK

A telepllésrendezés eltsegitése érdekében a kévetkezd tervek, programok, tanulmanytervek
elkészittetésérd! kell gondoskodni:

A helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv(ek).

Szabalyozési terv alapjan fejlesztési programok.

Telepllési kdrnyezetvédelmi program.

A tervlapokon jeldlt kbzlekedésfejlesztési feladatok tervei.

Vizlgyi szakvélemény alapjan vizrendezési tanulmanyterv.

A helyi természetvédelmi rendelet megalkotasa, tovabba érdekében kezelési és fenntartasi
utrnutato a helyi védettségl természetvédelmi terliletekre,

Turisztikai fejlesztési koncepcié és programok.

A

~
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

TERVEGYEZTETESI FELADATOK

1.

Pand Telepliésrendezési tervének esetleges modositasa illetve felQlvizsgalata soran az alabbi
terveket is — azok hatalyossaga esetén - figyelembe kell venni:

- Pest megye Terliletrendezési Terve,

- A Tapié mente Kistérség Fejlesztési koncepcidja.

Az ezutdn késziild terilletrendezési tervekben érvényesitni kell Pand Teleplilésszerkezeti
tervében szerepld elhatdrozasokat.

A kornyez6 telepllések rendezési terveinek egyeztetése sordn a telepllés érdekeit képviselni
kell,

A természeti terilletek és egyedi tajértékek jegyzékét, az onkormanyzati rendelet megalkotésa
eldtt egyeztetni kell a természetvédelmi szakhatdsaggal.

JOGALKOTASI FELADATOK

1.

A telepulésrendezéssel Gsszefiiggé kulonb8z8 6n4lld rendeletek kozoti kelld Gsszhang
biztositasa érdekében Gj rendeletet kell alkotni, illetbleg a meglévd rendeletet feliilvizsgalni, és
szlikség esetén médositani kell a kivetkezd témaksrokben:

Helyi ertékvédelem (mivi és természeti)

Természeti terlletek és egyedi tajértékek jegyzéke

Teleplilési kdrnyezetvédelem

Telepdlési hulladékgazdalkodas

Fakivagas és potlas

Allattartss

Kozterlletek (utak, terek, zéldfeltletek) haszn4lata, fenntartasa

Reklamok, hirdetések létesitése, engedélyezése

Csendvedelem

Parkolas szabalyozésa

Lakdkocsi, dulésator ideiglenes elhelyezésének feltételei

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGVALOSITASAVAL KAPCSOLATOS EGYER FELADATOK

1.

A terven jeldlt, az alabbiakban felsorolt fejlesztési terOleteket fokozatosan lehet a terven jelélt
funkcié szerint felhasznalni, és igény szerint, az adott terlletre vonatkozé egyedi hatarozattal (az
egyéb jogszabdlyok 4ltal eldirt feltételek egyidejli teljestiése eseten) lehet belterilletbe vonni.
*  Tervezett lakétertletek (jele: Lf):
- A belterlilet nyugati hatara mentén egy telekmélységben, a Toldi Mikl6s utcaté! a Pandi
Kiss Janos utcaig, kb. 6,8 ha;
- AKerti utca keleti oldala mentén talalhaté 091/2 hrsz-u terdlet, kb. 2,5 ha;
- APandi patak es a Tancsics utca kbzétt fekvd témbbelss terilete, kb. 2,5 ha;
- A Barlék Béla utca és a Széchenyi utca kbzott fekvé hat lakétdmb teriilete
tombfeltarassal, 6sszesen kb. 6 ha;
Az Arany Janos utca és a Méricz Zsigmond utca kozdtt fekvé lak6tomb teriilete
tdmbfeltarassal, kb. 1,9 ha.
*  Tervezett sport rekreacids teriletek (jele Ksr):
- A belterllet dél-keleti részén, a Pandi patak északi oldalan fekvé, jelenleg beépitetlen
terQlet, kb. 1,7 ha;
- A telepllési belteriilettl délre fekvd, voit I6tér teriiletén tervezett sport-rekreacios
terfllet, kb, 22 ha;
- A telepllés kozigazgatasi teriletének déli részén feltart termalviz-termalkat
kdrnyezetének terlletén tervezett sport-rekreacios terillet, kb. 24 ha.
* Tervezett gazdasagi teriletek (jele: Gksz):
- avolt TSZ telep terliletének keleti, illetve déli irAnyba t6rténd bovitése, kb, 5,1 ha,
=  Tervezett tartalék gazdasagi teriletek (jele: T-Gksz):
- avolt TSZ telep teriiletének északi irdnyban tdrténd bbvitése, kb. 10,0 ha,

2. A tervezett fejlesztések megvaldsitasadhoz szilkséges eléfeltételeket (pl. elékdzmiivesités) a
beruhdzasok megvalésitasa eltt biztositani kell. Ezt alapvetéen a teriilettulajdonosok
tehervallalasaval kell biztositani.
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10.

1.

12.

TELEPULESSZERKEZETY TERV

Barmely belteriletbe vonasi hatarozat csak akkor hozhaté meg, ha az érintett tertiletek

belterlletbe vonasa és fejlesztése anyagi terheinek finanszirozasarél a  mindenkori

teriilettulajdonosok az Onkormanyzattal kotstt elézetes szerzédésben megallapodtak (pl.
tovabbterveztetés, kdzmiivesités, kbzintézmény bévités, stb. kiiltségei).

A szabdlyozési terv készitése soran a kbrnyezetterhelé objektumoknal 3z ifletékes

szakhatdsagok altal megallapitott védbtavolsagokat kell figyelembe venni.

Azoknak a terileteknek, épitési telkeknek, amelyeken olyan tevékenység folyik, amely a

szakhatosagok egyedi vagy Aaltalanos kérnyezeti elbirasait meghaladja, védédvezetel kell

rendelkezniik.

a) Amennyiben e terv jévahagyasa utdn kertl sor a tevékenység megkezdésére, akkor az
illetékes kdmyezetvédelmi szakhatdsag bevonasaval meg kell allapitani a kibocsatasi
hatérértékeket és véddsvezet nagysagat, és ennek fliggvényében kell megallapitani a
terifetre vonatkozd épitési szabalyozast,

b) A jelenleg mar védéovezettel rendelkezd telkek esetében rendszeresen fellil kell vizsgalni a
kibocsatasi hatarértékeknek valé megfelelést, hogy nem sztikséges-e médositsst eszkdzsini
(védGovezet cstkkentés vagy ndvelés).

€) A jelenleg védddvezettel nem rendelkezd, de méar termelési tevékenységet folytaté azon
telkeknel, amelyekkel kapcsolatban a teriileten folytatott tevékenységhdl {vagy egyéb
médon) arra lehet kivetkeztetni, hogy a kérnyezetre a megengedettnél nagyobb terhelési
hatarértékkel bimak, az illetékes kérnyezetvédelmi szakhatésag bevonasaval meg kell
allapitani a kibocsatdsi hatarériékeket és védbdvezet nagysagat, és ennek fiiggvényében
kell megallapitani a terdletre vonatkozé épitési szabalyozast.

A mély fekvés(, vizjardsos ferlletek belterilletbe vonasa és beépitése csak a teriilet

vizrendezésének megoldasa utan lehetséges.

A vizfolydsok mentén hazédé terOletekre — az épltésre nem alkalmas terilletrészek

lehatarolhatésaga érdekében — talajmechanikai és vizlgyi szakvéleményt kell készittetni a

HESZ-ben foglaltaknak megfeleléen.

A telepiilés fejlGdésével parhuzamosan a kbzintézmények kihasznaltsagat folyamatosan

figyelemmel kell kisémi., A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyltt gondoskodni kell a

szlkséges intézménybbvitésekrs| (telekvasdarlds, épités). Ezeket lehetbleg a terviapon

telepUléskdzpont vegyes besorolassal megjel6lt terOleteken kell megtenni.

Szorgalmazni kell, hogy a helyi kozit céljiara tériénd lejegyzéskor a kézit kialakitasaban

érdekeltek a kartatanitasi igényiikrél lemondjanak.

Utépitési  és kézm(iépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni  azokat az

ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a teleptilési tnkormanyzat helyi kézutat,

kézmiivet létesit,

Az Utépitési és kizmiivesitési hozzajarulés ménékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok

kdrét, a fizetés modjat és idépontjat a telepiilési 6nkorményzat killén rendeletben szabélyozza,

A Teleptlésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvalosithatdsagat folyamatosan

figyelemmel kell kisémi.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVEN JELOLT FEJLESZTES|I TERULETEK KOZUL AZ ALABBIAK SZABALYOZAS!
TERV KESZITESENEK KOTELEZETTSEGEVEL ERINTETT TEROLETEK

1.

A Kerti utca keleti oldala mentén talalhaté 091/2 hrsz-it teriilet, mint tervezett lakétertilet, kb. 2,5
ha;

2. A Pandi patak és a Téncsics utca kbzott fekvé témbbelsé teriilete, mint tervezett laké teriilet,
tisszesen kb. 2,5 ha; .

3. A telepllési belteriilettsl délre fekvd, volt I6tér teriletén tervezett spont-rekreacios terdlet, kb. 22
ha;

4. A belterilet dél-keleti részén, a Pandi patak €szaki oldatdn fekvd, jelenleg beépitetien teriilet, kb.
1,7 ha;

5. A teleplilés kozigazgatasi terliletének déli részén feltart termalviz-termalkat kérnyezetének
terlletén tervezett sport-rekreacids terdlet, kb. 24 ha;

6. A volt TSZ telep terliletének keleti, illetve déli irdnyba térténd bbvitéseként tervezett kereskedelmi-
szolgaltatd gazdasagi terlilet, kb. 5,1 ha.

7. A volt TSZ telep terliletének északi irdnyban torténd bévitéseként tervezett tartalék kereskedelmi-
szolgaltaté gazdasagi terllet. kb. 10,0 ha
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PAND — TELEPULESRENDEZESI TERV
TELEPULESSZERKEZET! TERV

A TELEPULESI INTEZMENYEK FEJLESZTESEVEL KAPCSOLATOS FELADATOK

1. Az épltési térvényben meghatarozott teleplitésrendezési eszkézok alkalmazasaval biztositani kell
azt, hogy a jelenlegi kb‘zintézmény—éllomany a telepiilésen és annak sziik vonzéskérzetében
jelentkezd igényeket hosszu tavon ki tudja elégiteni.

2. A Telepilésszerkezeti tervben a kdzintézmeények szamara — lehetdség szerint — akkora terfiletet
kell biztositani, amelyen lehetévé valik az intézmények sziikség szerinti teriileti bévitésének
megvalositasa.

3. Az intézmények telkének tulajdonjogi rendezése valamint a terlleti bbvitéshez szitkséges telkek,
telekrész(ek) nivelése érdekében a HESZ-ben meg kell hatarozni azokat a telkeket, amelyeket
érintden az Onkormanyzat el6vasarlasi joggal kivén élni.

4. A HESZ-ben olyan eléir4sokat kell alkalmazni, amelyek az intézmények szamara mind a teriileti,
mind pedig a magassagi értelemben vett bévitést biztositani tudjak.

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT ELOSEGITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK ES AZOK
ALKALMAZ ASA

1. A jogszabélyokban foglaltaknak megfelelden a telepiilésrendezési feladatok megvaloésitasat
eldsegitd sajatos jogintézményeket az elérendd cél és az Onkormanyzati lehetdségek
fuggvényében differencialtan kell alkalmazni. A jogintézmények céljat, hatalyanak kiteriedését és
gyakorlasanak modjat, célszeriien a HESZ-ben, szabalyozési tervekben, illetéleg az
onkormanyzat mas kulén rendeletében kell megallapitani.

A TERV MEGVALOSITASAT ELOSEGITO TARGYI ES SZEMELYI FELTETELEK

1. A telepllésfejlesztési programok szakszerii elkészitése, valamint a teleptilésrendezési terv és az
épitészeti tervek tervszerii koordinalasa és vegrehajtdsa érdekében lehetdség szerint telepiilési
foépitészt kell atkalmazni vagy 6nélléan, vagy tébb teleplléssel kézdsen.

2. A telepllésfejlesztési koncepcié és a telepllésszerkezeti tervben régzitett célok megvaldsulasa
érdekében pénztamogatast nyujté palyazatokon kell részt venni.

3. A pélyazatokon valé részvételhez telepllésfejlesztési programokat kell kidolgozni.

4. A kitliz6tt célok megval6sitasa érdekében fentieken kivil lehetdség szerint kistérségi fejlesztési
és/vagy telepllésfejlesztési alapot kell létrehozni.

5. A teleplilés kérnyezetvédelmi feladatainak ellatasa, valamint a kérnyezetvédelmi tdmogatasok
megszerzése érdekében lehetdség szerint telepilési kdrnyezetvédelmi alapot kell létrehozni.

6. A Polgarmesteri Hivatalnak a teleplilésrendezési tervek érvenyesftése érdekében a szikséges
tovabbterveztetésekrdl és egyéb kapcsolédé feladatokrdl folyamatosan gondoskodnia kell.
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