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PAND ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
10./2003. (XII.31.) sz. RENDELETE
A Ko6zsEG HELYI EPITES) SZABALYZATAROL
(HESZ)

Pand kdzség Onkormanyzatanak Képviseldtestilete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében,
valamint az épftett kérnyezet alakltasandl és védelmérdl sz6lé médositott 1997, évi LXXVIIL. torvény
7.§-anak (3) bekezdés c) pontjdban biztositott jogkdrében megalkotia Pand Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 rendeletét, jovahagyja az SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4 SZT-5 SZT-6 és SZT-7
jelii szabélyozasi terveket, és elfogadja az Ovezeti terviapokat.

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.§

{1) A rendelet hatalya Pand kézség teljes kizigazgatasi tertiletére terjed ki.
(2) A szabélyzat az aldbbiakban felsorolt O-1 és O-2 jeli vezeti terviapokkal, valamint az SZT-1
SZT-7 jelii szabalyozasi tervekkel egyitt alkalmazandd:
a) O-1; Belteruleti dvezeti terviap (M=1:4 000),
b) O-2: Kiltertleti Svezeti terviap (M=1:10 000),
¢} az SZT-1jeld szabalyozasi terv (M=1:2 000),
d) az SZT-2 jelii szabalyozasi terv (M=1:2 000),
e} az SZT-3 jelli szabalyozasi terv (M=1:2 000),
fy az SZT-4 jelii szabalyozdsi terv (M=1:2 000),
g) az SZT-5 jel(i szab4lyozasi terv (M=1:2 000),
h) az SZT-6 jelii szabslyozasi terv (M=1:2 000),
i) az SZT-7 jelii szabalyozasi terv (M=1:2 000).
(3) A HESZ fuggelékei:
a) F-1: El6vasarlasi joggal érintett ingatianok listaja,
(4) A HESZ elfogadasa utan késziilé szabélyozasi tervek szintén a HESZ mellékleteit képezik.

BelterUIetbe vONas
2.8

{1) A Képvisel testiilet a belteriileti hatarvonalat a szabalyozéasi tervlapok és az tvezeti terviapok
szerint allapltja meg.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével az érintett kilterdleti ingatlanok az igénybevétel igényének
felmerilésekor, a Képviseld testilet egyedi hatdrozata alapjan vonhatok belteriiletbe.

(3) A belterlletbe vonds az épitési engedély kiadasanak feltétele.

Tertletfelhasznalas
3§

(1) A terliletfelhasznilas kitelezd szabalyozasi elemei:

a) Az Ovezeti lapokon:

= A beltertilet hatara;

A beépitésre szant és bedpitésre nem szant terilletek hatara;
Ovezet, épitési dvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatdra.
Szabalyozasi tervvel lefedett terillet hatara,
Eldvasarlasi joggal terhelt teriilet hatara;
Hatarid® nélkilli telekalakitasi illetve épitési tilalom teriiletének hatara;
Védbterlletek, védbtavolsagok, véddsavok;
Miiemlék jele és a miemiéki kbrnyezet hatéra;
Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara.
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b) A szabdlyozasi terveken:
* A jelenlegi és a tervezett belterllet hatara,
«  Beépitésre szant és beépltésre nem szant terillet hatara;
= Tervezett szabélyozasi vonal,
»  QOvezet, épitési Svezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.
= VVédbterilletek, véd&tavolsagok, védisavok.

. FEJEZET
AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

48

(1) A rendelet hatdlya ali tartozé terlleten az OTEK el8irasait e rendeletben foglalt eitérésekkel
egyltt kell alkalmazni.

(2) A sajatos jogintézmények egyes fajtajavalitipusaval érintett ingatlanok listdjat e rendelet
faggeléke tartalmazza,

Elvi épitési engedélyezés
5.§

(1} A miemlékek miemléki kornyezetében, a --he-- jellel lehatarolt terlleten beldl a helyi
értékvédelmi vizsgalat és a helyi értékvédelmi rendelet elkészaltéig, valamint a helyi értékvédelmi
rendelet megalkotasa és hatdlyba Iépése utdn a helyi értékvédelmi ter(ileten 18v3 telkek esetében
a telepllésképi kdvetelmények és a miiszaki kialakithatésag eldzetes tisztazasa érdekében elvi
épltési engedélyt kell beszerezni.

{2) Az elvi épltési engedélykérelemnek a 45/1997 (XI1.29.) sz. KTM rendeletben foglaltakon tdl
tartalmaznia kell a meglévo és tervezett allapotra vonatkozban a tervezett beépités mellett két
oldalrél elhelyezkedd két-két telekre kiterjedd utcaképet az épltmények tOmegvazlataval é&s
szintervével egylitt, éntékelhetd médon bemutatva, M=1:200 méretaranyban.

Az épitési engedélykérelmek elbirdlasanak kiegészitd szabalyai
6.§

{1) Az egyes épltményekkel, épltési munkakkal és épitesi tevékenységgel kapcsolatos hatsagi
engedélyezési eljarasokrdl szolé 46/1997. (X, 29.) KTM rendelet 9.§ (1) bek. j) pontjanak
felhatalmazdsa alapjan az engedélykoteles épitési munkék kore bévil, engedélykitelessé valik:
a) A miiemlékek miiemléki kbmyezetének valamint a helyi védelem alatt 4llé telepllésrészek
terliletén az épliletek kozteriilletek feldl lathaté homlokzatainak nem szerkezeti jellegl
megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus diszités, tetéfedés anyaga, homlokzati
nyilaszardk cseréje, illetve atalakitasa);

b) 0,5 m%nél nagyobb hirdetd berendezés létesitése;

c) Lakokocsi, konténer illetve sator elhelyezése a 8.§ (12) bekezdésében megfogalmazott
eldirasok figyelembe vételével;

d) Utcabltorok elhelyezése.

(2) A --he-- jellel lehatérolt terilleten bell a helyi értékvédelmi vizsgalat és a helyi értékvédelm|
rendelet elkészliltéig az épitési engedélyezési eljdras soran épitési engedély kérelmek
elbiralasakor a HESZ 25.§ (5) bekezdéseiben foglaltakat is figyelembe kell venni,
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Il. FEJEZET
AZ OVEZETEKRE VONATKOZ®G ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas
7§

(1) A telepilés terOletén nyllvanyos telek nem alakfthatd ki.

(2) Ha a telekalakitds a hatalyos teleptlésrendezési tervek valtoztatasat igényli, akkor a terv
médositasat az Etv. 9.§-4ban szabdlyozott efjarassal kell elvégezni.

(3) A tervezett szabalyozdsi vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érintd épités vagy
hasznélati mdd valtozas esetén, az épitésengedélyezés elbtt vagy azt megelézben kitelezé a
telekalakitas.

Altalanos épitési elbirasok
8.§

(1) A méar meglévd, kialakult beépités fenntarthatod (allagmegévas, felljitds engedélyezhets), de Uj
épitési munka mar csak a HESZ eléirasainak betartasval végezhets.

(2) Epitési engedély kiadasa el6tt a vizgazdélkodési Ovezetekkel szomszédos, ill. az azok 50
méteres véddtavolsagan bellil ethelyezkedd 6vezetekben tervezett beruhazasok esetén részletes
talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek beépithetéségét. Az adott telek
beépitésének feltétele fentieken til a vizligyi szakhatdsag hozz4ajarulasa is.

(3) Az épuletek melletti, 1 métert meghaladd feitsltés engedélykdteles tevékenység, a feltéltés, illetve
bevagas (tamfal alkalmazasa nélkill, csak rézs(ivel) legfeljebb 1,5 m lehet.

(4) A teleplilés teriiletén az eldkert hatara egyben épitési vonal is. Az 0j épliletek utca feldli
homlokzata hosszanak legalabh 50%-a ktelezden az épitési vonalra kell keritljon.

(5) A telepllés lakd-, vegyes és kllénleges Svezeteiben
a} asztalos mihely,

b) szerkezeti lakatos miihely,

c) Aallattartd épltmeény,

d) mezbgazdasagi funkcidja épitmény,

e} kémegmunkaldé mihely, valamint
hultadékgytijtd telep

tnmagaban nem épithetd,

(6) A telepllés teriiletén bitumenes hullamlemez tetéhéjazatként nem alkalmazhats.

(7) Keritésépltés, illetve kerités-atalakitas esetén témdr kerités nem alakithatd ki.

(8) A teleplleés csatornazatlan terilletein a szennyvizcsatorna haldzat megépitéséig, atmeneti
jelleggel, kézmliip6tidként engedélyezhetd a szakhatésidgok 4ltal is engedélyezett, korszerii és
szakszerii, ellendrz6tten Kivitelezett és Gizemeltetett, vizzard kivitelli k6zmdpé6tié berendezés is,
de a szennyvizcsatorna-halozat kiepllése utdn az érintett fogyasztokat kételezni kell a
kizcsatornéra vald rdkbtésre. E kbtelezettségnek legkéstbb harom éven belll eleget kell tenni.
Ezutan kdzmiipotl létesitése és hasznalata nem engedélyezhetd.

(9) A beépitésre nem szant teriileteken a kbzmiell4tas tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett
feltételek teljesitése esetén adhatd ki épitési engedély.

{10) Az egyes Gvezetekben, épltési Gvezetekben tervezett Iétesitményekre akkor adhatd ki épitési,
hasznalatbaveteli és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben tervezett
tevékenység képes betartani az adott Ovezetre, épitési Gvezelre a jelen rendeletben eldirt
kérnyezetvédelmi hatarértékeket.

{11) Lakételken legfeljebb egy lakdkocsi helyezhetd el az épitési helyen bellll, a f6 funkciéja épiilettsl
legfeljebb 2 méter tavolsagra; lakételken, engedély nélkol, legfeljebb egy sétor, legfeljebb két
hétig helyezhetd el.

(12) A telepllés kizigazgatasi terliletén Allattartas céljat szolgald épitmény engedélyezési eljarasanal
az allattartast szabalyozéd mindenkori érvényes helyi dnkormanyzati rendelet eldirasait is be kell
tartani.

(13) A kézterOleteket és a kdzhasznalatlr intézményeket Ogy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és
gyermekkocsival is meg lehessen kizeliteni,
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(14) A teleplllés igazgatasi terlletén hirkdzlést szolgalé antennatornyok csak épitési engedéllyel és

(1

(2)

)

(4)

®)

(6)
(7)

(8

csak abban az Hvezetben, épitési tvezetben helyezhetdk el, ahol azt a HESZ lehetdvé teszi.

Ezen t0l az alabbiakban felsorolt épitményeken, terlleteken hirkdziést szolgald antennatornyot

nem szabad elhelyezni:

a) miemléki éplleten és a hozza tartozd telekterileten,

b} mdiemiéki kbrnyezet teriiletén,

¢) helyi értékvédelmi terileten,

d) helyi védelem alatt alld6 épuleten, épitményen,

e) a mindenkori és a Telepillésszerkezeti terven jeldlt tervezett lakdtertlet hataratd! 200
méteren belill,

fy helyi természeti érték, helyi tajértek kimyezetében,

g) védett természeti terlileten és

h) .ex lege" {a természetvédelemi térvény értelmében} védett teriileten.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOOVEZETEK

A FALUSIAS LAKGOVEZETEK (Lf) ALTALANOS ELOIRASAL
8.§

Az Bvezet terilletén az egy témegben elhelyezett, legfeljebb kétlakasos lakdépileten tal az OTEK
14. §-anak (2) bekezdésében szerepld 2., 2., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidji éplletek
épltmények helyezhetbk el. Az Gvezet teriiletén mezdgazdasagi jellegl épitmény csak abban az
esethen helyezhetd el, ha az a helyi allattartasi rendeletnek megfeleld és a {akéteriiletre
vonatkozé kornyezeti normativakat meg nem haladé hatasi tevékenység folytatdsa céljara
szolgal.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd, az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt

melléképltmények kbzol

a) az a), c¢), d), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények a telken beliil barhol
elhelyezhetdk,

b} ab), e), ), g}, h), i), j), K) és 1) pontban meghatarozott Iétesitmények pedig csak az épitési
helyen beliil, és az oldalsd telekhatartél mérve legaldbb 3 m tavolsagra helyezhetfk el

A lakobvezetben 1&vd, a fekvése szerinti tdmbre vonatkozé Gvezeti elbirasokban meghatarozott

legkisebb teleknagysagnal kisebb teriiletl, kialakult lakételkek az alabbiakban foglaltak szerint

épithettk be:

a) lakéépiilettel beéplilt lakotelek az Svezeti eldirasban foglaltak szerint beépithetd;

b) még beépitetien, az bHvezeti elbirdsban meghatérozott teleknagysag 70%-anal nagyobb
lak6telek az dvezeti elbirasban foglaltak szerint beépithetd, de 500 m%nél kisebb teriileti,
beépitetlen lakdtelek nem épithetd be.

A telepllés mar beéplit terOletein valamint az Gjonnan lakéd épitési dvezetté vald terlleteken,

vagy ha az adott telek kérnyezetében nincs kialakult beépités, az elékert mélysége minimum 5

méter, maximum 10 méter lehet. Az dvezet telkein az épitési hely meghatarozasakor az oldalkert

és hatsokert nagysdga az OTEK-ban meghatarozottak szerint szamitands. Az épitési hely
mélysége legfeljebb 40 méter lehet.

A beépitési mdd oldalhataron 4ll6 illetve szabadon 4ll6. Oldalhatéron alld beépltési mdd esetén

az elhelyezendd aj épiletet az oldalhatartdl legfeljebb 2 m tavolsagra kell elhelyezni. A telek

beépitését meghatarozé oldalhatar felé esd éplilethomlokzato(ke)n tervezett nyilaszardk
kialakitasara vonatkozéan az OTEK 37.§ (4) bekezdésének eldirasait kell alkalmazni.

A lakééplileteken csak magastetd alkalmazasa lehetséges, a tetd hajlassziige 30°-45° kdzott

valaszthatd meg.

Az Ovezet terilletén a lakéterlletre vonatkozéd kérnyezeti normativakat meghaladé (nagy

szallitdsigényll, zajos, biizds, vagy porszennyezfdést okoz6) tevékenységet szolgdlo épiilet,

épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

Az gjonnan épltési dvezetekké vald terlleteken a kialakitandd G épitési telkek minimalis

mélysége 40 m, minimalis szélessége oldathataron allé beépités esetén 16 méter, szabadon allé

beépltési mod esetén 20 méter.
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(9) A telepllés méar beépllt részein a kialakitand6 Gj épltési telkek minimélis szélessége 14m,
minimalis mélysége 35 m lehet.

(10) Ha a maér jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kdzti legkisebb oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet lecstkkenteni. Ezt a
kénnyltést csak akkor lehet alkalmazni, ha az illetékes tiizvédelmi szakhatésdg az épités
engedélyezése elélt kildn nyilatkozataban eldzetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert
alkalmazasara, tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.

(11) A lak6épileten beitl t6rténé pince kialakitdsa esetén a pincét talajnedvesség elleni szigeteléssel
kell kiataktani.

A FALUSIAS LAKOOVEZETEK (L) RESZLETES ELOIRASAI
10.§

(1) Az Lf-1 jell lakéovezet

Q 30

L1 55 500

3) Az Ovezetben az engedélyezhet beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirdsait betartva kell meghatéarozni.

Az épltesi A beépitésnél alkalmazhaté
Beépltési o tﬁ:::bb Legkisebb Legnagyobb
mod tgrulete Zaidfeltileti ardny Beépitettség | Epltménymagassag
0,
2 (%) (%) (m)
{m~}
Oldagﬁaétéron 500 40 20 55

{2) Az Lf-2 jelii lakébvezet

o) 30
55 800

Lf-2

a} Az bdvezelben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdbldzat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitesi A beépltésnél alkalmazhatd
Beépltési Iet;::::bb Legkisebb Legnagyobb
maod tgrm ote Zoldfellleti arany | Beépltettség | Epitménymagassag
2 (%) (%) (m)
Oldalhata )
alhataron
allo 800 40 30 5,5
(3) Az Lf-3 jeli lakotvezet
0 30
L-3 55 1200

a) Az tivezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit s a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatérozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési l tﬁ::;bb Legkisebb Legnagyobb
mdd €9 Zoldfellleti arany Beépitettség Epitménymagassag
teriilete o
2 (%) (%) (m)
(m’)
Oldalhataron 1200 40 30 55
allo
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(1)

(2)

(3)

(4)
5)

(6)

(1
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Az Lf-4 jel(i lakéovezet

Sz 30
Li-4 55 1200

b) Az Bvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épltési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési | e«;ﬁ:z:bb Legkisebb Legnagyobb
méd Zoldfeltleti arany | Beépltettség | Epltménymagassag
tertiete o o
(m?) (%) (%) (m)
Szabadon allé 1200 40 30 5,5

VEGYES BVEZETEK
A TELEPULESKOZPONT VEGYES (V1) EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI

11.§

A telepliléskdzpont vegyes épitési Svezetek intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi és egyéb,
lak6teriletet nem zavard funkcidk elhelyezésére szolgalnak. Az dvezet épitési telkein az OTEK
16.§-4ban felsorolt épitmények helyezheték el, kivéve a 7. pontokban felsorolt parkoléhézat, és
lizemanyagtoltét. A kozintézmények telkének terliletén lakéfunkcié csak nem 6nallé éplletben
elhelyezett szolgdiati lakasként |étesithetd.

Az Svezeten belil a melléképitmények kiztl az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak k6zUl kizardlag az a), b), c), d), ), h), és m) pontban meghatarozott Iétesitmények
helyezhetdk el.

Az Gjonnan teleplléskiizpont vegyes épitési Hvezetté valo teriileteken az el6kert mélysége — ha
azt az dvezeti elfirdsok masképp nem szabdlyozzak — minimum 5 méter, maximum 10 méter
lehet.

Az ovezetben elhelyezésre keriild éplileteken csak magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszége 30°-45° kdzott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

Az Gvezet terllletén a lakdterlletre vonatkozd kdrnyezeti normativakat meghaladdé (nagy
szallitasigényl, zajos, bliz6s, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységet szolgald épitmény
elhelyezése nem engedélyezhetd.

A teleplléskézpont vegyes épitési dvezetek terfletén haszonallattartas céljara szolgald éplitmény
nem helyezhetd el.

A TELEPULESKOZPONT VEGYES (V) EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

12.§
A V-1 jell tvezet
Q/Z 40
Vel %0 800

a) Az Svezetben az engedélyezhets beépités paramétereit €s a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazat elfirasait betartva kell meghatarozni.

Az épltési A beépitésné! alkalmazhatd
Beépltési o gtt;:::bb Legkisebb Legnagyobb
madd terilete Zoldfeltleti arany | Beépitettség | Epltménymagassag
% (%} (m)
(m?) a0

Zartsoru 800 10 40 6,0
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b) A beépitési mod elbkertes, zéartsori beépités, ahol épliletet zartsorian vagy félzarisoruan
kell elhelyezni. Az elékert és az elhelyezni kivant éplilet utcai homlokzata épitési vonalanak
meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni (igy, hogy az dvezet
terlletén tervezett beépltés esetén az éplitési vonal helyének meghatérozasahoz a tervezett
beépités mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két telek kiatakult beépitését is figyelembe kell
venni, valamint — ha van a telepllésen féépitész — a telepllési f6épitész véleményét is ki kell
kérni abban az esetben.

Félzartsor( beépitési mod esetén az épllet kialakitasa olyan kell legyen, hogy bévités vagy
tovabbépités esetén a zartsor beépltés kialakulhasson. Félzartsora beépités esetén is:

- az épliletek tetBgerince utcdval parhuzamos 4llasy,

—  az éplletek utcara merdleges végfalai oromfalas kialakitasgak.

(2) A Vt-2 jelii épitési vezet

SZ 40

Vt2 55 2000

a) Az dvezetben az engedélyezhetd heépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépltésnél alkalmazhatd
Beépltési telek Legkisebb Legnagyobb
mad legkisebb Zéldfellleti arany Beépltettség Epitménymagassag
terUlete (m?) (%) (%) (m).
Szabadon all 2000 20 40 6,0

(3) A Vt-3 jell épitési dvezet

SZ 40

Ve 53 3500

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialaklthatd legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési telek Legkisebb Legnagyobb
mad legkisebb 2Zéldfellleti arany Beépltettség pltménymagassig
terdlete (m°) (%) (%) (m)
Szabadon allé 3500 30 40 75

(4) A Vt-4 jelli épitési vezet

SZ 40

Vb4 —55 6000

Az tvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit &s a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési telek Legkisebb Legnagyobb
maod legkisebb Zildfelteti arany Beépltettség pltménymagassag
terllete (m?) % (%) (m}
Szabadon alié 6000 30 40 12,0
Torzsszam: 2-02-310 7
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GAZDASAGI OVEZETEK

A GAZDASAGI TERULETEK (GKSZ, GKSZ-K, GIP-M) EPITES| OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASA
13.§

A gazdasagi terlletek kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi (Gksz, Gksz-k) illetve ipari
mezégazdasagi (Gip-m) épitési dvezetekbe tartoznak.

Az 6vezeten belll az OTEK 19. §-dnak (2) és (3) bekezdésében meghatéarozott funkciéju
épiletek, épitmények helyezhetdk el.

Az Bvezeten belll a melléképitmények kéz(l az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kdzll az a), b), c), d), ), f). @), h}, m) és n) pontban meghatirozott létesitmények
helyezhetdk el.

Ha a gazdasagi terllet laké vagy intézményi terilettel hatéros, akkor a szomszédos lakd- vagy
intézményi teriletek felé, a gazdasagi Hvezetbe tartozd épitési telek terlletén, a telekhatarok
mentén, tsszefligg6, tobbszintes védbzéld savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége
10 m.

A kialakitasra kerlld telkek legkisebb szélessége 35 m lehet.

Az GOvezetekben megadott legnagyobb épltménymagassag eénékét csak az Gvezetben
megengedett tevékenységhez szilikséges, alaprajzilag pontszeriinek mindsiilé épitmények
valamint a hirkézlést szolgald antennatornyok l&tesitése esetén szabad meghaladni.

GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI
14.§

A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgéitatd gazdasagi épitési Gvezet

SZ 40

Gksz-1 —55 3000

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elBirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépltési o tﬁ!s?:bb Legkisebb Legnagyobb
mad g Ziéldfellleti arany Beépltettség Epitménymagassag
terillete o o
phec (%) (%) (m)
Szabadon all$ 3 000 30 40 12,0

b) Az bdvezet terilletén a lakdteriilet feldli telekhatar mentén legalabb S5m szélességben
tébbszintes z8ldsav alakitandé ki.

A Gksz-2 jelli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési Hvezet

SZ 20

Gksz-2 —¢ 20 000

a) Az bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elGirasait betartva kell meghatéarozni.

Az épltési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési Ietiif:bb Legkisebb Legnagyobb
mad 9 ZoldfelOleti arany | Beépltettség | Epitménymagassag
terblete o o
(mz) (%) (%) (m)
Szabadon allé 20 000 30 20 7.5

b} Az Svezet terlietén a kildnleges Svezet feldli telekhatdr mentén védozildsav alakitand6 ki.

Tarzsszam: 2-02-310 8
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(3) A Gksz-3 jelii kereskedelmi-szolgéltato gazdasagi épitési vezet

SZ 40
75 5 000

Gksz-3

a) Az bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi tablazat elbirasait betartva kell meghatérozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépltési o tEiI::bb Legkisebb Legnagyobb
madd 9 ZoéldfelQleti arany Beépitettség Epitménymagassag
terillete o o
m?) (%) (%) (m)
Szabadon Allé 5 000 30 40 7.5

b) Az dvezet terilletén a lakdtvezet feldli telekhatar mentén védézdldsav alakitandé ki.

(4) A Gip-m jel(i kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet

SZ 25
75 K

Gip-m

a) Az bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirdsait betartva kell meghatéarozni.

Az épitési A beépltésnél alkalmazhatd
Beépitési | tﬁ:?:bb Legkisebb Legnagyobb
méd etag Zoldfellleti arany | Beépitettség | Epltménymagassag
erblete o o
2 (%) (%) {m)
(m°)
Szabadon | Kialakut 50 25 75

b} Az bvezeti eldirdsckban a legkisebb kialakithaté telekméretre vonatkozé K betiijel kialakult
allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késébbiekben nem oszthatdk meg.

¢) Az dvezetben a haszondllattartds lzemi méretekben is engedélyezhet, amennyiben az
ehhez szllkséges kbzegészségigyi, Aallategészséglgyi és kbmyezetvédelmi feltételek
biztositottak.

d) Az vezeten belil az OTEK 20. §-4nak (3) és (4) bekezdésében emiitett funkciok kozl
kizdrélag a mezbgazdasagi Gzemi (ndvénytermesztési, allattenyésztési és termény- és
élelmiszer-feldolgozasi) tevékenységek, valamint a kbzmiivek, a hirk8zlés létesitményei és
berendezései helyezhetdk el.

e) Az OTEK 20. §-anak (5) bekezdésében meghatarozott funkcidja épiletek, épitmények is
ethelyezhetdk, ha az érdekelt szakhatosdgok hozzajarulnak.

f) Az ovezeten belll a melléképitmények kdzll az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézll az f) pontban meghatarozott fiirdémedencét kivéve az a), b),
c), g), h), i), i), K), ), m) és n) pontban meghatarozott I6tesitmények helyezhetdk el.

KULONLEGES OVEZETEK

KULONLEGES TERULETEK EPITES! OVEZETEINEK ALTALANOS ELO[RASAI
15.8

(1) A kiilénleges teriiletek épitési Yvezeteibe a kizség teriiletén a sportpalya (Ksp), a temetdk (Kt), a
hulladék-leraké (Kh), valamint a szociélis otthon (Kszo) terlilete tartozik.

(2) A kozhasznalata intézmények telkei a szabdlyozasi terven rigzitett funkciok mellett nem
oszthaték meg.

(3) A sportpalyakat, a temetdket és a kdzintézményeket gy kell kialakitani, hogy azokat
kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen,

Térzsszam: 2-02-310 9
2004, fanuar
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KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI
16.§

(1) A Ktjelii kilonleges épitési tvezet

Sz 10
45 | K (15000)

Kt

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirdsait betartva
kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnéi alkalmazhatd
Beépltés leétlz':ggbb Legkisebb Legnagyobb
mod terllete ZsldfelQleti arany | Beépitettség | Epitménymagassag
0,
(m?) (%) (%) (m)
Szabadon- Kialakult
allé (15000) 40 10 45

b) Az dvezeti eloirdsokban a legkisebb kialakithat6 telekméretre vonatkozé K betlijel kialakult
allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késébbiekben nem oszthatdk meg.

c) Az vezeten belll, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 7. pontjaban felsorolt
temetd és az ezzel a funkcidval dsszhangban |év6 éplilet, épltmeény helyezhetd el.

d) Az o6vezeten beltil a melléképltmények kozit az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézal az a), b), c), d), h), m) és n) pontban meghatdrozott
Iétesitmények helyezhetdk el.

(2) A Kszo jelii kiilénleges épitési dvezet

SZ 15

Ksz0 5 5T K (30000)

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat eléirasait betartva
kell meghatarozni.

Az épltési A beépltésnél alkalmazhatd

Beépitesi | | ZEK Legkisebb Legnagyobb
maod tgrm ote Zoldfelileti arany Beépltettség | Epitménymagassag
(m?) (%) (%) (m}
Szabadon- Kialakult
4li6 (3000) 50 15 7.0

b) Az tvezeti eléirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkozd K betlije! kialakult
allapot szerinti telekméretet jelsl. E telkek a késdbbiekben nem oszthatok meg.

c) Az dvezeten belll, az OTEK 24.§ 3) bekezdésének 4. pontjaban felsorolt funkcitja épiiet,
épitmény, valamint helyezhetd el.

d) Az dvezeten belll a mellékéepitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézil az a), b), c), d), e}, f), h), m} és n) pontban meghatarozott
|étesitmények helyezhetdk el.

Torzsszam: 2-02-310 10
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(3) A Kh jelii kilénleges épitési dvezet

SZ 10
Kh 33 K
a) Az bvezetben az engedélyezheid beépités paramétereit az aldbbi tablazat eldirasait
betartva kell meghatéarozni.
Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépltési " tﬁl!g:bb Legkisebb :Ilf Legnagyobb
mad 9 Zsldfellleti arany | Beépitettség | Epltménymagassag
ter[]l;:te (%) (%) (m)
(m%)
Szabadon- | qiak it 50 10 45
allé

b) Az épltssi Svezetben az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szerepld 10. pontjaban
megjeltlt és az azt kiegészitd funkcidju éplilet, épitmény helyezhetd el.

c) Az épltési dvezetben a melléképitmények kdzil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézll az a), b), ¢), 1), m) & n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhetdk el.

d) A hulladéklerakéd tertiletére rekultivacios tervet kell késziteni, s a terliletet ennek
megfeielden kell rekultivalni.

e) A hulladékleraké telep véditavolsdga 25 m, mely a telekhatanté! szamitandd. A
védizoldsdvot tbbbszint(i erdésavkeént kell kialakltani.

f) Az alkalmazott véd6tavolsdg megallapitasaban, illetve csokkentésében az ANTSZ a
hat6sag.

g) A védétavolsagon belil csak az ANTSZ 4ltal engedélyezett funkcidji épitmény

helyezhetd el.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDES| OVEZETEKRE ES
A KOZMOVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

A kbzlekedési Svezetekre (KOu) vonatkozé eldirdsok
17.§

(1) A kozlekedési oOvezetbe tartoznak a meglévé eés tervezett kbzutak a hozzéjuk tartozd
kézlekedéslizemi l&tesitmények tertiletével és tartozékaival egyltt,

(2) A kizség teriiletén a kozlekedési Iétesitmények tervezett szabalyozasi szélességét a
szabdlyozasi tervek szerint kell kialakItani.

(3) A kbzutak épitési (szabdlyozasi) szélességén belill a kbzlekedést Iétesitmények, a kdzmlivek
létesitményei és berendezései, kirnyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezhetfk el,
illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(4) A telepllés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa;

a) 3112 ). tsszekbtéat: kilteriileten K.V., belteriileten B.IV.c.
b) Gylijtéutak: B.V.c.
¢} Kiszolgald {lako) utak: B.VIi.d.,

(5) Kulteriileten az 6sszekdtd Ut védésavja a kézlekedési szakhatésag és a létesitmeény kezeldjének
hozzajarulasaval hasznilhaté fel. A védoteriilet értéke az ottengelytdl mérve 50-50 m.

{6) Kulterilleti mezé- és erddgazdasagi tizemi utak, diilSutak esetén az (it tengelyétél mert 15-15 m-
en belul épillet, épitmény nem helyezhetd el. A kitterileti kbzutak szabélyozéasi szélessége min.
12 m (amennyiben az érintett ter(iletre szabalyozési terv nem készil, az Gj szabalyozasi
szélességet a jelenlegi kozterlilet tengelyétdl szimmetrikusan kell biztositani). A jelenlegi
kiztertlletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatdk, amlig a terOlethasznélat vagy épitési
igény az elibbi szélesség kialakitasat nem igényli

Tarzsszém: 2-02-310 11
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(7) Az igazgatasi terlleten az épitmények (éplletek) normatlvak szerinti parkold igényét telken beldl
kell biztositani. A mar mikodd kdzintézmények parkolésa csak abban az esetben oldhatd meg
kozterlleti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkotasa.

(8) A kozteriileti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(9) A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon 4ll6 beépitéssel és legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
Iétesithetd épiilet, épitmény.

Koézmiivekre vonatkozé eldirdsok
18.§

(1) Kozmiilétesitmények és kbzmihalézatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eldirasait,
valamint a megfelelé Agazati szabvanyokat és elirdasokat figyelembe kell venni. Az eldirdsok
szerinti védétavolsdgokat biztositani kell. A véd&tavolsagon belll mindennemil tevékenység csak
az illetékes Uizemeltetd, az érintett szakhatésag hozzdjarulasa esetén végezhetd és
engedélyezhetd.

(2) A meglévd és a tervezett kbzcéll, nagykozségi vizelltas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia-ellatas, féldgazellatas), valamint a tav- és hirkézlés halézatai és
létesitményei, tovabba azok &agazati el6irdsok szerinti biztonsagi Ovezeteik szamaéra
kézmiiterlleten, vagy kdzterilleten kell helyet biztositani. Ettél eltérd esetben - ha azt egvéb
agazati eléirds nem tiltja - a kézmiivek és biztonsagi dvezetlik helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kbzmlivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan
telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

(3) Kozterlleten G kdzmiivezetéket (vizellatds, szenny-, és csapadékviz-elvezetés,
féldgazvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kizép- és kisfesziiltségl, valamint
kbzvilagitasi, tav- és egyéb hirkbzld vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeies formaban
szabad létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb &pltési tevékenység (Utépitss, &pitmény-,
épllet-, miitargyépités, stb) esetén a Kkivitelezés soran a meglevd kbézmlvezetékek
nyomvonaldval, vagy kdzmdllétesitmény telepitési helyével (itk6z& épitéseknél a meglevd
kézmlvezetékek, vagy kbzmiilétesitmények kivaltasst, vagy szabvanyos keresztezését agazati
eldirdsok szerint kell kivitelezni.

(4) Felhagyolt, feleslegessé valt kbzmiihalézatokat és k6zmiilétesitményeket el kell bontani, funkcidt
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) A kizilekedésfejlesztést, a terllletfejlesztést a kbzmii agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kelf a
célszer(i k6zds kivitelezés érdekében.

(6) A kdzmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és () vezeték létesitésekor) a gazdasigos és
takarékos terlilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kizmlivek elrendezésénél mindig
a tavlati Osszes kbzmii elhelyezési lehetiségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté
kdzm( szamdra is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem
szabad elépiteni.

(7} Kodzmiivezetékek, jarulékos kdézmdlétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre,
esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

{(8) Mindennemdi épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradé kbzmiivezetékek vagy
kdzmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(9) A tervezési terlleten beépitett, illetve beépltésre szant teriletén Uj épllet épltésére épitési
engedély csak akkor adhat6 az OTEK 8.§-ban régzitett kdzmiivesitettség mértéke szerint, ha:

a) a lakéterilet épitési dvezetei esetén a teljes kzmiielldtas rendetkezésre 4ll,
b) a vegyes terllet épitési Bvezeteiben az intézményi terilleteken a teljes kdzmielldtas
rendelkezésre all.

(10) A vizellatds, szennyviz-elvezetés, csapadékviz-elvezetés |é&tesltményel vizjogi |étesliési
engedélykételesek.

{11) A KM jelii tvezet fekvése szerinti timb teriletén a 2. szamu kut véddidomanak meghatarozasaig
barmilyen felszini vagy felszin alatti épitési igény esetén az épitésengedélyezési eljirasba a KDV
VIZ|G-et szakhatésagként be kell vonni,

(12) A vizvezetékek védbtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rigzitett elbiras szerint
biztosftandé.

(13) A magas talajviz-llasos, mélyfekvés(i teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad, az abban eldirtak kételezd betartdsa mellett.
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(14) A szennyvizekkel a komyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) Atalaj, atalajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a telepOlés
egész terlletén tilos, az még atmenetileg - révid id6re - sem engedélyezhetd.

b) A nyiit arkokba, patakba, téba, egyéb idszakos, vagy allandé vizfolydsba vald
szennyvizrakdteseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni,

c) A teleplilés csatomazasra keriild utcaiban, a csatorna kiépitését kbvetéen az érintett telkek
tulajdonosait a kbzcsatornara vald harom éven belli rakétésre kételezni kell.

d) A telepllésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara vald csatlakozasi
lehetdség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(15) A teleplilésen elvalasztott rendszerli csatornahalézatot kell 1étesiteni.

(16) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletrdl a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kizcsatorndra valé rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az eftél eltéré szennyezettségi vizet
telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékeéig - eld kell
tisztitani.

(17) Karbantartas, illetve arvizi védekezés szdmara
a) a Pandi patak partéleittl 3-3 m,

b) az Onkormanyzati és tarsulati kezelésben lév6 arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépltett
helyeken a nyilt &rkok karbantartasara az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1 m,

¢) az Snkormanyzati és egyéb kezelésben levi tavak partélétdl 5 m

szélességil sav szabadon hagyandé.

(18) Kézmiivet fektetni csak feliszas elleni védelemmel lehet. Arviz idején kéizmiivet Gzemeltetni nem
szabad, ezért csak olyan [étesitmény elhelyezése engedélyezhetd, amelynek folyamatos
kézmdellatasat biztositani nem kell.

(19) Vizgazdalkodasi terUietként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyds, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(20) A terilet hosszi tavd arculatforméldsa és a kedvezObb terliletgazdilkodds érdekében a
csapadekviz elvezetésére:

a) Zartilletve nyilt csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitésre szant ter(leten. A beépitett, ilietve a beépltésre szant terllleten burkolt ut
csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

b) Nyilt 4rkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, a mar Gzemeld kézlekedési utak
mentén.

(21) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogé miitargy elhelyezése kotelezd.

(22) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szalllitoképességet egész a végbefogaddig
ellendrizni kelf minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriifet(i) beruhadzas engedélyezése
esetén, A beruhiazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tébblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadéig.

(23) 20, illetve annal t6bb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
felliletén 4sszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kéizvetlen a zéldfeliletre,
Ezekrl a nagyobb parkold feliletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terilletek
belsé (tjairél dsszegyld csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mlitargyon keresztlil vezethetd
a csatorna-halézatba.

(24) A meglévd kbzépfeszUhtségli 20 kv-os oszlopokra fekietve épitett villamoshaldzatokrdl sz6lé
eléirdsban az MSZ 151 sz. szabvany szerint rigzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(25) A telepliésen Uj (k6zép-, kisfeszliltségli, valamint kdzvilagitasi) villamosenergia ellatasi halézatot
épiteni, illetve a meglévd halézat rekonstrukcijst engedélyezni féldkabeles illetve légkdbeles
elhelyezéssel szabad.

(26) A telepiilésen tSrekedni kell a légvezetékes kabelhdlézatok egy tartészerkezeten torténd
elhelyezésére.

(27) Uj kdzvilagitasi halézat létesitésekor, illetve meglevd kozvilagitasi halbézat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.
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