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Foldgazeligtas

(28) A telepillést érintd kdzépnyomési vezetékek 4gazati eldirds szerinti biztonsagi ovezetét
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi Gvezet teriiletének igénybe
vételevel folytathaté, csak a szolgéltaté hozzéjaruldsaval engedélyezhets.

(29) Kbzepnyomas(t foldgazellatast ter(leteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabilyozdk az é&plletek utcai homlokzatara nem

helyezhetdek el. A berendezés a telkek eldkertjiében, udvarén, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatéra szerelhetbek.

(30) A telepllés kozigazgatasi terMetén (j tavkdziési halozatot létesiteni ill. meglévé hal6zat
rekonstrukciojat engedélyezni vagy fold alatti (féldkabel, alépitmény), vagy mas légkdbeles -
kisfeszliitségli és kozvilagitasi, kabel TV - halézatokkal egy tartészerkezeten torténd
elhelyezéssel szabad.

(31) A mikrohullami Gsszekéttetés biztositasara sziikséges, eldirt magassagi korlatoz4as betartandé.

(32) Kozszolgalati hirkbzlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetSk el. Hirkbzlési antennék
telepiteséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy az épltési engedélyezésre benydijtott
tervdokumentaciéban igazolasra kerlljon, hogy az elhelyezni kivant hirkéizlési antenna
megjelenése a f6 ralatasi iranyokban nem kérositja sem a telepiilésképet, sem a tajképet.

ZOGLDTERULETI OVEZET

A Zkp jelli zbldterlleti Gvezet

10.§
SZ 2
Zke 35 K
(1) Az dvezetben az engedélyezhett beépltés paramétereit az aldbbi tablazat elbirasait betartva kell
meghatarozni.
A telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési legkisebb Legnagyobb
maéd teriilete Beépltettség ‘Epltménymagassag
(m®) (%) (m) _
Szabadon allé Kialakult 2 3,0

(2) Az Ovezeti elbirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkezé K betljel kialakult
altapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késtbbiekben nem oszthaték meg.

(3) Az Gvezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjaban felsorolt létesitmények
helyezhetdk el.

(4) Az Gvezeten belll a meliéképitmények kdzil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak elhelyezhetdk a j), k), I), pontban meghatarozott 1étesitmények kivéteiével.

(5) Az bvezet telkein létesitendd épiileteken kizdrdlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd

‘ hajlasszoge 35-45 fok kizott valaszthatd meg.

(6) Az Gvezet telkein a kézparkokat legalabb 80%-0s nivényzeti fedettséggel kell kialak(tani.

(7) A meglévd és az djonnan létesitendd zdldterlletek folyamatos fenntartdsardl, esetenkénti
felujitasarél tulajdonosdnak gondoskodni kell. Uj zéidterliletek Iétesitése és a meglévik feldjitdsa
kertészeti kiviteli tervek alapjan készilhet, a kialakitasnal a terOletek bioldgiai aktivitasanak
névelesét kell elérni.

(8) A zbidteriiletek lé&tesitésénél, rehabilitdciéjanal a névényanyag kivalasziasanal szarazsagtiird,
nem szennyezés érzékeny és nem vattazo fajok telepitendék.

(9) Az tvezet telkein, kilontsen a gyermek jatszészerek esetén csak a hasznaldk testi épséget nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetfk el. A park fenntartasarél és a park berendezési
targyainak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(10) A kizparkokat ugy kell kialakftani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.
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(11) Az §vezetben a haszondllattartas céljara szalgal6 épitmény nem helyezhetd el.

ERDO OVEZETEK

AZ ERDOGVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
20.§

{1) Az 6vezetbe tartozd telkek tovabb nem oszthatdk, de igény és lehetdség szerint sszevonhaték.

(2) Az tivezetben kerités csak természet- vagy vadvédelmi vagy kézbiztonsagi céllal létesithett, az
erdészeli hatésdg engedélye alapjan. Eplilet a gazdasagi céli Svezetben épithetd, jelen
szabalyzat elGirdsainak megfelelden.

(3) Az erdéterlleteken a gazdalkodds erdészeti Uzemterv alapjan folytatandé. Az erdteriletek
miivelési &g véltoztatdsa csak az Allami Erdészeti Szolgslat Budapesti Igazgatésaganak
engedélye alapjan lehetséges.

AZ ERDOOVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

21§
SZ 01
Eo 75 | 100000

(1) Az Eg jell gazdasagi erdd 6vezet teriiletén a kbzérdekbd! sziikséges létesitmények (kbzmiivek,
kbzlekedést, honvédelmi, polgari védelmi, taj- és természetvédeimi, vadvédelmi és vadaszati,
sth.) épitményein tdl elhelyezhetdk az tvezet fasdllomannyal nem boritott részén, az erdd- és
vadgazdalkodashoz szOkséges (zemi és lakdéplletek, természetvédelmi cél( épltmények, az
Ovezet teriiletenek max. 0,5%-an — az aldbbi tablazat eléirdsainak megfelelden.

A legkisebb A heépitésnél alkalmazhato
beépithetd telek Legnagyobb
Beépitési Epitmény- sofores
méd Terilete Szélessége Mélysége | Beépltettség P ny
(m) (m) (m) (%) magassag arany
(m) (%)
Szf,ﬂ%d”" 100.000 100 - 0.1 7.5* 95

{(2) Az &vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi
tevékenységhez szikséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjdk meg.

(3) Lakéépllet az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatérozott feltételek teljestilése esetén létesithetd.
A lakéépiiletben legfeljebb két lakis engedélyezhetd. Az Gvezetben més jellegli, nem erdd- és
vadgazdasagi, illetve természetvédelmi céla éplilet nem helyezhett el

(4) Az dvezetben épitési engedély csak akkor adhatd ki, ha az adott telek épltési célra igénybe nem
vett része Jegalabb 15 éve erdd mivelési dgban van.

(5) Az dvezet kialakitdsanak elstdleges célja az erdégazdélkodas lehetbségének biztositasa, ezért
az Bvezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakdépiilet, ha:

a) az erdbgazddlkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznilatba veteli
engedéllyel is rendelkezik,

b) az erd8gazdalkoddsi céli gazdasagi épitménnyel egyidejliteg épiil meg, ebben az esetben a
lakoéplletre nem adhatd Gndlldéan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(6) A lakdépilet csak magastetds kialakitasn lehet. A tetd tetéhajlassztge 35-45° kéiztt valaszthatd
meg. .

(7} Az £3:ivezeten beltl a telkeken a meliéképitmények k&zil az OTEK 1. sz. meliékletének 54-es
bekezdéséhen felsoroltak kdziil barmely Iétesitmény elhelyezhetd.

(8) A 100.000 m*nél kisebb terletli meglévd telkeken a mar meglévs beépités fenntarthat6,
Ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alapteriilet bdvités, emeletraépités, tetétér beépités) nem
engedélyezhetd.
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Az Bvezet terllete min. B0%-ban zant fadllomannyal telepitendd be, fennmaradé részik gyepes
és cserjés fellletkent, illetve ezen bpeltl max. 5%-ban vadftldkent (takarmanytermesztést
szolgdélé szantéként) alakithatd ki. Uj fadllomény telepitésénél csak shonos fajok hasznalhatok.

(10) Az Ev jell erdd Gvezet (véd6 erdéterilletek, véderddsavok) terillete altalanos esetben nem

épithetd be, kivételes esetben a ktzérdekbil szikséges létesitmények (k6zmiivek, kézlekedési,

honvédelmi, polgari védelmi, taj- és természetvédelmi, vadvédelmi, stb.) épitményei

elhelyezhetdk az dvezet fadliomannyal nem boritolt részén, az vezet max 0,1%-4n.

a) Az dvezet véderdbinek és védd zoldsavjainak teriilete min. 85%-ban zart faallomannyal
telepitendd be, fennmaradé részilk gyepes és cserjés feliletként alakithaté ki.

b) Atervezett véd6zdld teriileteket, véderdiket erdészeti, illetve kertészeti tervek alapjan tmér,
tébbszintes ndvényallomannyal, lehetdleg zart fas dllomany Iétesitésével kell kialakltani, az
athaladd tdvvezetékekre és fildgazvezetékekre vonatkozé eldirdsok figyelembe vételével.

¢} E teriileteken csak a rendeltetésszer(i hasznélatot elfsegitd I&tesitmények, épitmények
helyezhetSk el, az tvezet tartés emberi tartézkod4sra szolgalé éplilettel nem épithetd be. A

védett és véderdd terilletek egyéb célra nem hasznalhaték fel. Az Gvezet telkei nem épitheték
be.

(11) Az Et jelli erdddivezet a természeti, illetve természetvédelmi terlileten l1&évt erdtk terillete. A

(1)

(2}

)
4

®

(6)
{7)

védett erdSterliletek nem épithetdk be, teriiletiiktn a az erd6gazdalkodéas létesitményein tal a taj-
természet- és krnyezetvédelmet, dko-turizmust szolgélé épitmények helyezhetdk el

MEzZOGAZDASAG!I OVEZETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANCS ELOIRASAI
22.§

A mezdgazdasagi tvezetek telkei a ndvénytermesztési és az allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért iit jellermzben a mezdgazdasdgi tevékenységgel kapcsolatos épitmények
helyezheték el. Az tvezetek terliletén a 3 ha-nal nagyobb teriileti telkeken lakéépiilet is
elhelyezheté, de csak a mezdgazdasdgi tevékenységet szolgild éplilettel, épliletrésszel
egybeépltve, amennyiben az OTEK-ban foglalt lakéhazépitésre vonatkozé elbirdsok is
teljesdinek.

Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

Mezbgazdasagi terilet csak kivételes esethen kerithetd le, természetes hatasi anyag
hasznalataval. A beépitetien foldrészlet nem kerithetd le.

Az Gvezetben éplliet, épitmény csak szabadon allGan helyezhetd el, killterileten épiitet
oldalhatarra nem épitheté. Legaldbb 12 m mélységii eld- és hatsdkertet, a szomszédos
telekhatartél pedig minimum 10 méter oldalkertet kell biztositani.

Az tvezet terliletén lapos tetGs éplilet nem épithetd, a nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds
éplilet tetdhajldsszdge 30°-45° kdz6tt lehet. Az épitményeken klvilrdl 1athaté burkolatként csak
hagyomanyos fellletképzés, természetes vagy természetes hatasu anyag alkalmazhats. Az
éplletek féldszinti padidszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magassagban
nem emelheté ki.

A tavlatilag mas célra hasznositandé jelenlegi mezdgazdasagi teriifetek mivelését a més céld
igénybevételig biztosltani szllkseges.

Az épiletek engedélyezése é&s létesitése soran figyelembe kell venni a kdrnyezetvédelmi
védbtavolsagokra és kbzmliibiztonsagi bvezetekre vonatkozé épitést tilté es korlatozo elbirasokat.
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A MEZOGAZDASAGE OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
238

(1) Az M4 jeli altalanos mezdgazdasagi Svezet (iizemi méret( mezdgazdalkodasi teriietek)

a)

b)
c)

d)

€)

9)

)
k)

SZ | 02
45 [ 300.000

Mé

Az Ovezetben az engedélyezhett beépilés paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tablizat elbirasait betartva kell meghatarozni.

A beépithets telek A beépltésnél alkalmazhatd

. . legnagyobb
Beépltési mod legkisebb terlilete
P 9 (m? Beépltettség Epltménymagassag

(%) (m)

Szabadon all6 300.000 0,2 45"

A beépithetd foldrészlet legkisebb szélessége 100 m.

*Az UGvezetben megadott legnagyobb épitménymagassdg értékét a mezdgazdasagi

tevékenységhez szllkséges lUzemi épltmények (pl. silok) technologiai okokbdl legfeljebb

kétszeresen haladhatjak meg.

Az tvezeten bellll a telkeken a melléképlitmények kézul az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es

bekezdésében felsoroltak k6zil barmely létesitmeény elhelyezhetd a d), h) és i) pontban

foglaltak kivételével.

A kilterlleten 30 ha-naf kisebb teriiletll megtévé telkeken a mar meglévd beépités

fenntarthato, Gjjaépithetd. A meglévd épiileteken csak az Allagmegdvast és a feldjitast

szolgalé, a meglévd épiilet alapteriiletének legfeljebb 10%-0s ndvelésél eredményezd

épitési tevékenységek engedélyezhetdk. A meglévd éplilet(ek) bontasdnak szlikségessége

esetén az Gj épllet alaptertlete és timege a korabbi épllet alapterlletét, témegét legfeljebb

10%-kal haladhatja meg.

Az Aallattartashoz szlkséges gazdasagl épltmények engedélyezéséhez és az alkalmazott

allattartasi technolégia mikédtetéséhez legaldbb a kbmyezetvédelmi, a kiizegészségiigyi és

a vizUgyi hatdsag hozzajarulasat be kell szerezni.

Amennyiben a beépithetdséghez szilkséges legaldbb 30 ha mezdgazdasagi teriilet tobb

bitokrészbél all tssze, az ezek Gsszterlletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok

egyik, legalabb 30.000 m’nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén Osszevontan is

igénybe vehetd. .

Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki az Gvezet teriletén, ha a

birtokkdzponthoz tartozd birtoktestek legalabb 67%-a a tefeplilés (Pand) kbzigazgatasi

terletén talalhaték.

A Dbirtokkézpont kialakitdsara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza

tartozd birtoktest dsszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkézponton

kiviil es6 telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni.

A birtokkdzpont telkén, a fenti, ¢sszterlletre vonatkoztatott beépitési korlat mellett a

beépltettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

Az Bvezetben elsésorban a mezfigazdasigi termelés épitményei helyezhettk el, azonban az

OTEK-ban és a HESz-ben meghatarozott (4ltalanos beépitési) feltételek teljestilése esetén

kivételesen lakééplilet is létesithetd. A kialakithaté lakdéépilletben legfeljebb két lakas

létesitése engedélyezhetd. Az 6vezetben més jellegli, nem mezdgazdasagi (és nem lako-)

célu épiilet nem helyezhetd el. Az 6vezetbe tartozd telken csak akkor helyezhetd el

lakéepillet, ha:

- a mez6gazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

- a mezbgazdalkod4si céli gazdaségi épitménnyel egyidejlleg épul meg, ebben az
esetben a lakdéplietre nem adhatd énalldan épltési és hasznalatbavételi engedély.

A lakéépillet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tetdhajlasszége 35-45 fok kdzott

valaszthatd meg.
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(2) Az Ma-v jel( 4ltalanos mezbgazdasagi dvezel
(a Tapié-Hajta Tajvédelmi Kdrzettel hataros, annak védéteriiletét képezd mezbgazdasagi
terlletek dvezete)

Az tvezet nem épithetd be, teriletiikbn kdrnyezetkiméld tajgazdalkodast kell folytatni, a Nemzeti
Park védbbvezeti elbirdasainak megfeleléen.

— 0
Ma-v — K
(3) Az Mk jeld kertes mezfigazdasagi bvezet
(kertgazdasagl zarvanytertletek Gvezete)
- 0
Mk — K

a) Az vezeti eléirasokban a legkisebb kialakithaté telekméretre vonatkozé K betiijel kialakult
allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkeket {f6ldrészletek) a késibbiekben nem oszthaték
meg.

b) Az 6vezet a hagyomanyosan kialakult kert- 6s mezégazdas4dgi hasznositas folytathatd.

c) A foldrészletek nem épithetdk be.

{4) Az Mgy jelii gyepgazdatkodasi mezdgazdasagl dvezet (rét, legeld terliletek)

SZ 0.1
35 50 000

Mgy

a) Az tvezethen az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

A beépithets telek A beépltésnél alkalmazhatd
Beépitési mdéd legkisebb terillete legnagyobb
m) Beépltettség Epitménymagassag
. (%} {m)
Szabadon allo 50 000 0,1 3,5

b) A beépithetd telek legkisebb szélessége 150 méter.
c) A meglévd fSldrészletek megosztasaval 50.000 m%nél kisebb és 100 m-nél keskenyebb

féldrészletek nem hozhatdk [étre. Az Gvezetben max. 1,6 m magassagu, fa anyagy kerités,
karam létesithetd.

d) Az o6vezetben a birtokkdzpont-képzés, illelve az eszerinli dsszevonhaté beépithetdség

szabdlyai nem alkalmazhaték, az 5 ha-nal kisebb, illetve 150 méternél keskenyebb
gyepteriileteken épiilet nem helyezhetd ef.

(8) Az M-m jell mezigazdaségi 6vezet (volt TSZ major teriilete):

K K

M-m K K

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tahlazat elfirasait betartva kell meghatarozni.

Az épltési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési o tﬁ':giefbb Legkisebb Legnagyobb
maod g ZéldfelQleti arany Beépitettség Epitménymagassag
terllete ” )
(mz) (/ 0) ( A’) (m)
Kialakult Kialakult 50 Kialakuit Kialakult
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by Az Gvezeti elbirdsokban a legkisebb kialakithato telekméretre vonatkozé K betlijel kialakuit
allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késbbbiekben nem oszthaték meg.

c) Az dvezeti elbirasokban a legnagyobb beépitési mértékre vonatkozé K betiijel kialakult
allapot szerinti beépltési mértéket jeldl. A kialakult beépltési mérték az Gvezet terlletén nem
névelhetd.

d) Az dvezeti elSirdsokban a legnagyobb épitménymagasségra vonatkozé K betiijel kialakult
&llapot szerinti épitménymagassagot jeldl. A kialakult épitménymagassagot noveld épitési
tevékenység az dvezet teritiletén nem végezhetd.

e) Az dvezet terliletén a meglévé éplileteken csak az allagmegévast szolgald épitési munkak
végezhetdk. :

f) A meglévd épiiletek helyére csak az eredetivel azonos alaprajzu, épitménymagasséagu és
témegii épliiet épithets.

g} A meglévd épiileteken kivil 0j épiilet nem épithetd.

VIZGAZDALKODASI OVEZET

A Vjel( Bvezet
24.§

Az &vezetbe a vizfolyasok medre, partja és véditerlileteik tartoznak. Az Gvezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalainak megfeleld, illetve taj- természet- és
kornyezetvédelmi és egyéb kdzérdekhdl sziikséges (polgari vedelmi, stb.) létesitmények
helyezheték el.

A vizmedrek kéizé tartozik a Pandi patak, &s oldalagainak (arkok) terlilete.

(2} A Pandi patak partélétdl min. 3 m-es vedd- &s fenntartasi sav biztosltando.

(3) A vizfolyasok fenntartasi sdvja a kiltertleten csak gyep- vagy erditeriiletként alakithaté ki. A
vizfeliileteket kisérd (egyéb teriileten 16vd) galériaerddk, fadllomanyok megtartandok.

(4) A viztarozék, tavak partvonalatél mért legaldbb 50 m széles terlilet erdd- vagy gyepterlletként
tartando fenn. A természeti terliletnek mindsiilé tavak, tarozok legalabb 100 m-es kémyezete
természetes, vagy természetszerii allapotban tartandé fenn.

(5) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozésok vizjogi engedély alapjan végezhetok.

(6) Az dvezetben a haitenyésztés kivételével egyéb haszonéllattartas céljara szolgald épitmeéeny nem
helyezhetd el

l1l. FEJEZET
ERTEKVEDELEM
Mivi értékek védelme
25§

(1) Pand igazgatasi terilletén az alabbi épitmény 4lf orszagos miiemléki védelem alatt:

= M7165 Reformatus templom (Kultur utca 1.)
Hrsz.: 1107
Szabadon 4llg, homlokzati tornyos, egyhajés barokk templom..

(2) Az orszagos miemléki védelem alatt 416 épitmények miemléki kbrnyezetét az dvezeti terviap
jeldli.

(3) Az orszagos miemléki védelem alatt 4ll6 épitmények miiemléki kdrnyezetén belili telkek, épitési
telkek épltési hatdsagi Ggyeiben a Kulturdlis Orskségvédelmi Hivatailt szakhatdsagként be kell
vonni.

(4) A mvi értékek helyi védelmét a helyi értékvédelmi terlileten valamint a helyi védelem alatt all6
&plleteken, épitményeken végzett épltési munkak Snkormanyzat altal torténd engedélyezeése
soran kétlépcsbs engedélyezési eljarassal (HESZ 5. §) valamint a helyi értékvédelemrdl sz6l6
kilon rendelet eléirdsainak egyittes betartdsaval kell biztositani. A helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasaig az épitésengedélyezési eljarast az altalanos szabalyok szerint kell lefolytatni.
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(5) Az Ovezeti tervlapon --he-- jellel ehatéroit terlleten bel(! a helyi értékvédelmi vizsgalat és a helyi

(N

(2)

(3}
(4)

M

()

3)

ertékvedelmi rendelet elkészlitéig az alabbi elirasokat kell figyelembe venni.

a) Az épitési engedélyezési eljaras sorén a HESZ 5.§-ban és 6.§ (1) a) pontjaban foglaltakat
kell betartani,

b) Megbrzendd az utcak, kdzék torténelmileg kialakult rendszere,

c) A kialakult telekszerkezet megdrzendd, ezért ennek érdekében a meglévd telkek tovabb
nem oszthatok. Telekisszevondssal a jellemz6tél eltérd aranyd/formajifalaki telek,
tombtelek nem alakithatd ki. Telekbsszevonas a 9.§ (6) bekezdésében megfogalmazott
minimélis telekszélesség figyelembe vételével, a telekszélesség névelése érdekében
torténhet, a jelenlegi telekhatarok megtartasaval, illetve egy-egy telekhatar
megszdntetésével, a telekhatarok eltolasa, tologatasa nélkol.

d) A telkeken épiilet csak oldalhataron alié médon {fésiisen) helyezhett el.

e) Az épiiletek bdvitése az épiilet mbigttt, az oldalhatar mentén hosszirdnyban tériénhet. Ha a
telekszélesség lehetdvé teszi, az éplileiek bivitése udvari keresziszarnnyal is megoldhats,
az utca homlokzattél legaldbb Sm-rel hatrahlzva, de csak abban az esetben, ha a
szomszédos telekhatar felé a sziikséges tiiztdvolsadg biztosithatd. A keresztszarny
szélessége a foépliet (meglévé éplilet) szelességét nem haladhatja meg, és csak azzal
azonos hajlasszbgii, szimmetrikus nyeregtetével fedhetd.

f) Abban az esetben, ha a beépités tekintetében/szempontjahd! mértékadd oldalhatarral
szemkozti telekhataron is all épiitet, akkor azon az épiileten csak annak bovitését nem
eredményezd, allagmeg6vast szolgald épitési tevékenység végezhetd.

g) A patak menti terileteken a meglévé énékes fas nbvényzet védelme biztositando.

Régészeti lelthelyek védelme
26.§

A teleplilés kdzigazgatasi teriiletén az alabbi nyilvantartott régészeti leléhely talalhatd, melynek
lehatarolasat az O-1 jelii 6vezeti tervlap tartaimazza:
= Pand, 1. lelghely

Reformatus templom és krnyéke
A régészeti leléhelyeken tervezett féldmunkak (bontas, alapozas, pince-, mélygardzs-épités,
kozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas
engedélyeztetési eljrdsa sordn a Kulturalis Orbkségvédelmi Hivatal terlletileg illetékes
Budapesti Regionalis [rodajat szakhatdsagként meg kell keresni az 6rokségvedeimi térvény 63.§
(4) bekezdése alapjan.
Régészeti leléhelyek terilletén vald épitkezések esetében a fdldmunkadk megkezdéseérdl, a
munkalatok megkezdése el6tt 8 nappal a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell,
A teleplilés teriiletén elSkeriilé régészeti emlékek Jeletmentésével, bemutatasaval kapcsolatban a
Kulturaiis Orokségvédelmi Hivatalla) kell egyeztetni. Ha a régészeti leléhelyen kivil esé teriileten
foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keril €18, az 6r6kségvédelmi torvény 24 .§-
aban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul énteslteni kell a Pest Megyei Mazeumok
lgazgatdsagat.

Természeti értékek védelme
27.§

Természeti terlleten épiletek, épltmények, nyomvonalas létesitmények €s berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kllén kezelési és fenntartasi
Utmutatd nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg gy kell meghatarozni, hogy
a természeti éntékek megdvasa mellett egyben a t4j jellegéhez is igazodjan.

Védelt természeti terlileten, ex lege védett terlileteken és ezek védbzonajaban, barmilyen
tevékenység, valamint éplletek, épltmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések,
vizilétesitmények elhelyezésénél a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag szakhatdsagkent
miikddik kozre.

Helyi védettségii természeti terllleten barmilyen tevékenység, valamint épiiletek, €pitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzat engedélyével,
valamint a védettségrdl intézkedd rendeletben és a kezelési tervben foglaltaknak megfelelden
végezhetl.
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Az orszagos szinten védett és az ex lege” (azaz a természetvédelmi térvény elbirdsai alapjan)
védett teriiletnek mindsilé féldvarakra, forrdsokra és ladpos ~ mocsaras teniletekre a
természetvédelmi torvény hatélya alapjan az orszagos szintii védettség szabélyai vonatkoznak.
A termeészeti terlileteken a védelem érdekeit és az értékek megdrzését, mentését és bemutatasat
szolgald tevékenységek folytathaték, melyek sordn alapul kell venni a természetvédelmi torvény,
valamint a mindenkori taj- és természetvédelmi jogszabalyok eibirasait.

A természeti terlileteket ert tafkdrositisok (felszinmegbontds, gyepfeltérés, beépités,
hulladéklerakds, stb.) megszintetendbk és a terilletek tajrekonstrukciés terv alapjan
rendezenddk. A tajrombolé hatasok, szennyezések megsziintetend6k, vagy takarésukrol
gondoskodni kell (takaréfasitas, stb.).

Az orszagos szinten nem védett természeti terllletekre helyi védelmi rendelet és kezelési terv
keretében kell kidolgozni a védettség szabalyait.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A kérnyezet védelmének 4ltalanos elbirasai
28.§

Uj terbilethaszndlat, beruhdzas esetén az engedélyezés feltétele a kdrnyezeti adottsagok,
tovabba a vdéltozassal varhaté kbrnyezeti hatasok vizsgélatdnak — kdlén jogszabdlyban
meghatarozott esetben kéryezeti hatisvizsgalat - elvégzése és e vizsgalatok és énékelésik
csatolasa az engedély kérelemhez.

A tervezett belterlileti hatir 1000-m-es kérmyezetében telepllési kérnyezetet zavard,
potencidlisan szennyezd tevékenység nem engedélyezhetd és nem folytathato.

A védbteriletekre, véd6tavolsagokra és biztonsagi Svezetekre vonatkozé OTEK és agazati
elbirdsoknak a teriiletfelhaszndlasi valtoztatasok és az egyes létesitmények, beépitések
meghatarozasanal és kivitelezésénél is érvényt kell szerezni.

F&ld-védelem
29.§

A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, eldékészités)

veégzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elklionitett teriileten kell tarolni
Ujrahasznoslitasig,

by a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztosltani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épltési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kel
megoldani, vagy a szakhatésagaok altal eléirt helyen és médon kell kezelni.

Terilletfelttltések esetén a feltdltdtt anyag szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan

anyag helyezhetd el, mely a talajt, talajvizet nem kérositja.

Bontasi és mélyépitési munkalatok soran meg kell vizsgalni a talaj és a talajviz szennyezettségét.

A mezdgazdasagi teriitetek erdzio és defl4cio elleni védelmét a megfeleld agrotechnikai eljarasok

alkalmazdsan tal a meglevo szélvédd és egyéb erddsavok, védofasitasok fenntartdsaval, ezek

hianyz6 szakaszainak pétlasaval, valamint az allandé z6ldfellileti fedettség feliiletek ndvelésével

is biztos[tani kell, '

Az erdzid elleni védelem érdekében a talajpusztulasnak kitett, 8%-0s &tlagos lejtést meghaladd, 1

hektarnal nagyobb szantoterilleteken a terllet minimum 3%-an talajvedd erdSsavot (fak és

cserjék egylttes telepitését) kell kialakitani.

Az erbzibnak kitett legeldteriileteken talajkiméld legeltetést kell folytatni. A termdféld

mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termbhely 6kologiai adotisagaihoz

igazods, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozadsok &sszehangolasan alapuld

talajvédd gazdalkodast kell folytatni.
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Vizkészletek mingségvédelme
30.§

A telepiilés a szennyezOdés-érzékenységi besorolds alapjan az Lrzékeny™ (B), és a kiemelt
felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletek kozé tartozik.
Kilterileten vizfolyasok és vizes éldhelyek partvonalatél szamitott 50 méteren, tavak partjatol
szamftott 100 méteren belil G épllet elhelyezése (amennyiben arrél kolsn jogszabaly nem
Lendelkezik) tilos. A Pandi patak partéleitél szamitott legalabb 3-3 m széles savot szabadon kell
agyni.
A kisvizfolyasok, arkok, csatorndk véddteriletei gyep- vagy erdéteriiletként alakitanddk ki, illetve
tartandok fenn. A kisvizfolyasok, arkok, csatorndk hianyzé kisérffasitasét legaldbb az uralkodéd
szelirany feldli parton pétolni szilkséges.
Természetes illetve természetszerli vizfelliletek, vizmedrek kezelése és fenntartisa a
természetvédelmi szabalyoknak megfelelden végzends. A vizfolydsok természetes és
természetkozeli ailapota partjait - a vizes él3helyek védelme érdekében - meg kell &rizni. A
vizépitési munkéalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni.
A telepllés koézigazgatasi terilletén szennyviz szikkasztdsa ideigienes jelleggel sem
engedélyezhetl. Belteriileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroléba
vezethetd. A csatornizatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd halézat kiépitését kovets
legkésdbb harom éven beliil r4 kell kétni a szennyvizelvezetd halbzatra. Kiilterlleten, ha a
szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito
berendezés létesithetd.
A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és a mindség
ellendrzése utdn engedhettk a befogaddba.

Levegdtisztasag-védelem
31.§

A légszennyezést okozd helyhez k6tott létesitményeknél meg kell szlntetni a megengedett
hatarérniéket meghaladé kibocsatasokat, hatarériéket tollépd |égszennyezd tevékenység
fenntartdsa és felepitése nem engedélyezhetd. Légszennyezést okozé, miikodd, illetve dj
létesitménynél olyan technoldgiai és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek
légszennyezfanyag kibocsatisa nem haladja meg az illetékes levegétisztasag-védelmi hatdsag
altal megallapftott kibocsatasi hatarértéket.

A kozlekedésbdl eredd leveglszennyezés csékkentése érdekében a lehetd legkisebb mértékire
kell visszaszoritani a telepllési és a természeti k&rnyezetet zavaré atmend forgaimat és
forgalomtechnikai eszkozdkkel is eld kell segiteni a jarm(forgalom akadalymentes stvezetését.
A teleplilés levegdtisztasagi allapotdnak javitdsa érdekében is gondoskodni kell a meglevd
zildfeliiletek védelmérdl illetve novelésérdl, az erdésiltség néveléserdl.

Zaj és rezges elieni védelem
32§

Zajt, illetve rezgést eldidézd meglévd, vagy Uj izemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet &s egyéb helyhez k&tétt klils6 zajforrast csak olyan mddon szabad engedélyezni és
tizemeltetni, hogy az a teriiletre, illetve lélesitményre megéllapitott zaj- €s rezgésterhelési
(immissziés és emisszids) hatarértékeket ne haladja meg.

A kbzlekedéshol eredd zaj- és rezgésszennyezés cstkkentése érdekében is a lehett legkisebb
mértékiire kell visszaszoritani a telepllési és a természeti kdrnyezetet zavar6 atmend forgalmat
és forgalomtechnikai eszkdztkkel is elf kell segiteni a jarmiforgalom akadalymentes
atvezetését.

Elévilag, éléhelyek védeime
33.§

A meglevé erdd, gyep (rét-legeld), nadas terlletek mivelés aldli kivonasa és mivelési ag
véltozasa nem engedélyezhetd.
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A védett terlletekre vonatkoz6 kezelési és fenntartasi tervek eldirdsainak maradéktalanul érvényt
kell szerezni. A védett terlileteken és természeti terlleteken barmilyen terdletfelhasznaldsi
beavatkozas csak a Duna — [poly Nemzeti Park igazgatdsag el6zetes hozzajarulasaval, illetve az
orszagos védettség alatt allé teriileteken engedélyével végezhetd.

A belteriletbe vondsra tervezett terlieteken a belteriletbe vondsig biztositani kell a jelenlegi
miivelési 4g fenntartasat,

Védozild savok, véderdd savok telepitésénél tébb szint névényallomanyt kell kialakitani.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlianitas, telepliési kérnyezetvédelem
34.8

A telepliésnek a szervezett gyiijtésbe és szallitasba bevont terilletein az Onkormanyzat &ltal
megbfzott szervezet végzi a kommundlis hulladékelszéllitdst az  Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének megfelelden. A teleptilés azon telkein, teriiletein,
amelyek a szervezett gylijtéshe nincsenek bevonva, a lakosségnak kell megszervezni és végezni
a hulladékelszallitast, az 6nkormanyzati rendeletben eldirt médon.

A kommunalis hulladék és épitési  tormelék elhelyezése c¢sak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglatkozd rendeletében meghatarozott lerakén tirténhet.

A veszélyes hulladék gylijtésérdl, biztonsigos atmeneti tarolasardl, eiszéllitasardl, illetdleg
artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni, a telephelyen kiviili hulladéktarolés
tilos. Veszélyes hulladék kommunalis hulladéklerakd telepre nem kerllhet.

Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldit dogkitban vagy dégkamréban
térténhet. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez$ szakszerv végezheti.

A kiérnyezet hulladékkal vald szennyezésének elkertlése érdekében maradéktalanul betartanddk
jelen szabdlyzat kézmiivekre vonatkozdé 18.§-aban, kuldndsen annak (12)-(21) bekezdéseben
foglalt eldirasok.

V. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK
Zar6 rendetkezések
35.§

(1) Ez arendelet és a hozzatartozd szabalyozasi terv 2003. év...........oeeeein. hé ..., napjan

Iép hatalyba. Ezzel egyidejlleg hatalyukat vesztik az alabbi Kt rendelet(ek).
(2) A HESZ-szel egyGtt jovahagyott SZT-1 jelii szabalyozasi terv eldirdsai a Foldhivatal

hozzajsrulasa utan, e rendelet mddositasaval Iéphetnek hatalyba.
Kelt: Pand, 2003. év ..................... ho ... nap

................. Polgérmester e ) S
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A helyi épitési szabalyzat /HESZ/
elfogaddsahoz kiegészités

A Képvisel§ testliiati Ulésen megbeszéitcknck megfelelben Pand Helyi Epitési Szabélyzatébdl
kigydjtéttuk és az aldbblakban Ismertetjitk azokal az eldirasokal, amelyek az orszagos eldirdsoknal
(OTEK) szigorubb szabalyozasl tartalmaznak. Kerjlk, a levélben foglaltakat a HESZ Képviseld testllet
attali elfogadasa érdekében a dontésben illetékesek elé tari. Feihivjuk a figyeimet arra, hogy sok
olyan el6lras is szerepel a HESZ-ben, amelycl az OTEK részletesen nem szabalyoz, de annak HESZ-
ben vald szerepeltetése szakmailag javasolt &s indokoll. Ezen eldiisdsok HESZ-be vald beépltését a
terv egyeztetésében Is részt vevl és a terv jdvahagyasarél szélo vegleges szakmai vélemény
megadéasara Jogosull Terlilell Féépitészi lroda is tamogatja, és indokaltnak tartja, Kérjllk a szakmal
indokok és érvek atgondolasat, figyelembe vélelet es leheldséy szerinti elfogadasal.

A HESZ-ben foglaltak kdnnyebb érehmezhetosége trdekében levelink mellékleteként szintén
megkuldjok az OTEK 1. 5z4mu meliékietének 54. hekezdésének masolatat.

1. 2.§(3) bekezdés: Az eldirds HESZ-ben vald s7erepeitetésérdl az Onkorrnanyzat jogosuit dénteni,

2. 6.§ (1) bekezdés: A bekezdésben foglallak — ahogyan az a7z eltirdshan is olvashald — a 46/1897,
(X11.29.) KTM rendeletben foglaitakat egésziti ki.

Az a) pontban foglaltakat az orszagos védelent alall 4ll6 és a helyi szinten védeni kivant mavi
értékek érdekében céiszerl és javasolt megtarani.

A b) és d) pontban foglaltak HESZ-ben vald szerepeltelésértl az Onkormanyzat jogosuit donteni.
A ¢) pont a testlletl Olésen elhangzottak alapjan torlésre ker(l.

3. 8.5 (2) bekezdés: Az elbiras szerepelletése a kbzség adottsagai miatt szakmailag indokolt, mind
a beruhdz6, mind az engedélyt kiadd szerv védelmének érdekében, a késébbi esetleges
éplietkérok megelézése miatt.

4. 8.8 (3) bekezdés: Az elblrasnak a fclldlles, illetve a beviagas mértékére vonatkozé 1,5 materes
el6lrdsa modosithatd, ha azt az 6nkarmanyzat nem lartja megfelelének. Szakmailag ez az érték
javasolt, az eredeti lerepszint nydjlotta ajkarakter védelme érdekeben. Az elbirds igény esetén
kiegészithett gy, hogy a 1.5 métet meghalado tereprendezésl igény esetén tamfal
alkalmazando. :

5. 8.§ (4) bekezdés: Az elbirds médusithato, ha az dnkormanyzat nem ért egyet azzal, hogy az
épitési hely eldkerti hatdra egyben ¢épilési vonal is legyen. A rendezett utcakeép és a
szomszédvitak elkerlilését elésegitendd, ue eliiras szakmailag indokolt. '

6. 8.5 (5) bekezdés: Az elbirdsban foglaltak mar t6bh telepliésen is felmeriitek, az eldiras célja,

hogy megakadalyozza a vallatkozni kivanok akoteriiletre vatd letelepedését, az elbiras tehat

lakékérnyezet védelmet seglti.

8.§ (8)-(7) bekezdés: A bekezdések a testileti (lésen ethangzoltak alapjan torlesre kerlingk.

8.§ (B) bekezdés: A testUieti Glésen elhangzottak alapjan a szennyvizcsatorna-halézatra valé

rakdtés hatarideje harom évre vaitozik.

o
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8.§ (15) bekezdés: A bekezdeés az engedélyezési eljarasokral szold 46/1007. (X11.29.) KTM
rendelet kiegészitése, HESZ-ben vald scurepellelése szakmailag javasolt s indokolt, azzal az
egyeztetésben szakmailag érdekelt hirkiziesi feligyelel is egyel érl, -

9.§ (2) bekezdés: A bekezdésben foglaltak épltmény-elhelyezésre vonatkozo elbirds a rendezett
beépités elBsegitése és a szomszédsagi vilak elkerllése/csokkentése érdekében szakmailag -
Javasolt és indokolt. o P
0.§ (3) bekezdds: A bekezdésben loglallak a7z OTEK-han' ilyen részletesen nincsenek
leszabdlyozva, az elblras szerepeitetése ahogyan ama a Terileli F8épités2i Iroda
véleményében is kiign kitért —szakmailag indokoll.

9.§ (4) bekezdés: Az elbkert meghatadrozasa a rendezett telepiiléskép és szintén a szomszédségi
vitdk elkeriliése érdekében indokoil. Az eldker nagysdga modosithald, akar Ggy is, hogy pl. 5 m
és 10 méter kbzOtt kerlii meghatarozasra. Az épitési hely mélységének meghatarozdsa nem
kételez8, a tervezett 1bmbfeltarasok megvaldsithalosdga éidekében azonban indokolt, hiszen igy
a t8mbdn bellili, a késtbbl tdmbfeltardst meghidsitd elépitések megakadalyozhatdk.

8.§ (5) bekezdés: A bekezdésben az vldalhataron alld médon clhelyszésre kertild éplletnek az
oldafthatartdl valé legnagyobb tavolsaga ket szabalyozasra, amely szakmailag szintén Indokolt,
de bizonyos kerstek k&zttt médosithatd, 2 méternél nagyobl lavolsdg ugyanis mar kdzelit a
szabadon 86 beépltéshez, amelynek lelekszglessegre vonatkozo kivetkezményei is vannak.
0.§ (6) bekezdés: A magastetbs tetészerkezet eldirdsa az OTEK-nal szigorlibb eibirs, szlikség
esetén az elbiras modosithatd vayy 1Gidlhetd, az clbirdas megtantdsa azonban a kialakult
teleplléskép védelme érdekében szakmailag javasolt.

B.§ (8) bekezdés: A bekezdésben foylaltak dz OTEK szerint meghatarozhatok, a telek legkisebb
szélességének meghatarozasa szakmailag mindenképpen javasoll és indokoll, a legkisebb
telekmélység meghatérozésa is célszer.

11.§ (3) bekezdés: Az eifkert meghaidivzasa — ahogyan az mar a 9.§ (4) bekezdésével
kapcsolatban ismertetésre kerQlt — a rendesed (eleplléskép &s a scomszedsagh vitdk elker(lése
érdekében indokoll. Az elfkert nagysaga modosithaté, akar Ggy is, hogy pl. § m és 10 méter
kdzétt kerQl meghatarozasra. .

11.§ (4) bekezdés: A magastelds lettiszerkezel eldirasa az OTEK-nal szigorubb elbirss, szikség
osetén az elbirds modosfthatd vagy torilhel, az elbirds meglartdsa azonban a klalakult
telepll€skeép védelme érdekében szakmailag javasoll, .

11.§ (6) bekezdés: Az elbiirdsban foglaitakal az OTEK nem tiltja, szakmailag azonban
mindenképpen indokolt. '

12.§ (1) bekezdés b) pont: Az elSirasban toglaltak a rendezett teleplilésképl teleplléskdzpont
klalakulasat seglti eld, megtartasa szakmailag indokolt.

13.§ (5) bekezdés: A telek legkisebib szélességenek meghatarozadsa szakmailag ebben az
esetben is mindenképpen javasoll es indokoll, a legkischh se@losséy éréke ésszerd korlatok
kdzdtt médosithatd. '

15.§ (2) bekezdés: Az elbirdsban toglaltak a7z OTEK-nat szigoribl eldirasok, médosithatd vagy
szlikség esetén torblhett. (Az Bvezetekben toglalt teleknagysagok gy kerliltek meghatérozdsra,
hogy azok megkbzslitéen a jelenlegi teleknagysagnak lelelnck mey.)

A 18.§ kiegéaszll a sportpélya terliletére vonatknzd, alabbiakban ismertetett Ksp jell kiidnleges
tivezetl elbirassal.

Az é[')fl'é‘ﬁ A beoépitesneél alkalrnézhaté —
Bebpitési o éi:::bb Letkisebb Lgrpagyobb
mdd Zdldtellleti arany Beepitettséy | Epitménymagassag
ter(ilete (%) (%) (m)
imz) ) ¥] 15 7 .
Szabadon- )
m Kialakuit | 60 1Q B 50

a) Az 8vezeti elbirdsokban a legkisebb kialakithaté telokméretre vonatkozo K betije! klalakuit
allapot szerinti telekméretet jeltil. £ telkek a késébhiekben nam oszthatok meg.

b) Az Svezeten belll, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében sserepld 5. pontjaban felsorolt
funkcioju éptlet, éplitmény helyezhetd el '

c) Az Ovezeten belll a telkeken a melléképitmenyek kd7( a7 OTEK 1. sz. mellékietének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozil sz @), b), ¢). ), &), ), h), m) és n) pontban meghatarozott
[6tasitmények helyezheldk el.
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18.§ (32) bekezdés: Az elbirdsban toglallak a kbzszalgalali hirkdzlési antenndk telepitését
szabalyozzak, a teleplléskép és a tdjkep védelmenek figyelembe vélelével. Az elbirds
megtartdsa szakmailag javasolt ¢s indukolt, azzal a7 egyezietesben §zakma!lag érdekelt
hirkézlasi feligyelet is egyet ért. : . L

19.§ (5) bekezdés: A magastetds letdszerkezet elbirdsa az OTEK-nal szigordbb eldiras, szlkség
esetén az elSirds modosithald vagy téréinetd, az eldirds meylartésa azonban. a !l(ia!akult-
teleptléskép védelme érdekében szakmailag javasolt. . : R :
22.§ (1) bekezdés: - az OTEK 4ltal a7 alftildi hagyomanyos tanyas-térségekre valo figyelemmel
megengedett néhanyezer négyzelméteras telekméretekkel szemben célszerli 8 magasabb,
néhany hektaros minimum megallapitsa, amennyiben as Onkormanyzat fenntartja eddigi
széndékdt, hogy kliilteriiletének egyes részei ne éplilhessenek he a belteriiletel megkbzalits
slr(isaggel..

22.§ (4) bekezdés: A bekezdésben foglall, az el0-, vldal- &5 hatsokarekre vonatkozo elbirdsok az
OTEK-nal részben szigorGbbak, de a kiMerilleti beépiléscket tekintve és figyelembe véve a
kinterDlett utak tdvialban t6rténd bbvitdsi lehetfségét is, szakmailag javasoil és indokoit az
elbirds megtartdsa. A megfeleld szélességl oldalkert bislasitdsa eldosegitt a mivelési
szemponthdl is kedvezbtlen szalagielkes kivsztasda teriiletek {elekiendezésél, tovabba etdsegiti &
birtokhaboritassal kapcsolatos ,szomszédvitak" megeltzését is.

22.§ (5) bekezdés: Az éplilelek tetbszerkezetére vonatkozdan a7 OTEK nem tarfalmaz részletes
eltirast, a HESZ-ben foglaltak az elhelyezni kivant éplielek. épitmények tajba illeszthetésége,
llletve a tajkép &s természet védelme miall szakmailag javasoltak és indokoltak.

23.§ (1) bekezdés: A Képviseld testileti Olésen foglaltaknak megfelelden az Ma dvezetnek a
beéplthsts telek legkisebb terliletére vonatkozd eldirdsa 300.000 m™14l 100.000 m*re moédosul.

A b) pontban szersplt, a beépithetd 10Idiészlel legkiscbh szélusségére vonatkozd érték
szakmailag javasolt énék, annak modositasara van lehetdséy, a 10 ha-ous bitokminimum esetén
ez 50 m-re cstikkentheid.

Az g) pontban szereplé 30 ha nagysdgd crék a heépitheld telck legkisebb terilletének
mddositasa miatt értelemszerden vallozik.

A h) pont: el6lrdsal a helyl (elsbsorban a kizséy teriileten, tobh tagban foldteriitettel rendelkezé)
gazdék érdekeinek veédelmében fogalmazadott meg. a7z QTEK szabdlyozas szellemével is
Osszhangban.

A |} pontban szerepld maximdlis heépitési mérték 15%, ami a laza belterlleti lakdtertiiet
beépitettségének felel meg. Az OTEK-han szereplo extiém helyzetek kezelésére javasolt
maximumérték 45%, mely messze meghaladja a bellerlileti lalusias lakOterileti értékeket is! Pand
tertiletén azonban nincsenek olyan extrémitasok, kialakult adotlsagoek miattl kényszerhelyzetek,
amelyek ® tdlzott siriiség alkalmazasal kikényszeritenék, ezérl javasolt az Aatlagos falusi
lakétergieti (belterQieti) érték minimumanak valtozatlanul hagyasa.

Az 1) pontban, az elhelyezni kivant lakoépiiletek letdszerkezetére vonatkozéan az OTEK nem
tartalmaz részletes el6irést, 8 HESZ-ben fuglaltak az elhelyezni kivant éplletek, épltmények
tajba Heszthetdsege miatt, Hletve d tajkeép és természel védelme miall szakmallag javasoltak és
indokoltak. -

A 23.§ (2), (3) bekezdéseiben eldirt .s7zigoritds” — a termiésezeli véddzonak és a zarvany
mezdgazdasagl terlletek 0%-os beeépitheloséye - az OTEK elGirdsokkal, amely a
mezfgazdasagi terilietek 0-3% kozti beopitését engedi meg, Gsszhangban van, KkuUlEnds
tekinteltel arra, hogy e be nern épitheld lestilelek birtokkozpont kepzés esetén a birtoktestbe
beszamithatdk, azonban fekvésik. kiterjedésitk miatt bintokkézpont kialakitdsara nem
alkalmasak.

25.§ (5) bekezdés: A bekezdésben foglat albirdsok a helyi ¢érickvédelmi rendelet hatalyba
|épéséig figyelembe veendd elbirdsok, ezeket a bizotisag illelve o tostilet a helyt értékvédelmi
vizspélatra javasolt telepolésrész lehatarolisanak targyalasakor targyalta.

Budapast, 2003, december 2.
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