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(28) A települést érintő középnyomású vezetékek ágazati előirás szerinti biztonsági övezelél 
szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsági övezet területének igénybe 
vételével folytatható, csak a szaigáitató hozzájárulásával engedélyezhető. 

(29) Középnyomású földgázailátású teroleteken telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell 
elhelyezni. A tervezett gáznyomás-szabályozók az épOletek utcai homlokzatára nem 
helyezhetöek el. A berendezés a telkek elökertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb 
homlokzatára szerelhetöek. 

(30) A telepOlés közigazgatási területén új távközlési hálózatot létesiteni ill. meglévő hálózat 
rekonstrukcióját engedélyezni vagy föld alatti (földkábel, alépltmény), vagy más légkábeles • 
kisfeszültségű és közvilágftási, kábel TV - hálózatokkal egy tartószerkezeten történő 
elhelyezéssei szabad. 

(31) A mikrohullámú összeköttetés biztosfiására szükséges, előirt magassági korlátozás betartandó. 
(32) Közszolgálati hfrközlési antennák csak épftési engedéllyel helyezhetők el. Hfrközlési antennák 

terepitéséhez az engedély kiadásának feltétele, hogy az épltési engedélyezésre benyújtott 
tervdokumentációban igazolásra kerüljön, hogy az elhelyezni kivánt hfrközlési antenna 
megjelenése a fő rálátási irányokban nem károsflja sem a településképet, sem a tájképet. 

ZöLDTEROLETI ÖVEZET 

A Zkp jelű zöldterületi övezet 
19.§ 

Zkp ~-.:;.SZ:;..-+--:=::-2 --l 
. 3,0 K 

(1) Az övezetben az engedélyezhető beépftés paramétereit az alábbi táblázat elöírásait betartvakell 
meghatározni. 

A telek A beépltésnél alkalmazható 
Beépftési legkisebb Legnagyobb 

mód területe Beépltettség Epltménymagasság 
(m2) .(%) (m) 

Szabadon álló Kialakult 2 3,0 

(2) Az övezeti előirásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult 
állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg. 

(3) Az övezet telkein az OTÉK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjában felsorolt létesftmények 
helyezhetők el. 

(4) Az övezelen belül a melléképltmények közOI azOTÉK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében 
felsoroltak elhelyezhetök a j), k), 1), pontban meghatározott létesftmények kivételével. 

(5) Az övezet telkein létesltendö épületeken kizárólag magastető alkalmazása lehetséges. A tető 
hajlásszöge 35-45 fok között választható meg. 

(6) Az övezet telkein a közparkokat legalább 80%-os növényzeti fedettséggel kell kialakltani. 
(7) A meglévő és az újonnan létesflendö zöldterületek folyamatos fenntartásáról, esetenkénti 

felújftásáról tulajdonosának gondoskodni kell. Új zöldterületek létesitése és a meglévők felújftása 
kertészeti kiviteli tervek alapján készOihet, a kialakltásnál a teroletek biológiai aktivitásának 
növelését kell elérni. 

(8) A zöldterületek létesftésénél, rehabilitációjánál a növényanyag kiválasztásánál szárazságtűrö, 
nem szennyezés érzékeny és nem vattázó fajok telepflendők. 

(9) Az övezet telkein, kOlönösen a gyermek játszőszerek eselén csak a használők testi épségél nem 
veszélyeztető létesftmények helyezhetők el. A park fenntartásáról és a park berendezési 
tárgyainak karbantartásáról folyamatosan gondoskodni kell. 

(10) A közparkokat úgy kell kialakltani, hogy azokat kerekesszékkal és gyermekkocsival is használni 
lehessen. 
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(11) Az övezetben a haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem helyezhető el. 

ERDŐ ÖVEZETEK 

Az ERDŐÖVEZETEK ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAl 
20.§ 

(1) Az övezetbe tartozó telkek tovább nem oszthatók, de igény és lehetőség szeríni összevonhatók. 
(2) Az övezetben kerftés csak természet- vagy vadvédelmi vagy közbiztonsági céllal létesíthető, az 

erdészeti hatóság engedélye alapján. Épület a gazdasági célú övezetben építhető, jelen 
szabályzat előírásainak megfelelően. 

(3) Az erdőterületeken a gazdálkodás erdészeti üzemterv alapján folytatandó. Az erdőterületek 
müvelési ág változtatása csak az Állami Erdészeti Szaigálat Budapesti Igazgatóságának 
engedélye alapján lehetséges. 

Az ERDŐÖVEZETEK RÉSZLETES ELŐIRÁSAl 
21.§ 

sz 0,1 Eg 
7,5 100 OOO 

(1) Az Eg jelű gazdasági erdő övezet területén a közérdekből szükséges létesítmények (közmüvek, 
közlekedési, honvédelmi, polgári védelmi, táj- és természetvédelmi, vadvédelmi és vadászati, 
stb.) építményein túl elhelyezhetők az övezet faállománnyal nem borított részén, az erdő- és 
vadgazdálkodáshoz szükséges üzemi és lakóépOietek, természetvédelmi célú épftmények, az 
övezet területének max. 0,5%-án- az alábbi táblázat előírásainak megfelelően. 

A legkisebb A beépftésnél alkalmazható 
beépíthető telek Legnagyobb 

Beépftési Legkisebb 

mód Területe Szélessége Mélysége Beépftettség Épftmény- zöldfelOleli 

(m') (m) (m) (%) magasság arány 
(m) (%) 

Szabadon 100.000 100 0,1 7,5* 95 álló -

(2) Az övezetben megadott legnagyobb építménymagasság értékét az erdő- és vadgazdasági 
tevékenységhez szOkséges épftmények (pl. magasles) technológiai okokból legfeljebb 
kétszeresen haladhatják meg. 

(3) Lakóépület azOTÉK-ban és a H ÉSZ-ben meghatározott feltételek teljesülése esetén létesíthető. 
A lakóépületben legfeljebb két lakás engedélyezhető. Az övezetben más jellegű, nem erdő- és 
vadgazdasági, illetve természetvédelmi célú épület nem helyezhető el. 

(4) Az övezetben épftési engedély csak akkor adható ki, ha az adott telek épftési célra igénybe nem 
vett része legalább 15 éve erdő művelési ágban van. 

(5) Az övezet kialakításának elsődleges célja az erdőgazdálkodás lehetőségének biztosítása, ezért 
az övezetbe tartozó telken csak akkor helyezhető ellakóépület, ha: 
a) az erdőgazdálkodási célú gazdasági épftmény már megépült és használatba vételi 

engedéllyel is rendelkezik, 
b) az erdőgazdálkodási célú gazdasági építménnyel egyidejűleg épül meg, ebben az esetben a 

lakóépületre nem adható önállóan épftési és használatbavételi engedély. 
(6) A lakóépület csak magasietős kialakftású lehet. A letö letöhajlásszöge 35-45° közölt választható 

meg. . 
(7) Az övezelen belül a telkeken a melléképftmények közOI az OTÉK 1. sz. mellékletének 54-es 

bekezdésében felsoroltak közül bármely létesítmény elhelyezhető. 
(8) A 100.000 m2-nél kisebb területű meglévő telkeken a már meglévő beépítés fenntartható, 

újjáépíthető, de további növelése {alapterület bővítés, emeletráépítés, tetőtér beépítés) nem 
engedélyezhető. 
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(9) Az övezet területe min. 80%-ban zárt faállománnyal telepítendő be, fennmaradó részük gyepes 
és cserjés felmetként, illetve ezen belül max. 5%-ban vadföldként (takarmánytermesztést 
szolgáló szántóként) alakítható ki. Új faállomány telepítésénél csak őshonos fajok használhatók. 

(1 O) Az Ev jelű erd ö övezet (védő erdőterületek, véderdősávokj területe általános esetben nem 
építhető be, kivételes esetben a közérdekből szükséges létesítmények (közművek, közlekedési, 
honvédelmi, polgári védelmi, táj- és természetvédelmi, vadvédelmi, stb.) éprtményei 
elhelyezhetők az övezet faállománnyal nem borított részén, az övezet max 0,1"/o-án. 
a) Az övezet véderdőinek és védő zöldsávjainak területe min. 85%-ban zárt faállománnyal 

telepítendő be, fennmaradó részük gyepes és cserjés felületként alakítható ki. 
b) A tervezett védőzöld területeke!, véderdőket erdészeti, illetve kertészeti tervek alapján tömör, 

többszintes növényállománnyal, lehetőleg zárt fás állomány létesftésével kell kialakltani, az 
áthaladó távvezetékekre és földgázvezetékekre vonatkozó előírások figyelembe vételéveL 

c) E területeken csak a rendeltetésszerű használatot elősegítő létesítmények, építmények 
helyezhetők el, az övezet tartós emberi tartózkodásra szolgáló épülettel nem építhető be. A 
védett és véderdő területek egyéb célra nem használhatók fel. Az övezet lelkei nem építhetök 
be. 

(11) Az Et jelű erdőövezet a tenmészeti, illetve természetvédelmi területen lévő erdők területe. A 
védett erdőterületek nem éprthetők be, területükön a az erdőgazdálkodás létesítményein túl a táj­
természet- és környezetvédelmet, öko-turizmus! szolgáló épltmények helyezhetők el 

MEZÖGAZDASÁGI ÖVEZETEK 

A MEZÖGAZDASÁGI ÖVEZETEKÁLTALÁNOS ELŐiRÁSAl 
22.§ 

(1) A mezőgazdasági övezetek lelkei a növénytermesztési és az állattenyésztési tevékenységek 
területei, ezért itt jellemzően a mezögazdasági tevékenységgel kapcsolatos építmények 
helyezhetők el. Az övezetek területén a 3 ha-nál nagyobb területű telkeken lakóépület is 
elhelyezhető, de csak a mezögazdasági tevékenységet szolgáló épülettel, épületrésszel 
egybeépltve, amennyiben az OTÉK-ban foglalt lakóházépítésre vonatkozó előírások is 
teljesülnek. 

(2) Ha egy beépíthető méretű telek rendelkezik erdő, gyep (rét, legelő) vagy nádas művelési ágú 
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor éplthetök be, ha a telek más kivett, vagy 
művelésből kivehető résszel nem rendelkezik. 

(3) Mezögazdasági terület csak kivételes esetben keríthetö le, tenmészetes hatású anyag 
használatávaL A beépltetlen földrészlet nem keríthetö le. 

(4) Az övezetben épület, építmény csak szabadon állóan helyezhető el, külterületen épülel 
oldalhatárra nem építhető. Legalább 12 m mélységü elő- és hátsókertet, a szomszédos 
telekhatártól pedig minimum 10méter oldalkertet kell biztositani. 

(5) Az övezet területén lapos tetős épülel nem építhető, a nyeregtelés vagy kontyolt nyeregtetős 
épület telőhajlásszöge 30°-45° közölt lehet. Az épltményeken kivülről láthaló burkolatként csak 
hagyományos feloletképzés, természetes vagy természetes hatású anyag alkalmazható. Az 
épOletek földszinti padlószintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magasságban 
nem emelhető ki. 

(6) A távlatilag más célra hasznosítandó jelenlegi mezögazdasági terülelek művelését a más célú 
igénybevéteiig biztositani szOkséges. 

(7) Az épOletek engedélyezése és létesitése során figyelembe kell venni a környezetvédelmi 
védőtávolságokra és közműbizlonsági övezetekre vonatkozó építést tiltó és korlátozó előírásokat. 

Törzsszám: 2-02-310 
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A MEZÓGAZDASÁGI ÖVEZETEK RÉSZLETES E LÓ ÍRÁSAl 
23.§ 

(1) Az Má jelű általános mezőgazdasági övezet (üzemi méretű mezőgazdálkodási területek) 

Má 

a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a legkisebb beépíthető telek 
méretét az alábbi táblázat elöírásait betartva kell meghatározni. 

A beépíthető telek A beépítésnél alkalmazható 

Beépítési mód legkisebb területe legnagyobb 

(m2) Beépítettség Epltménymagasság 
.(%) {m) 

Szabadon álló 300.000 0,2 4,5* 

b) A beépíthető földrészlet legkisebb szélessége 100m. 
c) *Az övezetben megadott legnagyobb épltménymagasság értékét a mezőgazdasági 

tevékenységhez szOkséges üzemi épltmények (pl. silók) technológiai okokból legfeljebb 
kétszeresen haladhatják meg. 

d) Az övezelen belül a telkeken a melléképltmények közol azOTÉK 1. sz. mellékletének 54-es 
bekezdésében felsoroltak közül bármely létesítmény elhelyezhető a d), h) és i) pontban 
foglaltak kivételével. 

e) A kOlterületen 30 ha-nál kisebb területű meglévő telkeken a már meglévő beépítés 
fenntartható, újjáépíthetö. A meglévő épületeken csak az állagmegóvást és a felújítást 
szolgáló, a meglévő épület alapterületének legfeljebb 10%-os növelését eredményező 
építési tevékenységek engedélyezhetők. A meglévő épület(ek) bontásának szükségessége 
eselén az új épOiet alapterülete és tömege a korábbi épület alapterOietét, törnegél legfeljebb 
10%-kal haladhatja meg. 

f) Az állattartáshoz szOkséges gazdasági építmények engedélyezéséhez és az alkalmazott 
állattartási technológia működtetéséhez legalább a környezetvédelmi, a közegészségügyi és 
a vizűgyi hatóság hozzájárulását be kell szerezni. 

g) Amennyiben a beépíthetőséghez szükséges legalább 30 ha mezőgazdasági terület több 
birtokrészből áll össze, az ezek összterületére vonatkoztatott beépítettség csak a birtok 
egyik, legalább 30.000 m2nagyságú, birtokközpontként kialakított telkén összevontan is 
igénybe vehető. 

h) Birtokközpont csak abban az esetben alakftható ki az övezet területén, ha a 
birtokközponthoz tartozó birtoktestek legalább 67%-a a telepOlés (Pánd) közigazgatási 
területén találhatók. 

i) A birtokközpont kialakftására vonatkozó építési engedélynek tartalmaznia kell a hozzá 
tartozó birtoktest összes telkének ingatlan-nyilvántartási adatait. A birtoktest birtokközponton 
kivül eső telkeire építési tilalmat, illetve korlátozást kell be jegyezni. 

j) A birtokközpont telkén, a fenti, összterOietre vonatkoztatott beépítési korlát mellett a 
beépítettség nem haladhatja meg a 15%-ot. 

k) Az övezetben elsősorban a mezögazdasági tenmelés építményei helyezhetők el, azonban az 
OTÉK-ban és a HÉSz-ben meghatározott (általános beépftési) feltételek teljesülése eselén 
kivételesen lakóépület is létesfthet6. A kialakftható lakóépületben legfeljebb két lakás 
létesitése engedélyezhető. Az övezetben más jellegű, nem mezögazdasági (és nem lakó-) 
célú épület nem helyezhető el. Az övezetbe tartozó telken csak akkor helyezhető el 
lakóépOiet, ha: 

a mezőgazdálkodási célú gazdasági épftmény már megépült és használatba vételi 
engedéllyel is rendelkezik, 
a mezőgazdálkodási célú gazdasági épftménnyel egyidejűleg épül meg, ebben az 
esetben a lakóépületre nem adható önállóan épftési és használatbavételi engedély. 

l) A lakóépület csak magaSietős kialakítású lehet. A tető tetőhajlásszöge 35-45 fok közölt 
választható meg. 
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{2) Az Má-v jelű általános mezőgazdasági övezet 
(a Tápió-Hajta Tájvédelmi Körzettel határos, annak védőterületét képező mezőgazdasági 
teroletek övezete) 
Az övezet nem építhető be, területükön környezetkímélő tájgazdálkodást kell folytatni, a Nemzeti 
Park védőövezeti előírásainak megfelelően. 

Má-v 

{3) Az Mk jelű kertes mezőgazdasági övezet 
(kertgazdasági zárványterületek övezete) 

Mk 

o 
K 

o 
K 

a) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K belüjel kialakult 
állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkeket (földrészletek) a későbbiekben nem oszthatók 
meg. 

b) Az övezet a hagyományosan kialakult kert- és mezögazdasági hasznosítás folytatható. 
c) A földrészletek nem építhetők be. 

(4) Az Mgy jelű gyepgazdálkodási mezőgazdasági övezet (rét, legelő terUietek) 

sz Mgy 
3,5 

a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a legkisebb beépíthető telek 
méretét az alábbi láblázat elöírásait betartva kell meghatározni. 

A beépíthető telek A beépítésnél alkalmazható 

Beépítési mód legkisebb terOiete 
legnagyobb 

(m2) Beépítettség Epítménymagasság 
.(%) (m) 

Szabadon álló 50000 0,1 3,5 

b) A beépíthető telek legkisebb szélessége 150 méter. 
c) A meglévő földrészletek megosztásával 50.000 m2-nél kisebb és 100 m-nél keskenyebb 

földrészletek nem hozhatók létre. Az övezetben max. 1,6 m magasságú, fa anyag ú kerítés, 
karám létesíthető. 

d) Az övezetben a birtokközpont-képzés, illetve az eszerinli összevonható beépíthetőség 
szabályai nem alkalmazhatók, az 5 ha-nál kisebb, illetve 150 méternél keskenyebb 
gyepterületeken épület nem helyezhető el. 

(5) Az M-m jelű mezögazdasági övezet (volt TSZ major területe): 

M-m 1--\ --.;.~:;--+---..:~;.;---1 

a) Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható legkisebb építési 
telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni. 

Beépítési 
mód 

Kialakult 

Törzsszám: 2.02-310 
2004. január 
Fájlnév: szabjovh 

Az építési 
telek 

legkisebb 
területe 

(m2) 
Kialakult 

A beépítésnél alkalmazható 
Legkisebb Le nagyobb 
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b) Az övezeti előírásokban a legkisebb kialakítható telekméretre vonatkozó K betűjel kialakult 
állapot szerinti telekméretet jelöl. E telkek a későbbiekben nem oszthatók meg. 

c) Az övezeti előírásokban a legnagyobb beépítési mértékre vonatkozó K betűjel kialakult 
állapot szerinti beépltési mértéket jelöl. A kialakult beépltési mérték az övezet területén nem 
növelhető. 

d) Az övezeti előírásokban a legnagyobb épltménymagasságra vonatkozó K betűjel kialakult 
állapot szerinti építménymagasságot jelöl. A kialakult építménymagasságot növelő építési 
tevékenység az övezet területén nem végezhető. 

e) Az övezet területén a meglévő épületeken csak az állagmegóvást szolgáló épltési munkák 
végezhetők. 

l) A meglévő épületek helyére csak az eredetivel azonos alaprajzú, építménymagasságú és 
tömegű épület építhető. 

g) A meglévő épületeken kívül új épület nem éplthető. 

VIZGAZDÁLKODÁSI ÖVEZET 

A V jelű övezet 
24.§ 

· (1) Az övezetbe a vlzfolyások medre, partja és védőterületeik tartoznak. Az övezetben csak a 
vízgazdálkodással kapcsolatos területhasználatnak megfelelő, illetve táj- természet- és 
környezetvédelmi és egyéb közérdekből szükséges (polgári védelmi, stb.) létesltmények 
helyezhetők el. 
A vizmedrek közé tartozik a Pándi patak, és oldalágainak (árkok) területe. 

(2) A Pándi patak partélétől min. 3 m-es védő- és fenntartási sáv biztosltandó. 
(3) A vlzfolyások fenntartási sávja a kOiterOieten csak gyep- vagy erdőterületként alakítható ki. A 

vízfelületeket kisérő (egyéb területen lévő) galériaerdők, faállományok megtartandók. 
(4) A víztározók, tavak partvonalától mért legalább 50 m széles terület erdő- vagy gyepterületként 

tartandó fenn. A természeti területnek minősülő tavak, tározók legalább 100 m-es környezete 
természetes, vagy természetszerű állapotban tartandó fenn. 

(5) A vízfolyások, vízmedrek területét érintő beavatkozások vízjogi engedély alapján végezhetők. 
(6) Az övezetben a haltenyésztés kivételével egyéb haszonállattartás céljára szolgáló építmény nem 

helyezhető el. 

lll. FEJEZET 

ÉRTÉKVÉDELEM 

Művi értékek védelme 
25.§ 

(1) Pánd igazgatási területén az alábbi építmény áll országos müemléki védelem alatt: 
• M7165 Református templom (Kultúr utca 1.) 

Hrsz.: 1107 
Szabadon álló, homlokzati tornyos, egyhajós barokk templom .. 

(2) Az országos műemléki védelem alatt álló építmények müemléki környezetét az övezeti tervlap 
jelöli. 

(3) Az országos müemléki védelem alatt álló építmények müemléki környezetén belüli telkek, építési 
telkek épltési hatósági Ogyeiben a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt szakhatóságként be kell 
vonni. 

(4) A művi értékek helyi védelmét a helyi értékvédelmi területen valamint a helyi védelem alatt álló 
épOieteken, épltményeken végzett épltési munkák önkormányzat által történő engedélyezése 
során kétlépcsős engedélyezési eljárással (HÉSZ 5. §) valamint a helyi értékvédelemről szóló 
külön rendelet előírásainak együttes betartásával kell biztositani. A helyi értékvédelmi rendelet 
megalkotásáig az építésengedélyezési eljárást az általános szabályok szerint kell lefolytatni. 

TO/Zsszám: 2-02-310 
2004. január 
Fájlnév: szabjovh 
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(5) Az övezeti terviapon --he-- jellellehatárolt területen beiOI a helyi értékvédelmi vizsgálat és a helyi 
értékvédelmi rendelet elkészültéig az alábbi ellrásokat kell figyelembe venni. 
a) Az épltési engedélyezési eljárás során a HÉSZ 5.§-ban és 6.§ (1) a) pontjában foglaltakat 

kell betartani. 
b) Megőrzendő az utcák, közök történelmileg kialakult rendszere. 
c) A kialakult telekszerkezet megőrzendő, ezért ennek érdekében a meglévő telkek tovább 

nem oszthatók. Telekösszevonással a jellemzőtől eltérő arányú/formájú/alakú telek, 
tömbtelek nem alakltható ki. Telekösszevonás a 9.§ (6) bekezdésében megfogalmazott 
minimális telekszélesség figyelembe vételével, ·a telekszélesség növelése érdekében 
történhet, a jelenlegi telekhatárok megtartásával, illetve egy-egy telekhatár 
megszüntetésével, a telekhatárok eltolása, tologatása nélkül. 

d) A telkeken épület csak oldalhatáron álló módon (fésűsen) helyezhető el. 
e) Az épületek bövítése az épület mögött, az oldalhatár mentén hosszirányban történhet. Ha a 

telekszélesség lehetövé teszi, az épületek bövítése udvari keresztszámnyal is megoldható, 
az utca homlokzattól legalább 5m-rel hátrahúzva, de csak abban az esetben, ha a 
szomszédos telekhatár felé a szükséges tűztávolság biztosítható. A keresztszárny 
szélessége a főépület (meglévő épület) szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal 
azonos hajlásszögű, szimmetrikus nyeregtetővel fedhető. 

t) Abban az esetben, ha a beépltés tekintetében/szempontjából mértékadó oldalhatárral 
szemközti telekhatáron is áll épület, akkor azon az épületen csak annak bővftését nem 
eredményező, állagmegóvást szolgáló épftési tevékenység végezhető. 

g) A patak menti területeken a meglévő értékes fás növényzet védelme biztosftandó. 

Régészeti lelőhelyek védelme 
26.§ 

(1) A település közigazgatási területén az alábbi nyilvántartott régészeti lelőhely található, melynek 
lehatárolását az Ö-1 jelű övezeti tervlap tartalmazza: 
• Pánd, 1. lelőhely 

Református templom és környéke 
(2) A régészeti lelőhelyeken tervezett földmunkák (bontás, alapozás, pince-, mélygarázs-épftés, 

közművesítés, egyéb nyomvonalas létesítmények klépftése, tereprendezés), illetve telekalakitás 
engedélyeztetési eljárása során a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal területileg illetékes 
Budapesti Regionális Irodáját szakhatóságként meg kell keresni az örökségvédelmi törvény 63.§ 
(4) bekezdése alapján. 

(3) Régészeti lelőhelyek területén való építkezések esetében a földmunkák megkezdéséröl, a 
munkálatok megkezdése előtt 8 nappal a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesiteni kell. 

(4) A település területén előkerülö régészeti emlékek leletmentésével, bemutatásával kapcsolatban a 
Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal kell egyeztetni. Ha a régészeti lelőhelyen kívül eső területen 
földmunkák során váratlan régészeti lelet vagy emlék kerül elő, az örökségvédelmi törvény 24.§­
ában foglaltak szerint kell eljárni, és haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Múzeumok 
lgazgatóságát. 

Természeti értékek védelme 
27.§ 

( 1) Természeti terOleten épületek, épltmények, nyomvonalas létesftmények és berendezések 
elhelyezését, méretét, formáját és funkcióját, (amennyiben arról külön kezelési és fenntartási 
útmutató nem rendelkezik) az engedélyezési eljárás során egyedileg úgy kell meghatározni, hogy 
a természeti értékek megóvása mallett egyben a táj jellegéhez is igazodjon. 

(2) Védett természeti területen, ex lege védett területeken és ezek védőzónájában, bármilyen 
tevékenység, valamint épOietek, épftmények, nyomvonalas létesftmények és berendezések, 
vfzilétesftmények elhelyezésénél a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatóság szakhatóságként 
müködik közre. 

(3) Helyi védettségü természeti területen bármilyen tevékenység, val11mint épületek, építmények, 
nyomvonalas létesltmények és berendezések elhelyezése csak az ünkormányzal engedélyével, 
valamint a védettségről intézkedő rendeletben és a kezelési tervben foglaltaknak megfelelően 
végezhető. 

Törzsszám: 2.02-310 
2004. januar 
Fájlnév: szabjovh 
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(4) Az országos szinten védett és az .ex lege" (azaz a természetvédelmi törvény előírásai alapján) 
védett területnek minősülö földvárakra, forrásokra és lápos - macsaras terOletekre a 
természetvédelmi törvény hatálya alapján az országos szintű védettség szabályai vonatkoznak. 

(5) A tenmészeti terüleleken a védelem érdekeit és az értékek megőrzését, mentését és bemutatását 
szolgáló tevékenységek folytathatók, melyek során alapul kell venni a természetvédelmi törvény, 
valamint a mindenkori táj- és tenmészetvédelmi jogszabályok elöírásait. 

(6) A természeti terOleteket ért tájkárosftások (felszfnmegbontás, gyepfeltörés, beépftés, 
hulladéklerakás, stb.) megszüntetendők és a területek tájrekonstrukciós terv alapján 
rendezendök. A tájromboló hatások, szennyezések megszüntetendök, vagy takarásukról 
gondoskodni kell (takarófásftás, stb.). 

(7) Az országos szinten nem védett természeti terOletekre helyi védelmi rendelet és kezelési terv 
keretében kell kidolgozni a védettség szabályait. 

IV. FEJEZET 

KÖRNYEZETVÉDELMI SZABÁLYOK 

A környezet védelmének általános előírásai 
28.§ 

(1) Új terolethasználat, beruházás eselén az engedélyezés feltétele a környezeti adottságok, 
továbbá a változással várható környezeti hatások vizsgálatának - kOiön jogszabályban 
meghatározott esetben környezeti hatásvizsgálat - elvégzése és e vizsgálatok és értékelésOk 
csatolása az engedély kérelemhez. 

(2) A tervezett belterűleli határ 1000-m-es környezetében települési környezetet zavaró, 
potenciálisan szennyező tevékenység nem engedélyezhető és nem folytatható. 

(3) A védöterületekre, védőtávolságokra és biztonsági övezetekre vonatkozó OTÉK és ágazati 
előírásoknak a területfelhasználási változtatások és az egyes létesítmények, beépftések 
meghatározásánál és kivitelezésénél is érvényt kell szerezni. 

Föld-védelem 
29.§ 

(1) A földmozgatással járó épftési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozás, előkészítés) 
végzése során: 
a) a kitermelt humusz1 és az altalajt egymástól elkOiönftett terOleten kell tárolni 

újrahasznosftásig, 
b) a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során biztositani kell a ki porzás elleni védelmet 

(nedvesftéssel, takarással), 
c) az épftési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznositását helyben kell 

megoldani, vagy a szakhatóságok által előírt helyen és módon kell kezelni. 
(2) Területfeltöltések eselén a feltöltött anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni. Csak olyan 

anyag helyezhető el, mely a talajt, talajvizet nem károsftja. 
(3) Bontási és mélyépftési munkálatok során meg kell vizsgál ni a talaj és a talajviz szennyezettségét. 
(4) A mezőgazdasági területek erózió és defláció elleni védelmét a megfelelő agrotechnikai eljárások 

alkalmazásán túl a meglevő szélvédő és egyéb erdősávok, védőfásítások fenntartásával, ezek 
hiányzó szakaszainak pótlásával, valamint az állandó zöldfelületi fedettség ü felületek növelésével 
is biztositani kell. 

(5) Az erózió elleni védelem érdekében a talajpusz1ulásnak kitett, 8%-os átlagos lejtés! meghaladó, 1 
hektárnál nagyobb szántóterületeken a terület minimum 3%-án talajvédő erdősávot (fák és 
cserjék együttes telepftését) kell kialakftani. 

(6) Az eróziónak kitett legelőterületeken talajkímélő legeltetési kell folytatni. A termőföld 
minőségének védelme érdekében a földhasznositás során a termőhely ökológiai adottságaihoz 
igazodó, a termesztés technológia és talajvédelmi beavatkozások összehangolásán alapuló 
talajvédő gazdálkodást kell folytatni. 

Törzsszám: 2..02-310 
2004. január 
Fájlnév: szabjovh 
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(1) A telepOlés a szennyezödés-érzékenységi besorolás alapján az "érzékeny" (8), és a kiemeit 
felszin alatti vízminőség-védelmi terOletek közé tartozik. 

(2) Külterületen vízfolyások és vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától 
számflott 100 méteren belül új épület elhelyezése (amennyiben arról kOl ön jogszabály nem 
rendelkezik) tilos. A Pándi patak partéleitől számított legalább 3-3 m széles sávo! szabadon kell 
hagyni. 

(3) A kisvízfolyások, árkok, csatornák védőterületei gyep- vagy erdőterületként alakitandók ki, illetve 
tartandók fenn. A kisvizfolyások, árkok, csatornák hiányzó kfséröfásitását legalább az uralkodó 
szélirány felőli parton pótolni szükséges. 

(4) Természetes illetve természetszerű vízfelületek, vizmedrek kezelése és fenntartása a 
természetvédelmi szabályoknak megfelelöen végzendő. A vfzfolyások természetes és 
természetközeli állapotú partjait - a vizes élőhelyek védelme érdekében - meg kell őrizni. A 
vizépítési munkálatok során a természetkimélő megoldásokat kell alkalmazni. 

(5) A telepOlés közigazgatási területén szennyvfz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem 
engedélyezhető. Belterületeken a szennyvfz csak közcsatornába, annak kiépftéséig zárt tároJóba 
vezethető. A csatornázatlan ingatlanokat a szennyvfzelvezetö hálózat kiépítését követő 
legkésöbb három éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezetö hálózatra. Külterületen, ha a 
szennyvlz közcsatornába nem vezethető, zárt szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító 
berendezés létesíthető. 

(6) A szennyezett telszini vizek (csapadékvizek) csak megfelelő előtisztítás és a minöség 
ellenőrzése után engedhetők a befogadóba. 

Levegőtisztaság-védelem 
31.§ 

(1) A légszennyezés! okozó helyhez kötött létesftményeknél meg kell szOntetni a megengedett 
határértéket meghaladó kibocsátásokat, határértéket túllépő légszennyező tevékenység 
fenntartása és telepftése nem engedélyezhető. Légszennyezés! okozó, működö, illetve új 
létesltménynél olyan technológiai és anyagkezelési eljárást kell alkalmazni, amelynek 
légszennyezőanyag kibocsátása nem haladja meg az illetékes levegőtisztaság-védelmi hatóság 
által megállapltott kibocsátási határértéket 

(2) A közlekedésből eredő levegőszennyezés csökkentése érdekében a lehető legkisebb mértéküre 
kell visszaszorítani a települési és a természeti környezetet zavaró átmenő forgaimat és 
forgalomtechnikai eszközökkel is elő kell segíteni a járműforgalom akadálymentes átvezetését. 

(3) A település levegőtisztasági állapotának javítása érdekében is gondoskodni kell a meglevő 
zöldfelületek védelméről illetve növeléséröl, az erdősültség növelésérőL 

Zaj és rezgés elleni védelem 
32.§ 

(1) Zajt, illetve rezgési előidéző meglévő, vagy új üzemi létesítmény!, berendezést, technológiát, 
telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad engedélyezni és 
üzemeltetni, hogy az a területre, illetve létesltményre megállapitott zaj- és rezgésterhelési 
(immissziós és emissziós) határértékeket ne haladja meg. 

(2) A közlekedésből eredő zaj- és rezgésszennyezés csökkentése érdekében is a lehető legkisebb 
mértékűre kell visszaszorítani a települési és a természeti környezetet zavaró átmenő forgalmal 
és forgalomtechnikai eszközökkel is elő kell segíteni a járműforgalom akadálymentes 
átvezetését. 

Élővilág, élőhelyek védelme 
33.§ 

(1) A meglevő erdő, gyep (rét-legelő), nádas területek müvelés alóli kivonása és müvelési ág 
változása nem engedélyezhető. 

Törzsszám: 2.{)2-310 
2004. január 
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(2) A védett terOletekre vonatkozó kezelési és fenntartási tervek előírásainak maradéktalanul érvényt 
kell szerezni. A védett terOleteken és természeti terOleteken bármilyen területfelhasználási 
beavatkozás csak a Duna- Ipoly Nemzeti Park igazgatóság előzetes hozzájárulásával, illetve az 
országos védettség alatt álló területeken engedélyével végezhető. 

(3) A belteroletbe vonásra tervezett terOleteken a belterületbe vonásig biztositani kell a jelenlegi 
müvelési ág fenntartását. 

(4) Védőzöld sávok, véderdő sávok telepítésénél többszintű növényállományt kell kialakítani. 

Hulladékgazdálkodás, hulladékártalmatlanftás, települési környezetvédelem 
34.§ 

(1) A településnek a szervezett gyüjtésbe és szállításba bevont területein az Önkormányzat által 
megbizott szervezet végzi a kommunális hulladékelszállftást az Önkormányzat 
hulladékgazdálkodással foglakozó rendeletének megfelelően. A település azon telkein, területein, 
amelyek a szervezett gyüjtésbe nincsenek bevonva, a lakosságnak kell megszervezni és végezni 
a hulladékelszállítást, az önkormányzati rendeletben előírt módon. 

(2) A kommunális hulladék és épftési törmelék elhelyezése csak az Önkormányzat 
hulladékgazdálkodással foglalkozó rendeletében meghatározott lerakón történhet. 

(3) A veszélyes hulladék gyüjtéséről, biztonságos átmeneti tárolásáról, elszállításáról, illetőleg 
ártalmatlanltásánól a hulladéktermelőnek kell gondoskodni, a telephelyen kivüli hulladéktárolás 
tilos. Veszélyes hulladék kommunális hulladéklerakó telepre nem kerülhet. 

(4) Állati hullák (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelölt dögkútban vagy dögkamrában 
történhet. A tetemek elszállltását és megsemmisftését csak az erre a célra szakosodott és 
engedéllyel rendelkező szakszerv végezheti. 

(5) A környezet hulladékkal való szennyezésének elkerülése érdekében maradéktalanul betartandók 
jelen szabályzat közmüvekre vonatkozó 18.§-ában, kOlönösen annak (12)-(21) bekezdésében 
foglalt előírások. 

V. FEJEZET 

ZÁRÓRENDELKEZÉSEK 

Záró rendelkezések 
35.§ 

(1) Ez a rendelet és a hozzátartozó szabályozási terv 2003. év ..................... hó .................. napján 
lép hatályba. Ezzel egyidejűleg hatályukat vesztik az alábbi Kt rendelet( ek): 

(2) A HÉ SZ-szel egyOtt jóváhagyott SZT -1 jelű szabályozási terv előírásai a Földhivatal 
hozzájárulása után, e rendelet módosftásávalléphetnek hatályba. 

Kelt: Pánd, 2003. év ..................... hó ....... nap 

Törzsszám: 2·02-310 
2004. januar 
Fájlnév: szabjovh 

Polgármester Jegyző 
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A helyi építési szabályzat /HÉSZ/ 
elfogadásához kiegészítés 

A Képviselö testilleti ülésen megbeszólfckrwk megfelelöen Pimd Helyi Építési szabályzatából 
klgyOjtöttuk és az alábblakban IsmertetjOk aznk~t az előírásokat, amelyek az országos elölrásoknal 
(OTÉK) szlgorúbb szabályozástlartalrnaLnak. Kérjlik, a l8vélben foglaltakal a HÉSZ Képviselö festulet 
általi elfogadása érdekében a döntésben illetékesek elé tárni. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy sok 
olyan elölrés ls szerepel a H ÉSZ· ben, amelyol a~ OTÉK részletesennern szabályoz, de annak HÉSZ· 
ben való sz erepelletése szakmailag javasolt és indokol l. Ezen el ö ir á sok HÉSZ·be való beépltését a 
terv egyeztetésében ls részt vevő és a t<lrv jóváhagyásáról SLóló végleges s:t.akmal vélemény 
megadására jogosult Területi Föépítészi lruua is t~rnogatja, és indokoltnak tartja. KérjUk a szakmal 
índokok és érvek átgondolását, figyelembe vételel é~ Jelrelöséy szerinti elfogauásál. 

A H~SZ-ben foglaltak könnyebb értelrneziletilségc órdckében levellink mellékleteként szlntén 
megktlldjUk az OT!:K 1. szárnú mellékletének 54. bekezdésének milsol<~tát. 

1. 2.§ (3) bekezdés: Az elöírás H lOSZ-ben való f.?erepeltetéséröl Hz Önkormányzat jogosult dönteni. 
2. 6.§ (1) bekezdés: A bekezdésben IO(IIalt;;k- <~IJUyyan a7. a1 etiiirashan is olvashalO-a 46/1997. 

(Xl1.29.) KTM rendeletben foglaltakat egé~7lti ki. 
Az a) pontban foglaltakat az országos vécleleilJ alall itlló cs " JJ()Iyí s1ínten védeni kivánt mOvl 
értékek érdekében célszerO és javasolt rnegtartani. 
A b) és d) pontban foglaltak HÉSZ·ben való szerepelletéséröl az Önkormányzat jogosult dönteni. 
A c) pont a testOlell Olésen elhangwttak alapján törlésre kerOI. 

3. 6.§ (2) bekezdés: Az előirás szerepelletése ~ község adottságai miatt szakmailag indokolt, mlnd 
a beruházó, mínd az engedélyt kiadó s7erv védelmének érdekében, a későbbi esetleges 
épOleikárok megelőzése mlatt. 

4. 6.§ (3) bekezdés: Az elölrásnak a tcltöll6s, illelve ~ bev;ig;is rnértékére vonatkozó 1,5 méteres 
elölrása módosrtható, ha azt 87 linkorrn;lny7«! nem tartja me(lfelelönek. Szakmallag ez az érték 
javasolt, az eredetlterepszlntnyújtulla t~JjkHrHkter védelrne érdekében. Az előírás igény eselén 
kiegészlthetö úgy, hogy a 1,5 rncítert meghaladó tereprendezési igény eset én támfal 
alkalmazandó. 

5. B.§ (4) bekezdés: Az előirás móclu:;ilhal0, lw Hz önkorrnány1at nem ért egyet azzal, hogy az 
épltési hely előkerti határa egyben építésr vonal is legyen. A rendezett utcakép és a 
szomszédvlták elkerUiésél elösegítendö, Hl elüiri1s szHkmailag indokolt. 

6. B.§ (5) bekezdés: Az elölrásban foololt~k mór töiJb településen is fclrnerültek, az előirás célja, 
hogy megakadályozza a vállalkozni kiv~nök laköteriiletre v~1ló letelepedését, az előirás tehát 
lakókörnyezet védelmét seglti. 

7. 6.§ (6)·(7) bekezdés: A bekezdések a testOleli ülésen elhangzottak alapján lörlésre kerUinek. 
8. 8.§ (8) bekezdés: A testuleli Olésen elhan9zollak alapjan a szennyvfzcsatorna-hálózatra való 

rákölés határideje három évre váltOlik 



• 10. e.§ .(1S) bekezdés: A bekezdés a~ enrJcdélyezési eljárásokrót. szóló 46/1997. (XII.29.) KTM 
rendelet kiegészltése, HÉSZ-ben való ~Lere~ellelése szakmaitag javasolt és indokolt, azzal az 
egyeztetésben szakmailag érdekelt l1frküzl&si felügyelet is erJYel ért. 

11. 9.§ (2) bekezdés: A bekezdésben foglaltak épltrnény-ethelyuzésre vunatkozó elölrés a rendezell 
beépftés etösegftése és a szomszédsági viták elkerülése/csökkentése érdekében szakmailag 
javasolt és Indokolt. . · , , . . ,. 

12. 9.§ (3) bekezdés: A bekezdésben to(II<Jit<Jk a1 OTÉK·IJ<Jn· ilyen részletesen ·nincsenek 
teszabélyozva, az elölrés szerapeltetés~ <ll1ogyan ilrra il TerUieti Föépltészi Iroda 
véleményében ls kOiön kltért -szakmailag indokol!. 

13. 9.§ (4) bekezdés: Az előkert meghatározlisa a rendezett l8lopiiléskóp és szintén a szomszédsági 
viták elkerUiése érdekében indokolt. Az elöker1 nagysága módosithaló, akár úgy is, hogy pl. 5 m 
és 10 méter közölt kerOI meghatározásr<l. Az épftési hely métységének meghatározása nem 
kötelező, a tervezett tömbfeltárások rnenvnlósíthaló~áya érd~kében aLonban indokolt, hiszen Igy 
a tömbön belüli, a késöbbl tömbfellár~l~t meytriúsító elépftések megakadályozhatók. 

14. 9.§ (5) bekezdés: A bekezdéSben a7. uldalhatáron álló rnódurr clhnlyezésre kerülő épütetnek az 
oldalhatártól való legnagyobb távolsao a kerlift szabátyo7~sra. amely szakmailag szlntén Indokolt. 
de bizonyos keretek közölt módosltlr<lló. 2 rrrúternél n<r(JyulJIJ távolság ugyanis már közelit a 
szabadon álló beépftésllez, arnelyrrHk teiHkm)lessilgrH vonatkozó következményei is vannak. 

15. 9.§ (6) bekezdés: A magasietős tetőszerkezet előírása az OTÉK-nái szigorúbb etőfrás, szOkség 
eselén az elöirás rnódosftható vayy törölhető. az előírás megtartása azonban a kialakult 
telepOiéskép védelme érdekében szakmailag javasolt. 

16. B.§ (8) bekezdés: A bekezdésberJ fuylalt~<k az OTEK szerint rne[Jh(J!(\rozhatók, a telek legkisebb 
szélességének meghatározása szakm;~il<~g mindenképpell J~vasult és indokolt, a legkisebb 
telekmélység meghatározása is céiSLE•r(i 

17. 11.§ (3) bekezdés: Az előkert nteyhal~rozlisa - ahogy<~n <l7 mbr a 9.§ (4) bekezdésével 
kapcsolatban ismertetésre kerOlt - a rencte,en településkép ú~ " sLOillSLédságl viták elkerOiése 
érdekében indokolt. Az előkert nagysáoa módoslthaló, akár ügy is, llOgy pl. 5 m és 10 méter 
közölt kerOI meghatarozasra. 

16. 11.§ (4) bekezdés: A magasietős tetőszerkezet előírása az OTÉK-nát szigorúbb előírás, szükség 
eselén az előírás módosltható v<~yy törölhető. az előirás megtartása azonban a kialakult 
telepOiéskép védelme érdekében szakmailag j<Jvasoll. 

19. 11.§ (6) bekezdés: Az elölrásban foglaltakAl az OTEK nem tiltja, szakmailag azonban 
mindenképpen indokolt. · 

20. 12.§ (1) bekezdés b) pont: Az elöírést.>~n IDglaltak a nw1ezP.tt telepotésképQ telepOiésközpont 
kialakulását segíti etö, megtartása szakmailag indokolt. 

21. 13.§ (5) bekezdés: A telek legkisHtrtr ~7r'.lességének meghatározása szakmailag ebben az 
esetben is mindenképpen javasolt és indokolt. a le~,Jkisellb ~lólu~ség ér1éke ésszerü korlátok 
közölt módosltható. 

22. 15.§ (2) bekezdés: Az. elölrásban loglatrAk a 7 OTÉK·nál szi[JOfttbiJ előírások, módositható vagy 
szUkség eselén törölhető. (Az övezetekllen IDgtalt teleknagyságok úgy kerültek meghatározásra, 
hOgy azok megközelítöen a jelenlegi telekn~gysagnak felelnek nr ey.) 

23. A 16.§ kiegészül a sportpálya területEire vonatko7ó, al:ihilinkbnn i~rnertetett Ksp jelű különleges 
övezeti elölrássaL 

Az épltésl 

Beépltési 
telek 

legkisebb 
mód 

ter!llete 
(mz) 

Szabadon-
Kialakult 

álló 

l A l>8ú~ites11ill atk~trmizható:...,..-----=--1 
Leyn<Jgyobb 

Zöldtetuleti arany 
(%) 

GO 

Bccpltettség r .Ép liménymagasság 
(%) (m) 

10 5,0 

a) Az övezeti elölrásokban a legki~cl>b kialakítható telckrnérP.tr~ vonatkozó K betOjel kialakult 
állapot szerinti telekméretet jelöl. E tf'lkP.k a késöbbiekl1P.n nP.rn ostthatök meg. 

b) Az övezelen betOl. az OTIOK 24. s-anak 3) bekezcJé~6ben ver~pfö 5. pontjaban letsorolt 
funkciójú épOiet, épftmény helyeztwtő et. . 

c) Az övezelen beiOI a telkeken a rnelléképltrnények kö701 87 OTEK 1. sz. mellékletének 54-es 
bekezdésében felsoroltak közlit ~z ;i), b), ~). tJ), e), f), Ir), rn) és n) pontban meghatározott 
létesftmények helyezhetök el. 
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· -- 24. 18.§ (32) bekezdés: Az elölrásban foglaltHk H közswlgillati hírközlési antennák telepltését 
szabályozzak, a telepl\léskép és <J t~jkén védelmének fi~Jyelet~be vételéveL Az elölrás 
megtartása szakmailag javasolt és imJukolt. azzal az egyP.ztetP.sben szakmailag. érdekelt 
hlrközlésl felOgyelet ls egyet ért · . 

25. 19.§ (5) bekezdés: A magasietős letöszcrkczct elöírása az OTÉK·nál szígorúbb előírés, szükség 
esetén az elölrás módosftha\6 vagy törölttclö, az elűíríts meulartása azonban a ~i11!.a~ult 
telepOiéskép védelme érdekében szakmailag javasolt. .. - · · · · · · 

26. 22.§ (1) bekezdés: • az OTÉK által a7 alföldi hagyományos tanyas-térségekre való figyelemrnel 
megengedett néhényezer négyzelméleres lelekmérelekkcl szemben célszerü a magasabb, 
néhány hektáros mínimum megalla1Jit~os<•. amennyiben <J~ Önkormányzat fenntartja eddigi 
szándékát, hogy kOlterületének egyes részei ne épülhessenek he a belterületet megkllzelilö 
sOrOséggel .. 

27. 22.§ (4) bekezdés: A bekezdésben foglalt. az elő-. ultl<~l- és ltál~lokeo1ekre vonatkozó előirások az 
OTEK·nál részben szlgorúbbek, de "' kiiltflriilell IJeépflescket tekintve és figyelembe véve a 
külterllletl utak távlatban történö bövitósi lehetőségél is, sn1krrmil~g javasolt és Indokolt az 
elölrás megtartása. A megfelelő sálessi>;Jii uld<llkert loitlnsílása elösegltí a müvelésí 
szempontból is kedvezöli en szalaglelkes kioszlásll teriiletek tcl~krtmtlelését, továbbá elösegiti a 
blrtokháborltással kapcsolatos ,szomszéclviták" megelözését is. 

28. 22.§ (5) bekezdés: Az épOletek tetös?erkezetére vonatko7óan 'l7 OTÉK nem tartalmaz részleles 
elölrést, a HÉSZ·ben foglaltak az elhelyelni kivánt épületek. épltmények tájba illeszthetösége, 
Illetve a tájkép és természet védelrlle rnialt sz<~kmailag j<Jvasoltak és indokoltak. 

29. 23.§ (1) bekezdés: A Képviselö testületi ülésen fugiHitHknHk IIIB>J,felelüen az Má övezelnek a 
beépfthetö telek legkisebb terilletére vurwlkuzú elüiritsa 300.000rtt'·tül 100.000 m2-re módosul. 
A b) pontban szereplö, a beépítiletű Iültitészlel lt~>Jkísci>tJ slélességére vonatkozó érték 
szakmailag javasolt érték, annak rnóuusitiJsúta vmtlehctöség. a 10 Ita-os l!irtokmínlmum eselén 
ez 50 m-re csökkenthetö. 
Az e) pontban sz:ereplö 30 ha nagyságú érték a beépilhotö telek legkisebb területének 
módosltása mlatl értelemszer!len változik. 
A h) pont: elölrasaJ a helyi (elsösorban " küzséy lt:rlilctén, több t<~ytJ<~n földterülettel rendelkező) 
gazdák érdekeinek védelmében fogalrn;midott meg. ~7 OTÉK S7<lbályozás szellemével is 
összhangban. 
A j) pontban S<!:erepJö maximális heP.pit?5i mérték 15%. ;uni a laza belterOJetí lakóterotet 
beépltettségének felel meg. Az OTÉK·Ii~n sLereplö ~x11errt ltelyLelek kezelésére javasolt 
maximumérték 45%, mely messze megll<JI<Jclj~ a bellerlileti falusias létkóterüh:~ti értékeket is! Pánd 
terOlelén azonban nincsenek olyan extrémit<isok, kial<~kult <Jdottsil[Jok mial\1 kényszerhelyzetek, 
amelyek e túlzott sürüség alkalmazásál kikényszerllenék, e~ért javasolt az átlagos falusi 
lakóteroletl (belterOietl) érték minimumán;~k változatlanul hagy~s<t 
Al. l) pontban, az elhelyezni kívánt lakóE\piHAIAk tetöszerkezelére vonatkozóan az OTÉK nem 
tartalmaz részletes elölrást, a HÉSZ-bcn lu(Jiall<tk Hz HlltP.IyHzni kív;jnt épületek, épftmények 
tájba llleszthetösége niiatt, ilietve a tlijkP.p és természet véclelme miatl szakmallag javasoltak és 
Jndokoltak. · 

30. A 23.§ (2), (3) bekezdéseiben elliirt 8iooritás" - a tenuúsleli védőzónák és a zárvány 
mezögazdaságl terllletek O%·o~ IJeépilltetüséye - az OTÉK előírásokkal. amely a 
mezögazdasági terutetek 0·3% közti tJn!Jpitését Angerfi meg, öss7hangban van, kOlönös 
lekintettel arra, hogy e be nem építloelü It< l tilelek bl11okközpont képzés eselén a birtoktestbe 
beszámlthatók, azonban fekvésük. kilcrj~dcsük miall birtokközpont kialakftására nem 
alkalmasak. 

31. 25.§ (5) bekezdés: A bekezdésben 1ogl.1lt elölrnsok a ltelyi értckvcdclml rendelet hatályba 
lépéséig figyelembe veendő előírások, eLekel a biloltsag illetve " testület a helyi értékvédelmi 
vizsgálatra javasolt telepOlésrész leh<~tárol:ísának tárgyalás<Jkor tárgyalta. 

Budapest, 2003. december 2. 

CJdvözlettel: 

v :-Illek T Ond e 
felt>lűs tervező 
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