A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
RESZLEGES MODOSITASA

A 02/69, 02/100-102 HRsz. INGATLANOK
TERULETERE VONATKOZOAN

PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

2020. oktéber

TERY

PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508, 267-7078
E-MAIL: pestterv@pestterv.hu


mailto:pestterv@pestterv.hu

PAND TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

TERVEZOK NEVSORA

okl. épitészmeérndok, '
Telepulesrendezes: | Matyas-Varga Eszter | telepulésrendezesi vezetd tervezd h;,‘m_ e = A
TT/1 01-4863 E 01-4863
Zoldfeluletek, Buranvi Endre TR101-5014 ?f =
kornyezetrendezés: y TK, TT/K 01-5014 CDOMohgy Cnde
Kozlekedés: Rhorer Adam K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tel,
KO-T
. ” 74 . . ra \
Koézmdiellatas: Dima Andras MK-01-2130 TE, TH, TV % (e %,x_
Tervlap s 7
. Vancsoné Janossy 7
szerkesztés, Zsuzsanna s 7‘7’;’”{554/ g
grafika: -
Ugyvezetd igazgaté: | Schuchmann Péter | TR1-01-5068 _ﬂnnﬁmm@i&

Ez a mi szerz6i jogvédelem alatt all6 alkotas.
Ezért a mi részben vagy egészben térténé kdzlése, masolasa vagy modositasa
kizarélag a PESTTERV Kft. engedélyének birtokaban lehetséges.

TERY

PEST MEGYEI TERULET, TELEPULES, KORNYEZET
TERVEZO ES TANACSADO KFT.
BUDAPEST 1085, KOFARAGO U. 9.

TEL.: 267-0508, 267-7078
E-MAIL: pestterv@pestterv.hu

Térzsszam: 1219 2
2020. oktdber


mailto:pestterv@pestterv.hu

PAND TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

SZOVEGES MUNKARESZEK:

BeVEZELES, CIOZMENYEK .....ooiiiiiiiiieii et e e e e e st e e e e e e e s b et e e e e e e e e nnreeee s 4
TelepUlésrendezési tervelBZMENYEK ... s 6
A teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata........cccccccoovvviiiiniiiiiiciieeeee, 7
A tertletrendezési tervekkel val6 dsszefliggések vizsgalata ..o, 7
Teleplléshaldzati sszefliggések, telepllésszerkezet ..., 11
TeIEPUIESSZEIKEZE! ... s 12
A tervezési terllet DEMULAtASA ..........oooi i 12
A telepuilésszerkezet és terlletfelnasznalas mOdoSitasa .........cccvvveviieiiiiiiiiii e 14
OFBKSEGVEAEIBIM ...ttt ettt et s et et a et et e s et s st et e s ssesese e e 17
[8(o¥4 (=1 (= To [ T PP PO PP PPPP T TPPPP 17
Zoldfelllletek, KOrNYEZetVEAEIEM...........cooiiiiiii e e e e s e rane s 17
KOZMUVESITES ....eeeeiiee ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e s s s et e e et e aeeeaante et eeeeeeesanntseaeeeaeeeesnnnennees 18
A telepilésszerkezeti terv modositasanak jovahagyo hatarozat javaslata...........coccceeevviiiinn, 19
Pand kézség Onkormanyzata Képvisel6 testiletének ........ /2020. (......... ) Kt. rendelete a 10/2003.

(XII. 31.) sz. rendelettel elfogadott HESZ MOAOSItASArOl..........cccoviiiiiiiiiiieciiciiiiieece e 24

RAJZI MUNKARESZEK:

TSZT-M Teleplilésszerkezeti terv médositasa
SZT-8 Szabalyozasi terv médositasa
Torzsszam: 1219 3

2020. oktober



PAND TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

VIZSGALATI MUNKARESZEK

ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen telepllésrendezési eszkdz modositas Pand kdzség Telepllésrendezési e'szkézt’ai rész_!ege’zs
modositasa a Pand kozség 02/69, 02/100-102 hrsz. ingatlanokra vonatkozo"an Panq .kQZseg_
Onkormanyzata megbizasabdl késziil. A megbizas egy kisebb kildnleges mezégazdasagi tizemi

tertlet kialakitasara vonatkozik.

A Képviselbtestilet 54/2020.(VII.16.) sz. hatarozataban rbgzitette_ Tel_(_apiJIé:srer?de’zé’si terv
modositasi igényét a terlletre vonatkozoan, és un. kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a

terlleteket:

PAND KOZSEG ONKORMANYZATA
___PANDI KOZ0S ONKORMANYZATI HIVATAL

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Pand K&zség Onkormanyzat Képvisel§-testilet tilésének 2020.07.16 | jegyz6konyvébé

Napirendi pont:

2. Napirendi pont

Térgy: Térgy: Pand kdzség Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges médositdsa a 02/69 hrsz., a02/100-
102 hrsz. teriiletekre vonatkozéan

Ea: Lazok Jézsef polgdrmester

Pand Kozség Onkormanyzat képvisel6-testilete 5 igen szavazattal és 1 tartdzkoddssalaz aldbbi
hatdrozatot hozza:

PAND KOZSEG ONKORMANYZATANAK
54/2020.(VI1.16.) hatarozata

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasard

Pand Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete ugy dont, hogy a 02/69, 02/100-102 hrsz. teriileteket
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja

A Képvisel6-testiilet timogatja a teriiletekre vonatkozéan Pand Kozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek
(Telepllésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozési terv) részleges modositasat, amely a
fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges.

A kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitas értelmében a telepilésrendezési eszkdzok mddositasa a
telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a te epulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezés sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI 8)
Kormanyrendelet 32. § (6) bekezdés szerinti un #targyalasos eljaras” szerint folytathatd le

A kiemelt fejlesztési teriiletek érdekében torténd telepulésrendezési eszkozeinek médositasa soran az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormdnyrendelet szerint
kérnyezeti vizsgélat elkészitését nem tartja indokoltnak, tekintettel a moédositasok indokoltsdgara és

mértékére s
prs
Hatéridé: azonnal /
Felel8s: a polgdrmester | .
426k J6zsef polgarmester’ Major“mjegy?s Jh”
2020. 07.16. s

A kiadmany hitelédil:

A -
PR - Gl Qe Sl s ng
Arvai-Barany Zsuzsanna Igazgatasi vezetb-tancsos, jegyz6konyvvezets
2214 Pand, F6 ut 84. — Telefon: (29) 430-240
E-mail: hivatal@pand.hu - Honlap: https //pand.asp.Igov.hu/

Pand Kézség Onkormanyzata - Hivatali Kapu cime: PANDONK ~ KRID:415894719
Pandi K6z6s Onkormanyzati Hivatal - Hivatali Kapu cime: PANDIKOH  KRID: 165259394
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A teriletek fejlesztése soran nem kertl kijel6lésre Uj beépitésre szant tertlet, ezért a 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdése szerint az el6zmények és a konkrét modositasi szandékok
ismerete alapjan a tervegyeztetésre vonatkozé eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1)
bek. c) pontja szerinti targyalasos eljaras lesz.

A tervmddositasi feladatok és telepulésrendezeési eszk6zok a 2013. januar 1-tél hatalyos 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet szerinti eljarasi kévetelményeinek megfeleléen, és az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek megfeleléen késziilnek.
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TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

2003-ban készilt el Pand kozség kozigazgatasi terlletére vonatkozd Telepllésszerkezeti és
Szabalyozasi terve, valamint Helyi Epitési Szabalyzata (PESTTERV Kft.). A Telepiilésszerkezeti
terv a (44/2003. (XII.15.) 6nk. hatarozattal lett jovahagyva. A Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi terv a 10/2003. (XI1.31.) sz. rendelettel lett jovahagyva.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié megfelel6 alapot
biztosit a tervmddositashoz, ezért ennek modositasa nem szikséges.

Pand koézség hatalyos Telepllésszerkezeti terve
(44/2003. (XII.15.) hatarozattal jovahagyva (a kivonat a 2004-es tervlapbdl készlilt,
ezeért a tervlap minésége, olvashatésaga ennek a hatalyos tervnek megfelel,
ezen jelenleg javitani nem lehet.)

o
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A TERULETFEJLESZTESI

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A modositas célja

llleszkedés a Pest Megyei
Fejlesztési Koncepcié
célrendszeréhez

llleszkedés az Orszagos
Teriiletfejlesztési Koncepcié
célrendszeréhez

Kulénleges
mez6gazdasagi Uzemi
terllet kijelolése

A valtoztatas szolgalja a
.gazdasag teljesitményének,
hatékonysaganak, stabilitasanak
erbsitése, tobb labon allo
gazdasag” c. megyei célkit(izést.

A valtoztatas kapcsolodik a
terlleti kildbnbségek
csokkentése, térségi
felzarkoztatas és
gazdasagoOsztbnzésre
vonatkozo orszagos
célkitiizésekhez.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepulés teriiletét az alabbi tertletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérél (tovabbiakban: MaTrT)

— Pest megye Teruletrendezési Terve (PMTrT)

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat az Orszag szerkezeti tervéb6l (MaTrT) a tervezési teriiletek feltiintetésével

Torzsszam: 1219
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eruletfelhasznalasi kategoriak Energetikai halézatok és egyedi épitmények

=4

Atomerdm(i (meglévd)

Atomerém(i (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erdmd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémi (tervezett)

750 kV-os &tviteli halozati tavvezeték (megléved)

750 kV-os tviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

400 kVv-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

&

&

®

@

m————

—_ 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévE)
et

—_— Foldgazszallitd vezeték (meglévs)

e

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévs)

[ ] Hatarkikots (meglévi Termékvezeték (megléve)

Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité 6vezetek

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kbzigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak teleplilés tervezési
terulete terulet
telepllési térség X X
erdégazdalkodasi térség X -
mez6gazdasagi térség X -
vegyes teriiletfelhasznalasu térség - -
vizgazdalkodasi térség X -

épitmények altal igénybe vett térség - -
orszagos ovezetek

orszagos Okoldgiai halézat — magterilet

orszagos Okoldgiai halézat — 6koldgiai folyosd

orszagos okoldgiai halézat - pufferteriilet

kivalo terméhelyi adottsagu szantéterilet

j6 termbhelyi adottsagu szantéterulet

erdék dvezete

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet 6vezete

orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezete

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében

megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terilete

honvédelmi és katonai célu terilet dvezete - -

XX

XXX X|

x

A modositassal érintett terliletek a telepuilési térségen belll helyezkednek el, az erdéallomanyt, és
a sz0616- és gyumolcskataszterrel érintett terlileteket nem érintik.

Torzsszam: 1219 8
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Kiemelt térségi terv (PMTrT)

A szerkezeti terv kivonata a tervezési terilettel,
amely a telepiilési térségen beliil talalhaté.
. -

.- ” "

Pand |

%
N w7
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Térségi kategoridk és il elemei Energetikai halézatok és egyedi épitmények
Telepiilési térség 7/ Nagysebességa vasitvonal (tervezett) +5-50 MW néviegos toljesito-képességii eromii (megléve)
-
- Sajatos torilotfelhasznalas térseg / /' Egyéb orszégos thrzshalézati vasati palya (meglévs) /" 750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
- Erdégazdalkodasi térség ’ 7 Egyéb orszégos torzshalozati vasiti palya (tervezett) / 400 kV-0s &tviteli halozati tavvezeték (meglévd)
Mez6gazdaségl térség J Orszégos vasitl mellékvonal (megléve) ¥y 4 " 400 kV-0s atvitell halozati tavvezeték (tervezett)
Vizgazdalkodasi térség 5 Térségi repuldtér (meglévd) ¥4 " 220 kV-0s dtvitell halozati thvvezeték (meglév)
° Térségi térszervezd kozpont __-" Orszégos kerékparit-vonal (megléve) ; Térségi ellitast biztosits 132 kV-0s eloszté halozat (meglévs)
kL AR 84 o I " " Orszégos kerékparit.vonal (tervezett) Kaolajszallito vezeték (meglévs)
/  Gyorstorgalmi it (megléve) Térségi kerékparit-vonal (megiévs) Tormekvozoték (megléve)
//  Gyorstorgaimi it (tervezett) Térségl kerékparit-vonal (tervezett) Foldgazszallito vezeték (meglévo)
/ot (meglévs) Térségl kiksts (megléve) Féldgazeloszt6 vezeték (megléve)
/" Féut tervezett) - Kompétkeldhely (meglévs)
/ Tervazes: J0U oot Vizi létesitmények Hulladékgazdélkodasi létesitmények
/" Térségi szerepi bsszekotd Gt (megléve) /" Orszagos jelontoségii csatorna (megléve) * Voszélyeshulladék-lerako (meglévo)
/ Térségi szerepi bsszek6td Gt (tervezett) // ElsGrendd arviz-védelmi fovédvonal (megléve) @ Radioaktiv-hulladék-tarol6 (megléve)
Mellékut (meglévé) ® Térségi hulladék-kezel (meglévé)
Meliékut (tervezett)

A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Pandot érintéen:

Térségi mérete Erre a célra Lehetséges Jelen Tovabbi igénybe
kategoria teriiletnagysag (ha) | tervmoédositas veheté teriiletek
soran (ha)
igénybevett

teriiletek (ha)

barmely telepulési

t(?lereSI 191,7 | terliletfelhasznalasi 191,7 -
térseg egységbe
sajatos barmely telepulési
terlletfelhasz- 45 8 | teriletfelnasznalasi -
nalasu térség egységbe
Erddk dvezete
95 %-at erdd
" . tertletfelhasznalasi
erdégazdalko- 369,11 ggységbe kell legaldbb: 350,645 - | legalabb: 350,645
dasi térség sorolni.
Eddig igénybe vett
dsszesen:---
75%-at
elsédlegesen
mezbégazdasagi

1613,3 legalabb:  1209,97 - | legalabb:  1209,97

teruletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni

25% természetkdzeli
terllet, — nagyvarosias

mez8&gazdasagi lakéteriilet és vegyes
térség terllet kivételével —
beépitésre szant vagy
kilonleges
honvédelmi, katonai legfeliebb: 403,33 - | legfeliebb: 403,333

és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo
teruletfel-hasznalasi
egységbe sorolhatd
Eddig igénybevett

Osszesen: -------
viz- barmely telepulési
gazdalkodasi 0,6 | terlletfelnasznalasi 0,6 -
térség egységbe
lgazgatasi
teriilet 2220,5
osszesen:
Torzsszam: 1219 10
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A PMTIT ovezetei:

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak telepulés tervezesi
terulete terulet
telepilési térség X X
sajatos teriletfelhasznalasu térség - -
erd6gazdalkodasi térség X -
mez6gazdasagi térség X -
vizgazdalkodasi térség X -
térségi ovezetek
erdételepitésre javasolt terilet dvezete X -
asvanyi nyersanyagvagyon terilet évezete - -
rendszeresen belvizjarta terilet vezete X -
foldtani veszélyforras teriiletének dvezete X -

TELEPULESHALOZATI 6SSZEFUGGESEK, TELEPULESSZERKEZET

Pand Pest megye kdzéps6 részén, Nagykata és Monor kozoétt, a Monor-Irsai dombsagban, a
Tapio-vidék szélén fekvo teleplilés, mely harom volgy talalkozasaban helyezkedik el. A telepiilés a
4. sz. és a 31. sz. utak kozotti térségben, de ezektél a féutaktdl messzebb helyezkedik el,
Budapest kdzigazgatasi hataratél kb. 40 km-re a 3112. j it mentén.

Pand telepllésszerkezetében meghatarozé szerepet jatszik egyrészt a 3112 j. 6sszekdtd ut, a
kozség terlletén atfolyd Pandi patak, valamint a kbézség domborzatilag er6sen tagolt, taji-
természeti értékekben gazdag kilterilete. A teleplilés majdnem teljes egészében egy volgyben
fekszik, az Orhegy, a Dobos-hegy és a Montagh-hegy hatéarolja. A kézség a Tapié vizrendszeren
belll helyezkedik el, terlletén négy forras talalhaté: Szilas, Dios, Szopdkas, Soskarét, melyek a
Pandi-patakot taplaljak. A Pandi patak a Gombai patakba- az utébbi pedig az Also-Tapidba
torkollik.

A térséget érinté és feltaré féutak (4., 31. sz. féutak) és vasltvonalak (Budapest — Ujszasz —
Szolnok, Budapest — Cegléd - Szolnok), amelyek a jelentésebb fejlesztési energidkat is kdzvetitik,
elkerulik Pandot. A kézség ezért kézlekedési szempontbdl viszonylag kedvezétlen helyzetben van,
mivel csak kdzuton kozelithetd meg. A telepilés koézuti gerincét a 3112 j. 6k. at adja, mely
Tapidbicske felé biztosit kapcsolatot.

A telepuilés belteriilete harom egységbél all, ezek a telepuiléskdzpont teriilete a Toban teriletével
egyitt (mely az eredeti Ofalu teriilete), a Pandi pataktél délre fekvé teriilet és a telepiiléskdzponttol
északra fekvd lakoteriilet, mely a Tapidbicske felé vezetd 3112 j. Gt két oldalan talalhaté. A
telepuilés belteriilete az igazgatasi terllet észak-keleti részén helyezkedik el.

Torzsszam: 1219 11
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TELEPULESSZERKEZET

Pand belteriiletének teriletfelhasznalasat, telepilésszerkezetét nagymértékben meghatarozzak a
természeti- és gazdasagi, foldrajzi, taji- és torténeti adottsagok. A teleplilésszerkezetben
meghatarozé szerepet jatszik egyrészt a 3112 j. 0sszekotdé ut, a kozség teriiletén atfolyd Pandi
patak, valamint a domborzatilag er6sen tagolt, taji-természeti értékekben gazdag kulterulet.

A kézség viszonylag zart szerkezeti egységet alkotd beépitett, jellemz8en belterileti része a 3112.
szamu Osszek6td ut valamint a Pandi patak mentén alakult ki. A telepllésszerkezetben a kialakult
utcahalézat és telekstruktura alapjan jol elkuldnithetd egymastdl az 8si falumagnak nevezhetd
kozségrész a Pandi patak mentén, illetve az ettél délre kialakult Dobos-hegy terlilete és a t6le
északra kialakult Ujkori telepulésrész.

A teleplilés belteriiletének jelentés része falusias lakoterileti teriletfelhasznalasi kategoériaba
tartozik. A teleplilés teriletén gazdasagi funkcidju teriiletek a belterilet dél-nyugati részén és
észak-keleti részén a 3112 j. ut mellett talalhatdk, melyek kézil egyik vallalkozas idénként zavard
hatasu tevékenységet folytatdé gazdasagi vallalkozas.

A kbzség elsésorban a Monor — Irsai dombsag, kisrészben a sikvidéki jellegi Tapio vidék kistajhoz
tartozik. A kozség telepité tényezdi kozott meghatarozd szerepet jatszanak a tajszerkezeti
adottsagok.Pand jelenlegi terllethasznalataban viszonylag jelentds szerepet jatszik a természeti
kornyezet, értékesebb természeti kdrnyezeti adottsagai elsédlegesen patakvolgyeihez illetve ezek
er6zids mellékvolgyeihez kapcsolddnak. Erdéteriletei a kozség beltertletétél D-re levé volgyekhez,
vizmosasokhoz kotddd részén levd, donté részt telepitett erdék.

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A mobdositassal érintett terlilet Pand belteriletén, a belterilet észak-keleti részén, a F6 ut
kozelében talalhato.

A tervezési terlilet Pand északi részén, gazdasagi terlletek kdzott helyezkedik el.

A terlletet a hatalyos szerkezeti és szabalyozasi terv a Gksz-3 jelli kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi tertiletek k6zé sorolja. A modositassal érintett teriilet mérete: 1,6 ha.

A tervezési terulet lehatérolasa:
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A terilet elhelyezkedését és kornyezetét az alabbi Google-kivonaton mutatjuk be
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A hatalyos szerkezeti terv kivonata a tervezési teriletekre: (a kivonat a 2007-es tervlapbol késziilt,

ezért a tervlap minésége, olvashatésaga ennek a hatalyos tervnek megfeleld, ezen jelenleg javitani
nem lehet.)
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A hatalyos szabalyozasi tervlap kivonata a tervezeési tertletekre: (a kivonat a 2007-es terviapokbdl
készilt, ezért a tervlapok minésége, olvashatdésadga ennek a hatalyos tervnek megfelel, ezen
jelenleg javitani nem lehet.)

____Hatalyos szabélyozési“terv

3 ‘m

A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

A Telepllésrendezési eszkdzokben felmerult modositasi igények dsszhangban vannak Pand
jévahagyott telepllésfejlesztési koncepcidjanak elképzeléseivel és a hatalyos telepllésszerkezeti
és szabalyozasi tervet [ényegében nem befolyasoljak.

Jelen moddositassal Pand kozség telepulésszerkezeti jellemzbi a hatélyos telepllésszerkezeti
tervben rogzitettekhez képest nem valtoznak.

A médositas ismertetése:
A telepuilésszerkezeti és szabalyozasi terv valtozasa a kovetkezé:

A 02/69, 02/100-102 hrsz. terlletek a hatadlyos tervben kereskedelmi-szolgaltaté gazdaséagi
terlletbe tartoznak. A terv mddositdsa az ingatlan kuldénleges mez6gazdasagi Uzemi terlletbe
sorolasat tartalmazza.

A teriileten az Onkormanyzat célja az, hogy a teriileten kilénleges mezégazdasagi tizemi teriilet
j6jjén létre, amelyen lehetéség van az éllattartassal kapcsolatos funkciok és mellette lakéépulet
létrehozasara is. Ezek elhelyezésére a kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi terlleten nincs
lehetbség, ezért sziilkséges a modositas.

A terliletek egy része mar jelenleg is allattartas céljara szolgal. A terllet tulajdonosa a teleptilésen
belll lakik, azonban sziikséges, hogy a terlleten bellil meg tudja oldani a lakdéplilet elhelyezését
is.

A teriilet atsoroldsanak természetvédelmi hatdsa nincs; védett terlletet, dkolégiai dvezetet nem
érint. A biolégiai aktivitasérték egyenlegre valé hatdsa kismértékben pozitiv. A tervmddositas a
zdldteruleti rendszerre és ellatottsagra nincs hatassal.
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A moédositas mértékét mutatja be az alabbi tdblazat:

.. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
. Tertilet N A g
sorszam h Helyrajzi szam moédositas
a o
hatalyos tervezett
Kma
02/69, 02/100-102 Gksz kilénleges
1 1,6 f ,, O .
hrsz. gazdasagi terllet mez&gazdasagi Uzemi
terulet

Szerkezeti terv médositasa:
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Szabalyozasi terv. médositasa:
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Helyi épitési szabalyzat médositasa:

A tervmodositas soran a helyi épitési szabalyzat csak annyiban valtozik, hogy kiegészil a Kmu-1
jell épitési dvezettel:

16/A §
(1) A Kmiu-1 jelG épitési vezet elbirasai:

a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terilete (m2) 3000

c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40

d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5

g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

h) A kozmdiellatas mértéke: teljes

(2) Az o6vezetben a mezdgazdasagi lUzemi (nOvénytermesztési, allattenyésztési és termény- és
élelmiszer-feldolgozasi) tevékenységek, valamint a kézmivek, a hirk6zlés létesitményei és
berendezései, valamint lakoéplilet és zoldfelliletek helyezheték el.

(3) Az dvezetben a haszonallattartas Gzemi méretekben is megengedett, amennyiben az ehhez
szikséges kdzegészségugyi, allategészségugyi és kdrnyezetvédelmi feltételek biztositottak.

OROKSEGVEDELEM

Pand teriletén egy miemléki védelem alatt allé érték talalhatdé, mely a Reformatus templom
épulete a Kultur utcaban. A telepilés tertiletén 1 db régészeti lel6hely talalhaté.

A folyamatban lévé tervfelllvizsgalat Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapjain abrazolasra
kerult a nyilvantartott régészeti leléhely, valamint a miemlék és miemléki kornyezete.

A tervezési teriiletet nem érinti a régészeti lel6hely és a miemléki kdrnyezet sem.

KOZLEKEDES

A telepllés orszagos féuthalézati kapcsolatat a 3112 jell Monor — Tapidszele 6sszekdtd ut
biztositja. A szomszédos telepllések (Kava, Tapidbicske) felé iranyuld forgalom is a 3112 j. aton
bonyoladik le.

A terlletek teruletfelhasznalasanak valtozasa koOzlekedési valtozassal nem jar. A tervezési
terlletek megkozelitése a meglévd uthaldzatrél megoldhatd.

Uj Iétesitmény elhelyezéséhez az OTEK elirasai szerinti parkoldkat telken beliil kell biztositani.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM

Tajszerkezeti szempontbdl és a tajhasznalat valtozasara jelen modositas nem jelentds, mivel a
viszonylag kis teruletet érint6 moddositas a csak meglévd beépitett teriletet érintik, vedett
tajelemekre, a taji szempontbdl meghatarozé mezd- és erdégazdasagi tajhasznalatra nincs
hatassal. Ossztelepiilési szinten a tervezett valtozasok tajszerkezeti hatasa csekélynek
mindsithetd, de helyi szinten inkabb a pozitiv hatasok jelentkeznek.
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A tervezett modositasok tdj-, természet- és kdrnyezetvédelmi szempontb6l nem hoznak jelentSs
véltozést, a meglévé taj- és természetvédelmi, Okoldgiai teriletek érintettsége nem all fenn.

A targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok zoéldterlleti szempontbdl helyi szinten nem
jelentések, a zoldfellleti rendszer egészére inkabb pozitiv hatassal vannak. A TSZT-ben
kulénleges mez6gazdasagi Uzemi terlleti célra kijelolt telkek zdldterlleti atsorolasa a Biolégiai
Aktivitas-érték (BAé) egyenlegre ténylegesen pozitiv hatédssal van. Ezért a BAé egyenleg
fenntartasara vonatkozo térvényi (Etv) el6iras teljesiil, a modositas teriileten kivilli kompenzaciot
nem igényel.

A BAé alakulasat érint6 terlletfelnasznalasi valtozasok az alabbiak:

Teruletfelhasznalas jele terdlet (ha) BAé szorz6 BAé valtozas*
Meglev6é>Tervezett kilénbozet

1.: Gksz > Kmii 1,6 (0,7-0,4) 0,3 +0,48

Osszesen: 1,6 +0,48

A BAE pozitiv értéket - +0,48 - eredményez.

A fentiek alapjan egyértelmi, hogy a TSZT modositassal a jelenleginél kismértékben
kedvezdébbé valik a telepiilés szamitott bioldgiai aktivitas értéke, kompenzaciét nem igényel.

KO6zMUVESITES

Pand kézségben a kézmiivek kiépitése az elmult évtizedekben jelentds fejlédésen ment keresztul,
mivel a viz-, gaz-, és villamosenergia-ellatason tulmenéen folyamatosan kiépult a hirkdzlés
valamennyi vételi lehetésége.

A csapadékviz-elvezetés tartozik azon feladatok kozé, melyet a burkolt utak kiépitésével egy
idében, illetve ahol nem kerllt még megvaldsitasra a meglévé burkolt utak mentén, szintén meg
kell oldani.

A tervezési teriiletek kdzmivesitése a jelenlegi halézatokrdl, a F6é utca felél megoldhatd, fejlesztést
nem igényel.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

- jovahagyando munkarész -

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK JOVAHAGYO HATAROZAT
JAVASLATA:

PAND KOZSEG ONKORMANYZATANAK

..... 12020. (........) OK. HATAROZATA
44/2003. (XII. 15.) sz. HATAROZATA SZERINTI
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Pand koézség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete az alabbi dontéseket hozza: a 44/2003.
(XI.15.) sz. hatérozattal elfogadott Pand kbézség Telepllésszerkezeti Tervét — a helyi
onkormanyzatokrol szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjara tekintettel —, az 1 jeli Telepllésszerkezeti Tervét, valamint a
Telepulésszerkezeti Terv modositasardl szélo leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota alapjan maédositja:

(1) A hatarozat hatalya terileti értelemben Pand kézség igazgatasi teriletére terjed ki. A tervezési
teruletekre az e hatérozathoz tartoz6 TSZT-M jell tervlap érvényes. A kdzigazgatasi terulet
tébbi részére az 44/2003. (X11.15.) sz. hatarozathoz tartozé TSZT jell tervlap érvényes.

(2) A Telepulésszerkezeti tervet érintd, terlletfelhaszndlas valtozassal érintett tertlet valtozasa: az
M-1 melléklet 1. pontja szerint.

(3) Bioldgiai aktivitaséerték (BAé) egyenleg biztositasa
A bioldgiai aktivitasérték egyenleg szamitasa alapjan a jelen tervmddositas egyenlege pozitiv.
A moébdositas soran keletkezett +0,48 BAé pont tdbblet a terv kdvetkezd mddositasa soran
figyelembe vehet6.

(4) Pest megye Terlletrendezési Terve és a terlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa: az
1. melléklet 2. sz. tablazata szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 modositott telepllésszerkezeti tervliap 2020. év ............ ho
........ napjan lép hatélyba.

(6) Pand kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete utasitia a Polgarmestert és a Jegyzét a
szilkséges intézkedések megtételére.

HataridG:................. Felel8s: Lazok Jozsef polgarmester

A hatarozatrol értesitést kapnak:
1.
2.
3.
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1. MELLEKLET

1. Ateleplilésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozast tartalmazza:

A hatdlyos szerkezeti terv kivonata

A szerkezeti terv médositasa
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A telepllésszerkezeti terv leirdasa az e hatarozat hatadlya ald tartozo terlletre vonatkozéan a
kovetkezbkkel egészul ki:

. TSZT/SZT Teriletfelhasznalas/ovezet
5 Terdiilet s . e
sorszam Helyrajzi szam maodositas
ha .
hatalyos tervezett

Kmu
02/69, 02/100-102 Gksz X i .
1 1,6 f mez6égazdasagi uzemi

hrsz. gazdasagi terilet teriilet

2. Pest megye Teruletrendezési tervével vald ésszhang igazolasa:
A PMTrT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Pandot érintéen:

Térségi mérete Erre a célra

kategoria

Jelen
tervmodositas
soran
igénybevett
teriiletek (ha)

Lehetséges
teriiletnagysag (ha)

Tovabbi igénybe
veheto teriiletek
(ha)

barmely telepilési
tertiletfelhasznalasi
egységbe

telepllési

- 191,7 191,7 -
térség

sajatos
tertletfelhasz-
nalasu térség

barmely telepilési
teriiletfelhasznalasi -
egységbe

45,8

Erdék 6vezete

95 %-at erd6
teriiletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni.

Eddig igénybe vett
Osszesen:---
75%-at
elsédlegesen
mezdgazdasagi
terliletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni

25% természetkozeli
terilet, — nagyvarosias
lakétertilet és vegyes
terllet kivételével —
beépitésre szant vagy
kilonleges
honvédelmi, katonai

erdégazdalko-
dasi térség

369,1

legalabb: 350,645 - | legalabb: 350,645

1613,3 legalabb:  1209,97 - | legalabb:  1209,97

mez8&gazdasagi
térség

legfeliebb: 403,33 - | legfeliebb: 403,333
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és nemzetbiztonsagi
célra szolgalé
terlletfel-hasznalasi
egységbe sorolhato
Eddig igénybevett

osszesen: -------
viz- barmely telepllési
gazdalkodasi 0,6 | terlletfelnasznalasi 0,6 -
térség egységbe
lgazgatasi
teriilet 2220,5
Osszesen:

3. A PMTIT Szerkezeti Terv kivonata Pandot érintéen:

A Megyei Szerkezeti terv kivonata a tervezési terilettel
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A Pand kozigazgatasi teruletét érintd terlletfelnasznalasi kategoridkra vonatkozé eldirasokat az
alatamaszté munkarész tartalmazza.
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Igazolas:

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA

Az Qvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriletet az OTrT és a PMTrT

alapjan a térségi dvezetek nem érintik.

4. A biologiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zdldterlletek

A BAé alakulasat érint6 terlletfelhasznalasi valtozasok az alabbiak:

Terlletfelhasznalas jele terllet (ha) BAé szorzo BAé valtozas*
Meglev6>Tervezett kilénbozet

1.: Gksz > Kmii 1,6 (0,7-0,4) 0,3 +0,48

Osszesen: 1,6 +0,48

A BAE pozitiv értéket - +0,48 - eredményez.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a TSZT moddositassal a jelenleginél kismértékben
kedvezdbbé valik a telepllés szamitott bioldgiai aktivitas értéke, kompenzaciét nem igényel.
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2. MELLEKLET

TSZT-M jell tervlap
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ENNNEEENNENE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

Gksz KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
Ev VEDERDO TERULET
Lf FALUSIAS LAKOTERULET
Vi TELEPULESKOZPONTI VEGYES TEROLET

TERVEZETT KULONLEGES MEZOGAZDASAGI
UZEMI TERULET

TELEKHATAR
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyand6 munkarész -

PAND KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
........ /12020. (.........) KT. RENDELETE
A 10/2003. (XII. 31.) Sz. RENDELETTEL ELFOGADOTT
HESZ MODOSITASAROL

Pand Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskérében, és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatéarozott feladatkérében eljarva, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szl 1997.
évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az alabbiak
szerint modositia a 6/2007. (IV. 17.) sz. dnkormanyzati rendelettel elfogadott Helyi Epitési
Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ). A mdédositas a 314/2012. (X1.8.) 45.§. (2) bekezdésének
értelmében a 2013. januar 1-t8l hatalyos eljarasi szabalyok szerint, de az OTEK 2012. augusztus
6-an hatalyos tartalmi kovetelményeknek megfeleléen, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §.
alapjan a 9. szamu mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek és partnerek
kézremlkodésével késziilt.

1. § A kozség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 10/2003. (XIl. 31.) Kt. rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 1. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezb rendelkezés lép:

(2) A szabalyzat az alabbiakban felsorolt O-1 és O-2 jelli dvezeti terviapokkal, valamint az SZT-1 -
SZT-8 jelli szabalyozasi tervekkel egyttt alkalmazandé:

a) O-1: Belterlleti 6vezeti terviap (M=1:4000),

b) O-2: Kiilteriileti dvezeti terviap (M=1:10000),

c) az SZT-1 jell szabalyozasi terv (M=1 :2000),

d) az SZT-2 jell szabalyozasi terv (M= 1 :2000),

e) az SZT-3 jell szabalyozasi terv (M=1 :2000),

f) az SZT-4 jel(i szabalyozasi terv (M=1 :2 000),

g) az SZT-5 jelli szabalyozasi terv (M=1 :2000),

h) az SZT-6 jelli szabalyozasi terv (M=1 :2000),

i) az SZT-7 jell szabalyozasi terv (M=1 :2000).

j) az SZT-8 jelii szabalyozasi terviap (M=1:2000).

2. § Az Or. a kbvetkez6, 16/A §-sal egésziil ki:

A tervmddositas soran a helyi épitési szabalyzat csak annyiban véltozik, hogy kiegészil a Kmui-1
jell épitési dvezettel:

16/A §
(1) A Kmiu-1 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terilete (m2) 3000

c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40

d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5

g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

h) A kdézmdiellatas mértéke: teljes

(2) Az o6vezetben a mez8gazdasagi lUzemi (nOvénytermesztési, allattenyésztési és termény- és
élelmiszer-feldolgozasi) tevékenységek, valamint a kézmivek, a hirk6zlés létesitményei és
berendezései, valamint lakoépulet és zdldfellletek helyezhetdk el.
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(3) A ovezetben a haszondllattartas Gzemi méretekben is megengedett, amennyiben az ehhez
szilkséges kdzegészségugyi, allategészségugyi és kdrnyezetvédelmi feltételek biztositottak.

4. § Ez a rendelet 2020. ................. hé ..... napjan |ép hatalyba, és a hatalyba Iépését kdvetd
napon hatalyat veszti.

.................... Lazok Jozsef
jegyzd polgarmester
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