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A teleplllesfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiard! és a telepilésrendezési
eszkzokrbl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (X1, 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 38.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi véleményt adom a

dokumentaciéra vonatkozdan.

1.

Kérem a dokumentacio felillvizsgélatat és — sziikséges esetben — modositasat az Orszagos
Terlletrendezesi Tervrdl sz0l6 2003. évi XXVI. t6rvényben (a tovabbiakban: OTrT) és Pest Megye
Kozgyllesének Pest Megye Terlletrendezési Tervérdl szold 5/2012 (V.10.) énkormanyzati
rendeletében (a tovabbiakban: PMTT) foglaltaknak vald teljes mértekli megfelelés érdekében.

Fontosnak tartom megjegyezni, hogy jogi értelemben Ondk Uj, az R -ben foglalt formai és az R.-ben,
az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélo 253/1997. (XI. 20) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: OTEK), valamint az OTrT-ben és a PMTrT-ben foglalt tartalmi
kovetelmenyeknek megfeleld telepllésszerkezeti tervet és helyi épiiési szabalyzatot fognak alkotni a
meglévt telepllésrendezési eszkdzoket alapul véve. Eppen ezért az OTrT-ben és a PMTrT-ben
szerepl6 szabalyozasnak a telepllés egészére teliesiiinie kell.

Kérem a dokumentacio felllvizsgélatat és moédositésat az épitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvényben (a tovabbiakban: Etv.) és az OTEK-ban foglaltaknak
valo teljes mértékl megfelelés érdekében.

Felhivom a figyelmet, hogy az U telepiilésszerkezeti terv készitésénél a biolégial aktivitasérték
kiszamitasat a telepliés teljes terlletére el kell végezni és a szamitas eredménye nem lehet kisebb,
mint a hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez tartozd ériék.

Felhivom a figyelmet, hogy az (j telepllésszerkezeti terv készitésénél a telepilés teriileti mérlegét
az R. 2.§ 11. pontjaban foglaltak szerint kell elkésziteni. Mindegyik terlletfelhasznalasi egységré!
egyértelmien meg kell tudni allapitani, hogy mely teriiletfelhasznalasi kategéria(k)ba van sorolva,
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Felhivom a figyelmet, hogy az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérd! szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 2.§ 11.pontjaban foglaltak szerint a helyi épitési szabalyzat az épités
rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megdllapité és biztositd telepiilési dnkormanyzati
rendelet. A rendelettervezet 2. mellékletében taldlhatd fogalom-meghatérozésok nem az épités
rendjét szabalyozzak, kérem, t6roljék azokat a rendelettervezetbdl.

Tovabba arra is felhivom a figyelmet, hogy az allatok védelmérd! és kimeletérdl szold 1998. évi
XXVII. térvény 49.§ (6) bekezdésében foglaltak alapjan a kedvtelésbh6! tartott allatok tartasanak
szabalyait a telepllési énkormanyzat képviseld-testilete 6nallé rendeletben szabalyozhatja. A
mezbégazdasagi haszonallatok tartasat pedig magasabb szintli jogszabaly, a mezbgazdasagi
haszonallatok tartasanak allatvédelmi szabalyairdl szédlo 32/1999. (. 31.) FVM rendelst
szabalyozza.

Felhivom a figyelmet, hogy az éleimiszerlancrol és hatdsagi felligyeletérol szold 2008. évi XLV
torvény 6. § (6) bekezdésében foglaltak szerint mezdgazdasagi haszonallat tartdsa 6nkormanyzati
rendeletben nem korlatozhato. Az OTEK 36.§ (5) bekezdésében foglaltak értelmében a helyi épitési
szabalyzat megallapithatja ugyan az allattarté épitmények elhelyezésének feltételeit, de csak a
kozegészségigyi és az allategészséglgyi, tovabbd a kdrnyezetvédelmi kovetelmények
figyelembevételével, A 2008. évi XLVI. térvény 6. § (5) bekezdésében foglaltak szerint allat tartasat
csak allategészségigyi, kézegészséglgyi, allatjoléti, kornyezetvédelmi, illetve természetvédelmi
indokkal lehet korlatozni. A hivatkozott jogszabalyi eltirasokbol adodoan az allattartd épitmenyek,
kiléndsen a mezbgazdasagi haszondllatok tartdsédra szolgald  épitmények elhelyezese
allategészségiigyi, kozegészséglgyi, allatjoléti, komyezetvédelmi, vagy természetvédelmi indok
nélklil nem tithatd meg az épitési oGvezetekben, Gvezetekben Az indokolast az alatdmaszio
javaslatnak tartaimaznia kell.

Felhivom a figyelmet, hogy beépitésre szént terlileten az elé-, oldal- és hatsokert méretet pontos
szamértékke! kell meghatarozni a helyi épitési szabalyzatban. Kialakult telekiombben meglévé
épitési telkek esetén nem kotelezé meghatarozni az el6-, oldal- és hatsokert méretét. Az OTEK 1.
szamu melléklet 21., 27., 28., 31., 47., 91. pontjaiban foglaltak értelmében az eld-, oldal- és
hatsékert mérete nem azonos egy épitési telken tervezett, vagy mar meglévo épiletnek a telek utcai,
oldalsé és hatsé telekhataraitol vald tavolsagaval EiS-, oldal- és hatsokert mérete nem lehet
kialakult.

Tovabba arra is felhivom a figyelmet, hogy az OTEK fenti fogalom-meghatarozasai szerint el6-,
oldal- és hatsékert csak épitési telek esetében értelmezhetd, beépitésre nem szant terlleten levo
teleknél nem.

Felhivom a figyelmet, hogy az OTEK vonatkozo eléirasa [34. § (1) bekezdés] szerint csak az épitési
telek beépitési modja lehet szabadonalid; beépitésre nem szént terlileten 1évd telkek beépitési
mddja(i) az OTEK-ben nincs(enek) meghatarozva, az(okajt a helyi épitési szabalyzatban kell
definiaini az egyértelmil jogalkalmazas érdekében. A beépitésre nem szant terileten az épitmények
telken valé elhelyezhettségét egyértelmien kell meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy a beépitésre nem szant terlletek esetén a zéldfelllet legkisebb mértéket
egyaltalan nem kell meghatarozni, ilyen kételezetiséget a jogszabalyok nem irnak elb. Az OTEK 1.
szamu mellékiet 113. pontjaban és 25. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a telek zoldfeliletének
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fogalma a beépitésre szant terlletek esetén érelmezend6. A beépitésre nem szant teriletek
Ovezeteiben - kiléndsen mezbgazdasagi és erdbterileteken, killénleges beépitésre nem szant
terlleten — ésszeribb a beépitettség megengedett legnagycbb mértékét és a burkolt feliletek
terlletének megengedett legnagyobb mértékét meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az OTEK vonatkozd eléirasa [1. szam melléklet 33.pont] értelmében
csak épllet esetén beszélhetink éplletmagassagrol. Mitargyak (pl. sild) magassaganak
korlatozasat més modon kell megoldani a helyi épitési szabalyzatban.

Javaslom, hogy az egyértelmi jogalkalmazas érdekében értelmez6 rendelkezésekben hatarozzak
meg a rendelettervezetben az Etv.-ben és az OTEK-ben jelenteg nem definialt, a tervezetitkben
hasznalt alabbi fogalmakat: ,vendéglakés”, terepszint alaiti beépitettség’.

Felhivom a figyeimet, hogy a szabalyozasi terven a tervezett szabalyozasi vonal vég- és
torespontjainak helyét egyértelmliien meg kell hatarozni (pl. kotazassal). Maskilénben a
szabalyozasi terven abrazoltak nem elégitik ki a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.} 2.§ (1) bekezdésében foglaltakat.

3. Kérem a rendelettervezet felllvizsgalatat és modositasat a Jat.-ban és a jogszabalyszerkesztésrél
sz0l6 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak valé telies mérték(
megfelelés érdekében.

Felhivom a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése értelmében az énkormanyzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmUlen érielmezhett szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A Jszr.
2.§-a szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan,
kozérthetben és elientmondasmentesen kell megszévegezni.

A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolandénak tartom és médositasra, pontositasra
javaslom azoknak a rendelkezéseknek a megszévegezését, amelyek nem mentesek a szubjektiv
megitélés lehetbsegetdl, valamint  épitésjogi  szempontbd! nehezen értelmezhetd, vagy
ellentmondasos fogalmakat, szdkapcsolatokat, feltételeket, eléirdsokat tartalmaznak.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet bevezets része nem felel meg a Jszr. vonatkozd
elbirasainak. [Jszr. 52.§ (3) bekezdés, 55.§ (1) és (5) bekezdés, 58.8 (1)-(2) bekezdés 1.melléklet
7.pont]. A bevezet$ részben csak a Jszr. 52.§ (2) bekezdésében foglaltak szerepelhetnek. A helyi
épitesi szabalyzat megalkotaséra felhatalmazast add rendelkezés az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmerdl szolo 1997, évi LXXVIIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontja.
Az oOnkormanyzat feladatkéreként a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolé 2011, évi
CLXXXIX. térveny 13.§ (1) bekezdés 1. pontjat kell megjeléini. A jogszabaly tervezetének a bevezetd
részében nem lehet rovid megjelsiés.

Felhivom a figyelmet, hogy a Jszr. 40.§ (1) bekezdése szerint fejezeteket akkor kell egy jogszabaly
tervezetében szerkezeti egységként kialakitani, ha sziikség van legalabb két olyan 6nallé szerkezeti
egység kialakitasara, amelyek legaldbb két-két alcimet magukban foglalnak. A fentieknek a
rendelettervezet VI, IX., XiI. fejezete nem tesz eleget.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet Xli. fejezetének jeldlése nem felel meg a Jszr. 40.§ (2)
bekezdes c¢) pontjaban és (3) bekezdésében foglaltaknak. A fejezeteknek cimet kell adni. Ha a
jogszabaly tervezetében a fejezet a legmagasabb szintl szerkezeti egység, az utolsé fejezet cime:
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JZaro rendelkezések”.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 2. meliékletében lévé fogalom-meghatarozasokat a
tervezet 2.§-aban, az értelmezd rendelkezéseknél kell szerepeltetni a Jszr. 60.§ (1) bekezdes c)
pontjaban foglaltak alapjan.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 31-36.§-anak jeltlésébd! hianyzik a Jszr. 42.§ (1)
bekezdés b) pontja szerinti § jel.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 40. alcime el6tt évd JMEZOGAZDSAGI OVEZETEK”
szovegrészrol nem lehet elddnteni, hogy mi a szerepe (fejezet cime, vagy aicim cime) a tervezet
szpvegében.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 15.§ (6)~(7) bekezdésében alpontok helyett pontokat
kell alkalmazni.

A Jszr. 130.8 (1)-(2) bekezdése szerint a tabldzat sorait pozitiv egész szamokbdl képzett arab
sorszamokkal, a tablazat oszlopait a latin abécé nagybetiivel meg kell jeléini.

Kérem, hogy a tervezetben a rovid megjel6lések és a hivatkozasok a Jszr. vonatkozo elbirasaiban
meghatarozottak szerint szerepeljenek.

(PI.:A rovid megjelélést a roviditeni kivant elem els6 eldfordulasakor kell meghatarozni, és a tovabbi
hasznalatra utalo ,a tovabbiakban:” kifejezéssel egylitt, zardjelben kell feltintetni.

Rovid megjelslésként névszo, a magyar nyelv szabalyai szerinti rovidités vagy olyan tébb sz6bol allo
kifejezés alkalmazhato, amelynek utolsé szava névszo.

Nem alkalmazhaté révid megjeldiésként olyan kifejezés, amelyet a jogszabaly szivege a
tovabbiakban mas jelentéstartalornmal is alkalmaz.)

4. Felhivom a figyelmet, hogy a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 14.§ (3)
bekezdésében, valamint az R. 46/B.§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében a 2016. december
30-an folyamatban lévé telepilésrendezési eszkoz készitésénél a helyi épitési szabalyzatban
teleplilésképi kovetelményt, az épitészeti 6rokség helyi védelmére vonatkozo kovetelmenyt, valamint
reklamhordozok és egyéb miszaki berendezések elhelyezésével kapcsolatos kovetelmenyt mar
nem lehet meghatarozni. A fentieknek vald teljes mérnékii megfelelés érdekében kérem a
dokumentacio felulvizsgalatat és — sziikséges esetben [pl. a tervezet 10.8§ (5) bekezdése, 49.§ (3)
bekezdése] — modositasat.

5. Kérem a dokumentacié felillvizsgélatat és modositasdt az R.-ben foglalt formai és tartalmi
elbirasoknak valo teljes mértékl megfelelés érdekében.

6. Felhivom a figyelmet, hogy a kulturalis 6rokseg védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak értelmében oroksegvedelmi
hatastanulmanyt kell késziteni a telepllésfejlesztési koncepcio, vagy a telepllésrendezési eszkoz
megalapozé vizsgalata keretében, ha a telepilés hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidjanak, helyi
épitési szabalyzatanak készitésekor nem készilt 6rokségvédelmi hatastanuimany, vagy keszilt, de
az tiz évnél régebbi.

Nem kell orékségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az épitett kdrnyezet alakitasardl es
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése szerinti
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veélemenyezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont
tertilet 6rokségvédelmi szempontbsl nem érintett.

Felhivom a figyelmet, hogy az OGrokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakterileti
munkarészének, valamint a védett mlemléki értékeket érinté munkarészének készitése a vonatkozs
jogszabaly [a régészeli drokséggel és a miemidki éntdkkel kapcsolatos szakértsi tevékenységrdl
52010 439/2013. (X1 20.) Korm. rendelet] szerint szakértdi tevékenységnek mindsil, ezért az emiitett
munkarészeket csak megfelelt jogosultsaggal rendelkezd szakérték készithetik el.

Tajékoztatom, hogy a megkildétt dokumentacidban 6rokségvédelmi hatastanulmany nem volt
fellelhet6.

Kerem, keszitsék el az Uj orokségvédelmi hatastanulmanyt, vagy csatoljak a telepilés hatalyos
telepllesfejlesztési  koncepcidjanak, vagy helyl épitési szabalyzatanak készitésekor készilt
droksegvédelmi hatastanulmanyt, ha az tiz évnél nem régebbi.

7. Kerem a dokumentumok szévegeének ellenérzését és modositasat nyelviani, nyelvhelyességi
szempontbél.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

1. Atelepllésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelzem, hogy az
esetlegesen eltérd vélemények tisztazasa az R. 38.§ (1) bekezdése alapjan t6rténhet.

2. Az R 39.§ (2) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kévetden a beérkezett véleményeket —
egyezietés eseten a jegyzokonyvet is ~ ismertetni kell a képviselé-testilettel, amelyek elfogadasardl,
vagy el nem fogadéaséardl a képvisels-testillet dént. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
déntést indokolni kell.

3. Elbzetesen jelzem, hogy az R. 28. fejeztében meghatérozott végsé szakmai véleményezési
szakaszban az R. 40.§ (1) bekezdésében rigzitett 6sszes dokumentum megkiildése sziikséges a
Pest Megyei Kormanyhivatal részére papir_alapon és digitalis formétumban egvarant. Ezen
dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmester nyilatkozatat, melyben rogzitésre keriil, hogy a
parinerségi egyezietés a helyi rendeletben megallapitott eljarasrend szerint megfelelben lefolytatasra
kerlilt és a partnerségi egyezietés eredménye a telepllésrendezési eszkdzokben megfeleld modon
figyelembevételre keriilt

4. Felhivom szives figyelmét, az R. 28.§ (4) bekezdése szerint telepliésrendezési eszkdz, vagy azok
modositasa, véleményezési eljaras lefolytatasa nélkil nem fogadhatd el, kivéve, ha a médositasra a
magasabb szintl jogszaballyal ellentétes helyi nkormanyzati eldirds hatalyon kivil helyezése miatt
van szitkség.

Budapest, 2019. januar 15.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Véradi Tibor
allami féépitész
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Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben
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