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Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesziési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (Xi. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 38.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan az aldbbi véleményt adom a
résziinkre megklldstt, Pand teleplilésfejlesztési koncepcidjardl és telepllésrendezési eszkozeirsl szold
dokumentacidra vonatkozéan.

1.

Kerem a dokumentéacio felllvizsgélatat és — szlkséges esetben — moddositasat az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrdl szol6 2003. évi XXVI. térvényben (a tovabbiakban: OTrT) és Pest Megye
Koézgyllésének Pest Megye Terlletrendezési Tervérél szolé 5/2012 (V.10.) 6énkormanyzati
rendeletében (a tovabbiakban: PMTrT) foglaltaknak valé telies mérték(i megfelelés érdekében.

Fontosnak tartom megjegyezni, hogy jogi értelemben Onék (j, az R.-ben foglalt formai és az R.-ben,
az orszagos telepiilésrendezési és épitési koévetelményekrsl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: OTEK), valamint az OTrT-ben és a PMTrT-ben foglalt tartalimi
kdvetelmeényeknek megfeleld telepulésszerkezeti tervet és helyi épitési szabalyzatot fognak alkotni a
meglévé telepiilésrendezési eszkédzoket alapul véve. Eppen ezért az OTrT-ben és a PMTrT-ben
szerepld szabalyozésnak a teleplilés egészére teljesiinie kell.

Kérem a dokumentacié felllvizsgdlatdt és moédositasat az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Etv.) és az OTEK-ban foglaltaknak
valo teljes mértékit megfelelés érdekében.

Felhivom a figyelmet, hogy az Uj telepllésszerkezeti terv készitésénél a biologial akfivitasérték
kiszamitasat a telepiilés teljes terlletére el kell végezni és a szamitas eredménye nem lehet kisebb,
mint a hatélyos telepliésszerkezeti tervhez tartozé érték.

Felhivom a figyelmet, hogy az Uj telepllésszerkezeti terv készitésénél a telepllés teriileti mérlegét
az R. 2.§ 11. pontjaban foglaltak szerint kell elkésziteni. Mindegyik teriiletfelhasznalasi egységrél
egyértelmien meg kell tudni allapitani, hogy mely tertletfelhasznalasi kategéria(k)ba van sorolva.
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Felhivom a figyelmet, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6i6 1997. évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 2.§ 11.pontjaban foglaltak szerint a helyi épitési szabalyzat az épités
rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapitdé és biztositd telepiilési dnkormanyzati
rendelet. A rendelettervezet 2. mellékletében talalhatdé fogalom-meghatarozasok nem az épités
rendjét szabalyozzak, kérem, toroljék azokat a rendelettervezetbdl.

Tovabba arra is felhivom a figyelmet, hogy az allatok védelmérdl és kiméletérél sz6ld 1998. évi
XXV térvény 49.§ (6) bekezdésében foglaltak alapjan a kedvtelésbdl tartott allatok tartésanak
szabalyait a teleplilési 6nkormanyzat képviseld-testilete ©6nalld rendeletben szabalyozhatja. A
mezdgazdasagi haszondllatok tartdsat pedig magasabb szintli jogszabaly, a mezbgazdasagi
haszonallatok tartasanak allatvédelmi szabdlyairél szélé 32/1999. (lil. 31.) FVM rendelet
szabalyozza.

Felhivom a figyelmet, hogy az élelmiszerlancrol és hatdsagi felligyeletérdl szolé 2008. évi XLVL
torvény 6. § (6) bekezdésében foglaltak szerint mezdégazdasagi haszonallat tartasa énkormanyzati
rendeletben nem korlatozhaté. Az OTEK 36.§ (5) bekezdésében foglaltak értelmében a helyi épitési
szabalyzat megallapithatia ugyan az allattartd épitmények elhelyezésének feltételeit, de csak a
kozegészségugyi és az dallategészségiigyi, tovabba a kornyezetvédelmi koévetelmények
figyelembevételével. A 2008. évi XLVI. torvény 6. § (5) bekezdésében foglaltak szerint allat tartasat
csak allategészségugyi, kézegészségugyi, allatjoiéti, kornyezetvédelmi, illetve természetvédelmi
indokkal lehet korlatozni. A hivatkozott jogszabalyi el6irasokbdl adddoan az allattartd épitmények,
killénésen a mezbgazdasagi haszonallatok tartdséra szolgadld épitmények elhelyezése
allategészséguigyi, kozegészséglgyi, allatjoléti, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi indok
nélkil nem tilthaté meg az épitési Ovezetekben, Ovezetekben. Az indokolast az alatamaszié
javaslatnak tartalmaznia kell.

Felhivom a figyelmet, hogy beépitésre szant terlleten az elé-, oldal- és hatsdkert méretét pontos
szamértékkel kell meghatarozni a helyi épitési szabalyzatban. Kialakult telektémbben meglévd
épitési telkek esetén nem kotelezd meghatarozni az el6-, oldal- és hatsokert méretét. Az OTEK 1.
szami melléklet 21., 27., 28., 31, 47., 91. pontjaiban foglaltak értelmében az eld-, oldal- és
hatsokert mérete nem azonos egy épitési telken tervezett, vagy mar meglévé éplletnek a telek utcai,
oldalsé és hatsd telekhataraitol vald tavolsagaval. El6-, oldal- és hatsékert mérete nem lehet
kialakult.

Tovabba arra is felhivom a figyelmet, hogy az OTEK fenti fogalom-meghatarozasai szerint el6-,
oldal- és hatsokert csak épitési telek esetében értelmezhetd, beépitésre nem szant terlileten lévd
teleknél nem.

Felhivom a figyelmet, hogy az OTEK vonatkoz6 eléirasa [34. § (1) bekezdés] szerint csak az épitési
telek beépitési modja lehet szabadonalld; beépitésre nem szant terlileten lévé telkek beépitési
modja(i) az OTEK-ben nincs(enek) meghatarozva, az(oka)t a helyi épitési szabdlyzatban kell
definialni az egyértelm( jogalkalmazas érdekében. A beépitésre nem szant terlleten az épitmények
telken vald elhelyezhetdségét egyértelmiien kell meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy a beépitésre nem szant terlletek esetén a zdldfelllet legkisebb mértékét
egyaltalan nem kell meghatarozni, ilyen kételezettséget a jogszabalyok nem irnak eld. Az OTEK 1.
szamu melléklet 113. pontjaban és 25. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a telek zéldfelliletének
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fogalma a beépitésre széant terlletek esetén értelmezendd. A beépitésre nem szant terlletek
bvezeteiben - kildndsen mezbégazdasagi és erddterlleteken, kilénleges beépitésre nem szant
terlleten — ésszerlibb a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét és a burkolt fellletek
tertletének megengedett legnagyobb mértékét meghatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az OTEK vonatkozé el6irasa [1. szamG melléklet 33.pont] értelmében
csak eplilet esetén beszélhetiink épliletmagassagrsl. Mutargyak (pl. silé) magassaganak
korlatozasat mas modon kell megoldani a helyi épitési szabalyzatban.

Javaslom, hogy az egyértelmi jogalkalmazas érdekében értelmezd rendelkezésekben hatarozzak
meg a rendelettervezetben az Etv.-ben és az OTEK-ben jelenleg nem definialt, a tervezetikben
hasznalt alabbi fogalmakat: ,vendéglakas”, terepszint alatti beépiteitség”.

Felhivom a figyelmet, hogy a szabdlyozasi terven a tervezett szabalyozasi vonal vég- és
toréspontjainak helyét egyérteimilen meg kell hatdrozni (pl. kotazassal). Maskildnben a
szabalyozasi terven abrazoltak nem elégitik ki a jogalkotasrél szolo 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) 2.§ (1) bekezdésében foglaltakat.

3. Kérem a rendelettervezet felllvizsgalatat és modositasat a Jat-ban és a jogszabalyszerkesztésrél
szolo 61/2009. (XH. 14.) IRM rendeletben (a tovabbiakban: Jszr.) foglaltaknak valo teljes mérték(
megfelelés érdekében.

Felhivom a figyelmet, hogy a Jat. 2.§ (1) bekezdése érteimében az énkorményzati rendeletnek a
cimzettek szamara egyértelmlen értelmezhet6 szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie. A Jszr.
2.§-a szerint a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan,
kozérthetben és ellentmondasmentesen kell megszévegezni.

A fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolandénak tartom és maddositasra, pontositasra
javaslom azoknak a rendelkezéseknek a megszovegezését, amelyek nem mentesek a szubjektiv
megitélés lehetéségétél, valamint épitésjogi  szempontbdl nehezen értelmezhetd, vagy
ellentmondasos fogalmakat, székapcsolatokat, feltételeket, eldirasokat tartalmaznak.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet bevezetd része nem felel meg a Jszr. vonatkozé
elbirasainak. [Jszr. 52.§ (3) bekezdés, 55.§ (1) és (5) bekezdés, 58.§ (1)-(2) bekezdés 1.melléklet
7.pont]. A bevezetd részben csak a Jszr. 52.§ (2) bekezdésében foglaltak szerepelhetnek. A helyi
épitési szabalyzat megalkotésara felhatalmazast ado rendelkezés az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. t6rvény (a tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontja.
Az Onkormanyzat feladatkéreként a Magyarorszag helyl énkormanyzatairdl széld 2011, évi
CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjat kell megjelsini. A jogszabaly tervezetének a bevezets
részében nem lehet révid megjeltlés.

Felhivom a figyelmet, hogy a Jszr. 40.§ (1) bekezdése szerint fejezeteket akkor kell egy jogszabaly
tervezeteben szerkezeti egységként kialakitani, ha szikség van legalabb két olyan 8nall6 szerkezeti
egység Kkialakitasara, amelyek legaldbb két-két alcimet magukban foglainak. A fentieknek a
rendelettervezet VI, IX., Xli. fejezete nem tesz eleget.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet Xii. fejezetének jelslése nem felel meg a Jszr. 40.§ (2)
bekezdés c) pontjdban és (3) bekezdésében foglaltaknak. A fejezeteknek cimet kell adni. Ha &
jogszabaly tervezetében a fejezet a legmagasabb szintli szerkezeti egység, az utolsd fejezet cime:
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,Zaro rendelkezések”.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 2. mellékletében 1évé fogalom-meghatérozasokat a
tervezet 2.§-aban, az értelmezd rendelkezéseknél kell szerepeltetni a Jszr. 60.§ (1) bekezdés c)
pontjaban foglaltak alapjan.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 31-36.§-anak jelolésébol hianyzik a Jszr. 42.§ (1)
bekezdés b) pontja szerinti § jel.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 40. alcime elétt lévé ,MEZOGAZDSAGI OVEZETEK”
szbvegrészrol nem lehet elddnteni, hogy mi a szerepe (fejezet cime, vagy alcim cime) a tervezet
szdvegében.

Felhivom a figyelmet, hogy a rendelettervezet 15.§ (6)-(7) bekezdésében alpontok helyett pontokat
kell alkalmazni.

A Jszr. 130.§ (1)-(2) bekezdése szerint a tablazat sorait pozitiv egész szamokbol képzett arab
sorszamokkal, a tablazat oszlopait a latin abécé nagybettivel meg kell jeloini.

Kérem, hogy a tervezetben a révid megjeltlések és a hivatkozasok a Jszr. vonatkozo elbirasaiban
meghatarozottak szerint szerepeljenek.

(P1.:A rovid megjeldlést a roviditeni kivant elem elsé el6fordulasakor kell meghatérozni, és a tovabbi
hasznalatra utalé ,a tovabbiakban:” kifejezéssel egyiitt, zardjelben kell feltlintetni.

Révid megjelolésként névszo, a magyar nyelv szabalyai szerinti révidités vagy olyan tébb szobdl allé
kifejezés alkalmazhaté, amelynek utolsé szava névszd.

Nem alkaimazhaté révid megjeldiésként olyan kifejezés, amelyet a jogszabaly szbvege a
tovabbiakban mas jelentéstartalommal is alkalmaz.)

4. Felhivom a figyelmet, hogy a teleptléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 14.§ (3)
bekezdésében, valamint az R. 46/B.§ (1) bekezdésében foglaltak értelmében a 2016. december
30-an folyamatban lévé telepiilésrendezési eszkéz készitésénél a helyi épitési szabalyzatban
telepllésképi kovetelmenyt, az épitészeti 6rokség helyi védelmére vonatkozoé kovetelmeényt, valamint
reklamhordozok és egyéb miszaki berendezések elhelyezésével kapcsolatos kévetelményt mar
nem lehet meghatarozni. A fentieknek vald teljes mérték megfelelés érdekében kérem a
dokumentacio feliilvizsgalatat és — szilkséges esetben [pl. a tervezet 10.§ (5) bekezdése, 49.§ (3)
bekezdése] — mbdositasat.

5. Kérem a dokumentacio fellilvizsgalatdt és modositasat az R.-ben foglalt formai és tartalmi
eléirasoknak valo teljes mértékil megfelelés érdekében.

6. Felhivom a figyelmet, hogy a kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018.
(IV. 9) Korm. rendelet 83. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak értelmében &rokségvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni a telepllésfejlesziési koncepcio, vagy a telepliésrendezési eszkdz
megalapoz6 vizsgalata keretében, ha a telepllés hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak, helyi
épitési szabalyzatanak készitésekor nem készllt 6rokségvédelmi hatastanuimany, vagy késziilt, de
az tiz évnel régebbi.

Nem kell 6rokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az épiteft kdmyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv) 8. § (2) bekezdése szerinti
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vélemeényezési eljarasban az illetékes dllamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont
tertlet 8roksegvédelmi szempontbdl nem érintstt.

Felhivom a figyelmet, hogy az oOrokségvédelmi hatastanuimany régészeti szakierileti
munkarészének, valamint a védett miemléki ériékeket &rinté munkarészének készitése a vonatkozé
jogszabaly [a régészeli orokseggel és a miemiéki értékkel kapcsolatos szakértsi tevékenységrol
52016 439/2013. (X1, 20.) Korm. rendelet] szerint szakén6i tevékenységnek mindsil, ezért az emlitett
munkarészeket csak megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakérték készithetik el

Tajékoztatom, hogy a megklidstt dokumentacidban Orokségvédelmi hatastanulmany nem volt
fellethetd.

Kérem, készitsék el az 0j drokségvédelmi hatastanulmanyt, vagy csatoljak a teleptlés hatdlyos
telepllésfejlesztési koncepcidjanak, vagy helyi épitési szabalyzatanak készitésekor késziit
brokségvédelmi hatastanulmanyt, ha az tiz évnél nem régebbi.

7. Kerem a dokumentumok szévegének ellenérzését és modositdsat nyelvtani, nyelvhelyességi
szempontbol.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozd megjegyzéseim:

1. Atelepulésrendezési tervek egyeztetési eljardsanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelzem, hogy az
esetlegesen eltérd vélemények tisztdzasa az R. 39.§ (1) bekezdése alapjan torténhet.

2. Az R. 39.§ (2) bekezdése elbirja, hogy a véleményezést kévetben a beérkezett vélemeényeket —
egyeztetés esetén a jegyzOkoényvet is — ismertetni kell a képviselé-testilettel, amelyek elfogadasardl,
vagy el nem fogadasarol a képviseld-testllet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a
déntést indokolni kell.

3. Elézetesen jeizem, hogy az R. 28. fejeztében meghatérozott végsé szakmai véleményezési
szakaszban az R. 40.§ (1) bekezdésében rogzitett 6sszes dokumentum megkildése szitkséges a
Pest Megyei Kormanyhivatal részére papir alapon és digitalis formatumban egyarant. Ezen
dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmester nyilatkozatat, melyben régzitésre kertil, hogy a
partnersegi egyeztetés a helyi rendeletben megallapitott eljarasrend szerint megfelelben lefolytatasra
keriilt és a partnerségi egyeztetés eredménye a telepllésrendezési eszkdzdkben megfeleld modon
figyelembevételre ker{ilt

4. Felhivom szives figyelmét, az R. 28.§ (4) bekezdése szerint telepilésrendezési eszkédz, vagy azok
modositasa, véleményezési eljaras lefolytatdsa nélkil nem fogadhato el, kivéve, ha a modositasra a
magasabb szintd jogszaballyal ellentétes helyi énkormanyzati eldiras hatalyon kivil helyezése miatt
van szikség.

Budapest, 2019, januar 15.

Dr. Tarnai Richard korméanymegbizott
neveben és megbizasabsl:

Véaradi Tibor
allami féépitész
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Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar - helyben
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