PAND KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Pand Kozség Onkormanyzat Polgarmesterének
6/2021. (I1.15.) szamu Polgarmesteri rendelete
Pand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Pand Kézség Onkormanyzat Polgarmestere a vészhelyzet kihirdetésérd| szolo 478/2020. (Xi.3.) Korm.
rendelet 1. §-aban kihirdetett vészhelyzetre tekintettel, figyelemmel a koronavirus elleni védekezésrd
sz6l6 2020. évi XII. térvényben foglaltakra, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes
térvények mddositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan Pand Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete feladat-és hataskorét gyakorolva,
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti jogalkoidi hataskdrében,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62, § {6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 6/A. § (1) bekezdés aa) pontjaban és 9/B. § (2)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkéreben eljard allamigazgatasi szervek, és a partnerségi
egyeztetés szabdlyairdl szolé 9/2017. (VI1.27.) szam( 6nkormanyzati rendelet szerinti parinerek
véleményének kikérésével a kévetkezoket rendeli el.

A rendelet alkalmazasanak altalanos eldirasai

1. A rendelet hatalya
1.
{1) Arendelet hatalya Pand Kdzseég kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
2. Ertelmez6 rendelkezések
2. §

A rendelet alkalmazasaban:

1. Melléképiilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozd, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiseget
(példaul tarold, mosdkonyha, szarité, nyari konyha) magaba foglalé dnallé épllet, ami nem mindsal
melléképitmeénynek.

2. Toronyszerid épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra merdleges két iranybal
felvett homlokzati megjelenésénél &rvényes, hogy fliggbleges iranyban mért kiterjedése a vizszintes
irdnyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Veddzdidsav: a karos kdrnyezeli hatasok mérséklését szolgalo, védelmi célu zéldfelulet.

4. Zavaro hatasu tevékenyseég: A falusias lakoterllet épitési Gvezeteiben olyan gazdasagi céll
tevékenység, mely jellemzdéen nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgalo, nagy forgalmat vonzo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, raktdrozasi, kézmdlipari, iroda, mez6- és erddgazdasagi,
rendeltetés, és mikodése sordn nem elégiti ki a lakoterOletre megdllapitott egészségugyi és
kérnyezetvédelmi kdvetelményeket.

5. Fekvitelek: a kdzteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek vagy azon épitési
telek, amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala.

6. Pavilon: Kerti haz, arusito fiilke, kisebb kerti épilet.

3. Szabalyozasi tervlap
3.
(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT-A, SZT-B jeli Szabalyozasi terviap,
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(2) A szabalyozas alapelemei:
a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési Ovezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara,
{3) Mas magasabb szint(i jogszaballyal megallapitott kdtelez6 szabalyozasi elemek:
a) védéterlletek, vedttavolsagok, védosavok
b) miemlek jele &5 a miemléki kdrnyezet hatara,
c) nyilvantartott régészeti lelhely hatara,
d) orszagos 6kologiai halozat dvezeteinek lehatarolasa
e) tajkepvédelmi dvezet lehatarolasa
{4) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:
a) Kotelezé szabalyozasi elemek:

aa) kézigazgatasi hatar

ab) belteriileti hatar

ac) szabalyozasi vonal

ad) dvezethatar

ae) beépitésre szant tertlet hatara

af) épitési 6vezet, Hvezet jele

ag) védotertlet hatara

ah) miiemlék

ai) miemléki kdérnyezet hatara

aj) régészeli teriilet hatara

ak) okolagiai haldzat 6vezeteinek hatara
al) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt 6vezet hatara

b) Iranyadd szabalyozasi elemek:
ba) kerékparat

Kozterillet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

4, Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
4. §
{1) A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni kovetelmenyek:

a) Megengedelt legnagyobb eépiiletmagassag arusitdé pavilon esetében: 4,0 m, legnagyohb
alapteriilet 6 m2, A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épltlet bejarata elé nem helyezhetd,
épitmeénytdl legalabb 1,20 m-re, a tiizrendészeti eldirasokat is figyelembe véve helyezhett el.

(2) A kozterilleteket az akadalymentes kdzlekedés eldirasainak megfeleléen kell kialakitani,

5. Belteriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa
5 §
(1) A beltertletbe-vonasra tervezett teriileteket a telepilléesszerkezeti terv és a belteriileti szabalyozasi
terv tartalmazza.
(2) A belterileti hatar valtoztatasa szabalyozasi terv alapjan leheiseges.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok

6. Miivi értékek védelmének altalanos eldirasai
6. §
(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt alld épitményt és miemléki kornyezetét az SZT-A, SZT-B, jeld
szabalyozasi tervlap jeldli.
(2) A helyi vedettséggel érintett teriiletek, épitmények esetén a kilon vonatkozd onkormanyzati
rendelet allapitja meg a rendelkezésekel és kdvetelményeket.

7. Reégészeti [elGhelyek védelme
7.
(1} A telepilés kbzigazgatasi terliletén lévé régészeti leléhelyek lehatarolasat az SZT-A, SZT-B jell
szabalyozasi tervlap tartalmazza.
(2) Regészeti leléhelyekre vonatkozo - a kulturalis drékség védelmerdl sz6l6 - tirvény és a hozzajuk
kapcsolodé rendeletek elbirdsai kételezéen betartandok.
(3} Arégészeti leléhelyeket a 2. sz. flggelék tartalmazza.
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A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

8. A természeti értékvédelem altalanos elGirasai
8.

(1) Természeti értékvédelem alatt all6 terlileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrdl kiilén kezelési és
fenntartasi otmutatd nem rendelkezik) egyedileg Ggy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek
megdvasaval dsszhangban legyen.

9. Egyéb természetvédelmi kijelilés ala esé természeti és természetkdzeli
allapoti, dkolégiai érték teriiletek eldirasai
9,
(1) Az Orszagos Terliletrendezési Terv (a tovabbiakban: MaTrT} magteriileti- és Gkologiai folyoso-
ovezetei érintik a telepiilés teriletét.
(2) Az Orszagos dkoldgiai halozat terlileteire vonatkozd elirasokat az MaTrT hatarozza meg.
(3) Atajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet teriileteire vonatkozé helyi eléirasokat az MaTrT alajan
az alabbi szakasz hatarozza meg.

10. A tajkepvédelmi szempontbdl kiemelt Gvezet teriileteire vonatkozé helyi elGirasok
10. §
(1) Atajképvédelmi tertletekre vonatkozd orszagos eléirasokkal dsszhangban sziikséges:

a) az dvezet altal érintett terlileteken a banyanyitas kizarasa, a kozlekedési és energetikai
infrastruktara-halozatoknak a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval valo elhelyezése és
kialakitasa;

b) valamennyi tajképvédelmi teriileten a jelenlegi kialakult beépitetiségi intenzitas névelésének,
a beépitésre nem szant tajképvédelmi teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasanak
kerlilése;

c) a természetvédelmi kijeloléssel, valamint Skologiai halozati kijelbléssel atfedésben levé
terlileleken a tajvédelmi szempontoknak is megfeleld természetvédelmi és 6kologiai eldirasok
alkalmazasa;

d) a fenti atfedéssel nem rendelkezé tajképvédeimi teritleteken az altalanos tajvédelem kilén
jogszabalyban meghatarozott eldirdsainak és eszlkdzeinek alkalmazasa.

(2) A tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd dvezet teriiletein kiviil az altalanos tajvédelem
kllon jogszabalyban meghatarozott eldirasait és eszkdzeit kell alkalmazni.

(3) A tajképvédelmi terilleteket érinté épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitése szilkséges.

(4) Tajképvédelmi terilleteken éplilet, valamint alapozassal rendelkezé egyéb épitmény legmagasabb
pontja nem emelkedhet ki a kbrnyezé taj sziluettjébdl.

Kornyezetvédelmi eldirasok

11. Foldvédelem
1. §

(1) A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elbkeészités)
végzése soran:
a) akitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiildnitett teriileten kell tarolni djrahasznositasig,
b) aféldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sardn biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,
c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell

megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el6irt helyen és médon kell kezelni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltditésére (visszatéltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznathaté.
A talajvédelmi hatosagtél beszerzett elézetes mindség-tanisitvany nélkili toltéanyag nem épithetd
be.
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12, A vizek védelmének altalanos elGirasai
12. §

(1) A teleplilés kdzigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem megengedett.
Beltertleteken a szennyviz csak kozcsatorndba, annak kiépitéséig zart taroldba vezetheto.
Kaltertleten a gazdasagi tvezetek kivételével, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithett. Egyedi szennyviztarozdbot a
folyékony kommunalis hulladék csak szippantott szennyviz kezeltvel rendelkezé szennyviztisztito
telepen helyezheté el.

(2) A szennyezett felszini vizek {csapadékvizek) csak megfelelt elttisztitds és a mindség ellendrzése
utén engedhettk a befogaddba.

(3) Felsziniviztél, vagy ivoviznyerohelytél szamitott 100 m-en beliil Allattarto telephez tragyataroldo nem
létesithetd

(4) A sekélymélységl (talajvizet termeld), 500 mi/év kitermelt vizmennyiséget meg nem haladé,
kizardlag hazi vizigényt kielégitd kutaknal a megengedhet legnagyobb kutmélység (talpmélység)
30 m. A kutak létesitésénél a kilonbdzé épitményektdl és I&tesitményektdl vald minimalis
védotavolsagok: lako éptilettd 15 m; melléképtlettdl 5 m; istallétdl 10 m azonos réteget besziirdzé
szomszédos kattdl 25 m.

(5) Az OTrT szerinti orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetével érintett teriileten belil:

a) 150 m-nél nagyobb talpmélységii asoft kut, kdlonalld arnyékszek, allattarto-telep,
gombakomposztalotelep nem létesithetd.

b) nem burkolt felilleten hulladék, potencialisan szennyezfanyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

c) a 250 m?-nél nagyohbh fellletii parkolasi célt burkaolt feliletekrdl a csapadékviz elvezetése csak
hordalék és olagjfogd miitargyon keresztill térténhet.

(6) Az MaTrT szerinti orszagos vizminéség-védelmi terillet dvezetével erintett teriileten beliil allattartd
telepek tragyatarolo épitményeket a felszin alatti vizek mindségenek védelmére vonatkozd, kilén
jogszabalyokban foglalt eldirasoknak megfeleléen lehet elhelyezni.

(7} A vizlgyi hatosag legfeliebb 10 m szélességi parti savot is megdallapithat, ha azt a szakfeladatok
ellatasa feltétlendl szlikségesse teszi.

13. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elbirasai
13. §

(1) A telepilés terillletén a kommunalis hulladék szervezett gyiijtését és elszéllitasat, valamint a
szelektiv hulladékgydjtést az onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglalkozé rendeletének
megfeleléen kell végezni.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

14. Telekalakitas
14.§

{1) A kdzség terilletén nyllvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve a beépitésre szant teriileten, ha a
kialakult tomb valamely meglévé telkének kdzvetlen kozterlleti kapcsolata masként nem
biztosithato.

{2) A telepiilés teriiletén a telkek megkdzelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kbzhasznalat céljara atadott teriiletként és a kozteriletre vonatkozd rendelkezések
szerint keriil kialakitasra.

Koézmiivek eléirasai

15. Altalanos kdzmiiellatasi és elektronikus hirkozlési elGirasok
15.§
{1) A kézmivek miitargyainak és épitmeényeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) atelepllésképi megjelenésre,
b) akodrnyezetvédelmi szempontokra {zaj, rezgés, szag),
c) akoézmihalozatokhoz vald hozzaférhetdségre.
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(2)

(3

(4)
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(6)
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(@)

(1)
(2)

(3)

Uj ut épitése, Ot rekonstrukcioja esetén (kdzforgalmi és maganit esetén egyarant) gondoskodni

kell.

a) atervezelt kdzmiivek egyidejii megépitésérdl,

b) a meglevd kdzmivek szlikséges felijitasaral,

c) acsapadékvizek elvezetéseérdl,

d) kézforgalmi Ot esetén a kdzvilagitas, magan Gt esetén a térvilagitas megépitéserdl.

A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szllkségessé valo kivaltasakor

a) afeleslegessé valt kdzmiivet, haldzatot &s létesitményt el kell bontani,

b} az indokoltan fbldben maradd vezeték, létesitmény beidmedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani,

c) U kézmlrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és Oj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fekietésekor a racionalis teriletgazdalkodas

érdekében

a) az utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant terlleteken a kdzmiivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehetdleg ugy kell kijeldini, hogy

ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali fasor telepltését ne
akadalyozzak meg.
bb} 12 m szabalyozasi szélesseget meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség

fliggvényében folyokaval, vagy zart felszin kozeli csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

A belteriilet egészén, és a beépitésre szant terlleteken a teljes kdzmlellatas biztositando:

a) avillamosenergia ellatas,

b) a vezetékes ivoviz ellatas,

c) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem lehet veszélyezteteit,

d) valamint az, hogy jelen szabdlyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd eltirasai
teljesiiljenek,

A Kkilterlleteken lévé beépitésre nem szant teriileteken legalabb hianyos kézmiellatas

biztositandé:

a) avillamosenergia ellatas,

b} azilletékes kdzegészseégligyi szakhalosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

c) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem lehet veszélyeztetett,

d) wvalamint az, hogy jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd eldirasai
teljesiiljenek.

A telepiilés csalornazatlan terlletein a szennyvizcsatorna hdlézat megépitéséig, atmeneti

jelleggel, kézmipétioként létesithetd a szakhatdsagok altal is engedélyezett, korszerli és

szakszer(, ellendrzdtien kivitelezett és lizemeltetett, vizzaro kivitell kézmiipotld berendezés is, de

a szennyvizcsatorna-halozat kieépllése utan az érintett fogyasztokat kdtelezni kell a kézesatornara

valo rakotésre. E kitelezettségnek legkésdbb harom éven belll eleget kell tenni. Ezt kévetden

kézm(potlo letesitése és hasznélata nem megengedett.

16. Vizellatas
16.§

A vizellato-halozatra a kozlekedési Oton mért 100 m-enkeént tizcsapot kell ethelyezni.

Atervezelt és a rekonstrukciora kerQl6 vezetékhalozatrol az oltoviz kivételét foidfeletti tlizesapokkal
kell biztositani.

Azokban a létesitményekben, ahol az olidviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehetd
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bévitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tiizi-
viztarold épitésével kell az olté-vizigényt biztositani

17. Csatornazas
17.§

(1) Atalaj, atalajviz és a rétegvizek védelme erdekében a szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés egész

terilletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem megengedett.

(2) A nyilt arkokba valé szennyviz kivezetéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz

bevezetéseket meg kell sziintetni.
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(3) A telepllés csatornazasra ker(ld uicaiban az érintett telkek tulajdonosait kotelezni kell a
kdzcsatornara valo rakétésre.

(4) Atelepiilésen gazdasagi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatornara vald csatlakozasi lehettség
rendelkezésre allasa esetén szabad.

(5) Vallalkozédsi, gazdasagi, ipari terlletrél a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kézcsatornara valé rakdtési elbirdsoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii vizet
telken bellll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezeitség mértékéig - eld kell
tisztitani.

(8) A terllet hosszu tavi arculatformdlasa és a kedvezébb terliletgazdalkodas érdekében a
csapadekviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitésre szant teriiieten.

b) A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd,

c) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn a mar Gzemeld utak mentén.

(7) Nyilt arkos vizelvezetésl utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsibehaijtokat
ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve csdatereszek az arok szelvényét ne csdkkentsek,

(8) Az csbatereszek és vizelvezetd arkok tisztantartasardl, a vizfolyast gatlo akadalyok eltavolitasarol
az epitési telkek homlokzati szakaszan a telkek tulajdonosa, hasznaldja kdteles gondoskadni.

(9} Acsapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egész a végbefogadoig ellendrizni
kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telektertiletl) beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor
valgsithatd meg, ha a tbbblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.

(10)A 20 db, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
fellletén 6sszegyiijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zéldfellletre. Ezekrél
a nagyobb parkold felliletekrdl &s a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek belsé utjairol
Osszegylilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztul vezethett a csatorna-
halozatba.

{11)Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az dnkormanyzati és tarsulati kezelésben lévé arkok partéieitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken

a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik cldalon legalabb 1 m,
b) az 6nkormanyzati és egyéb kezelésben levd folyovizek partélétdl 6 m szélességu sav szabadon
hagyandd.

(12)Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas) egyéb céira hasznositani
csak vizjogi létesitési engedély alapjan a vizligyi hatdsag engedélyével szabad.

18. Fdéldgazellatas
18.§

(1) A telepilést érintd nagykozép-, és kézépnyomasl vezetékek agazati eldirds szerinti biztonsagi
ovezetét (nagy-kdzépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kdzépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet teriiletenek igénybe vételével folytathato,
csak a szolgaltatd hozzajarulasaval megengedett.

(2) Kozépnyomasu foldgazellatasd teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdokat kell elhelyezni.

19. Villamosenergia ellatas
19.§
{1} Uj kézvilagitasi haldzat létesitésekor, illetve meglevd kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

20. Tavkozles
20.§

{1) A mikrohullamui 6sszekottetés biztositasara szilkséges, eldirt magassagi korlatozas betartandé.
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Epités altalanos szabalyai

21. Altalanos épitési elGirasok
21.§

(1) A telepllés igazgatasi terliletén a mar meglévé, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegdvas,

felujitas), de Uj épitési munka mar csak HESZ eléirasainak betartasaval végezheto.
(2) Az elokert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:

a) Kialakult, egységes, elékert nélklli beépités esetén az utcakép megérzése érdekében az

épitési vonalat utcavonalon kell tartani.
(3) Az oldalkert és hatsokert nagysaganak megallapitasanal az OTEK vonatkozo eléirasai a
mértékaddk.

(4) Kisvizfolyassal hataros telek be nem épithetd hatsokertjiének mélysége legalabb 10 m. A hatsokerti

telekhatar legalabb 2 m-es szélességben védézoldsavként alakitandé ki.

22, A zoldfelilletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos elbirasai
22.§
(1) Belterileten fakivagas az onkormanyzat fakivagasrol és pétlasrol szolo killon rendelete alapjan
végezhetd.
(2) Erdd- vagy mezdgazdasagi terileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott tertilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési agnak megfeled névényzet fenntartasat.

23. Allattarto épitmények
23.8

(1) Az egyeéb szabalyok figyelembevételével csak a falusias lakd, az e célra kijelélt kiilonleges teriileti
epitési dvezetekben, valamint az erdd- és a mezégazdasagi dvezetekben helyezheté el:
a) haszonallattartas céljara szolgalo eplilet,

b) és az ehhez kapcsolodd épitmények (karam, tragyatarold).

(2) Az allatok tartasara szolgald allattartd hely és dllattarté telep és az ezekhez tartozd kiszolgalo
letesitmeények, mitargyak kialakitdsa csak az ide vonatkozé jogszabalyokban foglaltak alapjan
torténhet. Az dllatiartd épitmények létesitésekor e rendelet 2. mellékleiében meghatarozott
védétavolsagokat és az allattartashoz minimalisan szilkséges teriilet meghatarozast is alkalmazni
kell, amelyet magasabb rendii jogszabalyok hataroznak meg.

Katasztrofavédelem

24, Katasztrofavédelmi osztilyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei
24.§

(1) A telepilés kulon elbirasban meghatarozott katasziréfavédelmi besorolasanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztrofa elharitasi - védelmi terv eléirdsait egylttesen kell alkalmazni az
orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tiz- és robbanasvédelmi,
kérnyezetbiztonsagi el6irasokkal.

Beépitésre szant épitési dvezetek elSirasai

25, A lakoteriiletek dvezeteinek (Lf) dltalanos elirasai
25.8
(1) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szereplé legkisebb telekméretnél kisebb terlletii kialakult
épitési telkek is beepithetdk, ha az dvezeti eldirasok betarthatok.
(2) A telekalakitas szabalyai:

a) Az ujonnan épitési dvezetekké valo terileteken a kialakithato Uj épitési telkek legkisebb
szélessége oldalhataron allo beépités esetén 14 méter, szabadon alld beépitési méd esetén 20
meéter lehet.

b) A telepilés mar beépiilt részein a kialakitandoé aj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.

(3) Az ovezetek telkein az épitési hely az OTEK eldirasainak megfeleléen alakitando ki, figyelembe
véve az egyes épitési dvezetek eldirasait.
(4) Az bvezetekben a meglévd kerti szerszam-, termény- és gépkocsi tarolok megtarthatok, feltjithatok.
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{5) Két- vagy tobblakasos lakoépiletek épitése esetén a lakasokat elvalaszio éplletszerkezetek

hangszigetelési kdvetelményeit biztositani kell.

{6) Oldalhataron allo beépltési méd esetén az elhelyezend6 uj épiiletet az oldalhatartdl a kdrnyezetben
kialakult dllapothoz igazodva, ennek hidnyaban az oldalsd telekhatartdl meért legalabb 0,6 m,
legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

{7) Az épitési bvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a} A kdvetkezd létesitmények a telken belll barhol elhelyezhetdk:
aa) kbzmilcsatlakozasi mitargy.
b) Az alabbi létesitmények az oldalso telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetdk el:
ba} kézmlpotlo mitargy
bb) hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
bc) épitménynek mindshld antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
bd} husfustéld, jégverem, zéldségverem.
c) Egyéb épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését nem korlatozd madon helyezhetd el,
d} Mezdgazdasagi épitmény az utcai telekhatartdl legalabb 20 meéterre helyezhetd el.
a} Az épitési dvezetekben nem helyezheté el kanténer és konténer-jellegii épllet.

(8) Az epiiletek melletti felidltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 m lehet.

(9) A lakdeépiileten beliil torténd pince kialakitasa esetén a pincét talajnedvesség elleni szigeteléssel
kell kialakitani.

(10)A vizgazdalkodasi dvezetekkel szomszédos, illetve az azok 50 méteres védétavolsagan beldl
elhelyezkedd dvezetekben tervezett beruhazasok esetén részletes talajmechanikai vizsgalatokkal
kell igazolni az adott telek beépithetHiséget.

{(11)Az Ovezetekben allattartd épiilet az utcai telekhatartdl minimum 20 méterre épithetd,
épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, tovabba az allattarto éplilet a lakééplletiél legalabb 10,0
m-re helyezhetd el.

(12)A telepillés lakoteruletein Gzemanyagtoltd nem létesithetd.

26. A falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes eldirasai

26. §
(1) LF-1 jeli &pitési dvezet elbirasai;
a} Beépitési mod Oldalhataron allo
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2) 500
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beepitettseg (%): 30
e) A terepszint alatti beépitetiség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
g) A beeépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti ardany (%) 40
h) A kézmiellatas mertéke: teljes

(2) Az épitesi dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) legfeljebb egylakasos lakoéplilet lehet,

b) mezé- és erdégazdasag, valamint a terllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro gazdasagi
tevékenységi célu rendeltetést,

¢) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést,

d) szallas jellegl rendeltetést,

e) igazgatasi, iroda rendeltetést,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést,

g) kulturalis, kizéssegi szorakoziatd rendeltetést és

h) sport rendeltetést
tartalmazhat.

27. §
(1) Lf-2 jell épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allo
b) Legkisebb beépithetd telekterilet (m2) 600
c) A beépitésnél alkaimazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkaimazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettseg (%) 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiileimagassag {(m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40
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h) A kodzmiellatas mériéke:
{2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd &piilet:
a} lakoepillet egy lakassal,

teljes

b) mezd- és erdbgazdaség, valamint a terilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard gazdasagi

tevekenységi cél( rendeltetést,
¢) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést,
d) szallas jellegli rendeltetest,
e) igazgatasi, iroda rendeltetést,
f) hitéleti, nevelesi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést,
g) kulturalis, kGzdsségi szérakoztatod rendelietést és
h) sport rendeltetést
tartalmazhat.

28. §
(1) Lf-3 jelil épitési dvezet eldirasai
a) Beépitési mod Qldalhataron alié
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beeépitettség (%) 30
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettseg (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag {(m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellileti arany (%) 50
h) A kdzmiiellatds méréke: teljes

(2) Az épitési tvezetben elhelyezhetd éplilet:
a) legfeljebb egylakasos lakoépiilet,

b) mezé- és erdbgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré gazdasagi

tevékenységi cell rendeltetést,
c) kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést,
d) szallas jellegii rendeltetést,
e) igazgatasi, iroda rendeltetést,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést,
g) kulturdlis, kdzbsségi szérakoztatd rendeltetést és
h) sport rendeltetést
tartalmazhat.

27. A telepiiléskdzpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek altaldnos eldirasai
29. §

(1) Az épitési bvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kdzmicsatlakozasi vagy -potld mitargy
b) kirakatszekreny,
c) kerti épitmények,
d)  hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
e}  épitménynek mindsild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(2) Az épitési dvezetekben nem helyezhetd el konténer és konténer-jellegl épilet.

28. A telepiiléskézpont teriiletek (Vt) épitési Gvezeteinek részletes eldirdsai

30. §

{1) AVt-1jell épitési dvezet eldirasai:
a) Beeépitési mod Oldalhataron allé
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb terlilete (m2) 500
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitetiség (%): 40
e) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 7.5
g} A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfel(ileti arany (%) 10
h) A kdzmiellatas meérteke: teljes

(2) Az épitési tvezetben elhelyezhett éplilet:
a) lakoépiilet lehet egy lakassal,
b) igazgatasi, iroda
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c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas

d) a tertlet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elstdleges, egyéb kdzdsségi
szorakoztato

e} hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségliigyi, szocialis,

f) kulturalis, kézdsségi szorakoztato
rendeltetést is tartalmazhat.

31. §
{1) A Vt-2 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b} Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 1500
c) A beépitésnel alkalmazhato terepszint feletii legnagycbb beépitettseg (%) 40
d) A beépitesnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépiteitség (%): 40
e} A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 9,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes

{2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épilet:
a) lakoépiilet lehet egy lakassal,
b) igazgatasi épillet, iroda,
c} kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturalis, kbzosségi szdrakoztatod
f) egyéb kiozdssegi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céld
hasznélat az elsédleges,
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
{3) Az bvezet épitési telkein a laké funkcio elsédiegessége esetén egy lelken legfeljebb egy lakas
letesithetd.
{4) A kdzintézmények telkének teriiletén lakdfunkcid csak nem dnalld épiletben elhelyezett szolgalati
lakasként létesithetd.

32. §
(1) AVt-3 jeli epitési dvezet eldirasai;
a) Beépitési mad Szabadonallo
b) Az épitési telek legkisebb terillete (m2) 5000
c) A beepitesnél alkalmazhato terepszint feleiti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitetiség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beepitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 13
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfellleti arany (%) a0
h) A kdzmiellatds mértéke: feljes

(2) Az épitési tvezetben elhelyezhets éplilet:
a) igazgatasi, iroda rendeltetést
b} kereskedelmi, szolgaltato, szallas rendeltetést
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyéb koztsségi
szorakoztatd rendeltetést
d} hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseégiigyi, szocialis, rendeltetést
e) kulturalis, kézdsségi szorakoztald rendeltetést
f} sport rendeltetést
tartalmazhat.
{3} A kozintézmeények telkének teriiletén lakofunkeid csak nem &nalld épliletben elhelyezett szolgalati
lakasként létesithetd.

29. A gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai
33. §

(1) A gazdasagi terilletek kereskedelmi-szolgaliatd ogazdasagi (Gksz) jelli épitési Ovezetekbe
tartoznak.
{2) A Gksz épitési tvezetekben az alabbi épiiletek, épitmények helyezhettk el
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(3

(4)
(5)

(6)
(7)

(1)

(1)

(M

a) Kdornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységl célt szolgald épulet,

b) A kereskedelmi, szolgaltatd terilleten Gnalld lako rendeltetési éplilet nem helyezhett el, de a
gazdasagi tevékenyseégi celt épiileten belll a tulajdonos, a hasznald és a szemeélyzet szamara
szolgalé lakas kialakithato.

A gazdasagi epitési ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el az épitési helyen

kivil is:

a) kozmilcsatlakozasi és -potldé miitargy

b) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
c} tragyatarolé, komposztalo,

d) silo, dmleszlett anyag-, folyadék- és gaztarold,

e) épitménynek mindsitlé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

Az épilési dvezetekben az eld-, oldal- és hatsokert méretét az OTEK vonatkozo eléirasai szerint

kell kialakitani.

Az épitési dvezetekben megadott legnagyobb épiiletmagassag értékét csak az Gvezetben

megengedett tevékenységhez technoldgiai okbdl szukséges létesitmények, toronyszerlinek
minéstl6 épitmények, valamint a hirkdzlést szolgdld antennatornyok letesitése esetén szabad

meghaladni, a toronyszerli épitmény magassaga — aniennatartod torony kivételével — legfeljebb a

megengedett épiiletmagassag keétszerese lehet.

Az épitési Svezetek teriiletén a lakd-, vegyes teriiletek feléli telekhatar mentén legalabb 5 m

szeélessegben tobbszintes zdldsav alakitando ki.

Az épitési dvezetekben nem helyezhett el allattartas céljara szolgalo épitmény valamint konténer

és konténer-jellegii épllet.

30. Gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteinek részletes eldirasai

34. §
A Gksz-1 jelli épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beepitettség {%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 13,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfelilleti arany (%) 30
h) A ktzmuiellatas mérnéke; telies
35. §
A Gksz-2 jelli épitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési méd Szabadonallo
b) Az épiteési telek legkisebb teriilete (m2) 20000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d} A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f} A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassag (m) 8,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellileti arany (%) 30
h) A kézmdellatas mérteke: teljes
36. §
A Gksz-3 jell &pitési dvezet eldirasai;
a) Beépitési mad Szabadonallo
b) Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 5000
c) A beépitésnél alkaimazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) Aterepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellileti arany (%) 30
h) A kdzmiiellatas mértéke: teljes
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31. Kiilonleges teriiletek (K) épitési dvezeteinek altalanos eldirasai
37. 8§

(1) A kidlonleges terlletek epitési dvezeteibe a kdzseg terliietén a sporttertletek (Ksp), a temetd (Kt),
a szocialis otthon (Kszo) és a mezdgazdasagi Gzemi terlletek (Kmil) tartoznak.
(2) Az épitési dvezetek teriiletén az elSkert nagysaga minimum 5 méter.

32. Kiilonleges terilletek épitési Gvezeteinek részletes eldirasai

38. §
(1} A Ksp jelll &pitési dvezet eldirasai:
a) Beépitési mad Szabadonalio
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 15000
c} A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitetiség (%): 10
e} A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bell
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
g} A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
h) A kdzmiellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben sportolasi céld épitmények valamint ezt kiegészité funkcioju éplilet, épitmény
helyezhetd el (szocialis blokk, lelatd-, dltbzéépilet) helyezhetdk el.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) koézmicsatlakozasi és -potlo mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolg,
c) onallé — éplletidl kulénalld — kirakatszekrény,
d) kerti épitmeny a tiizrakohely kivételével,
e) épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop,
39. §

(1) A Kt jelii épitési dvezet eléirasai:
a) Beépitési mod Szabadonalld
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitetiség (%) 10
d) A beéepitesnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépitetlség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag (m) 10,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdéldfeliileti arany (%) 40
h) A kdzmiellatas mértéke: teljes

(3) Alegnagyobb épiletmagassag értéke ravatalozo, gondnoki lakas, kegyeleti iroda és egyéb temetdi
kiszolgaldépiilet esetén 4,5 m, templom és temetdkapolna esetén 10,0 m.
(4} Az épitési dvezetben az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
€)

kozmicsatlakozasi és -pétio mitérgy,

hulladéktartaly, -tarold,

onallo — epulettdl kulénallé - kirakatszekrény,

kerti épltmény a tlzrakohely, jatszo- és sportszerek kivételével,

épitménynek mindstld antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop, kegyeleti miitargy (szobor,
kereszt, emlékoszlop, plasztika).

40. §
(1)} A Kszo jell épitési tvezet elbirasai:
a} Beépitési mod Szabadonalld
b} Az épitesi telek legkisebb teriitete (m2) 30000
c} A beépitésnél alkaimazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 15
d) A beepitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
&) A terepszint alatti beépitettség helye epitési helyen beliil
f) A beepitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0
g) A beepitésnel alkalmazhatd legkisebb zdldfellieti ardany (%) 50
h) A kézmiellatas mérteke: telies
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(2) Az epitési dvezethen egeszseégigyi és szocialis célu terllelek épiletel, épitményei, valamint ezt
kiegeszitd funkcioju épliletek, épitmeények helyezhetdk el.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetok el
a) kézmiicsatlakozasi és -potld miitargy,
b} hulladéktartaly-tarold,
c) 0Onalld - épiletidl ktlénallo - kirakatszekrény,
d) kerti épitmeény a tiizrakohely kivételével,
e) epitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

4. §
(1) A Kmii jelii épitési dvezet eldirasai;
a) Beépitési mod Szabadonallo
b) Az epitési telek legkisebb terlilete (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti iegnagyobb beépiteliség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség {%): 40
e} A terepszint alatti beépitettség helye epitési helyen beliil
f} A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épilletmagassag (m) 7.5
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zdldfeliileti arany (%) 50
h) A kézmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az Ovezetben a mezéigazdasagi (zemi célra szolgald (ndvénylermesztési, allattenyésztési és
termény- és élelmiszer-feldolgozasi) épitmények, valamint a kézmiivek, a hirkdzlés létesitményei
és berendezései, valamint zéldfeliletek helyezhetok el.

(3) A dvezethen a haszondllattartas Gzemi méretekben is megengedett, amennyiben az ehhez
szilkséges kdzegészséglgyi, allategészségiigyi és kdrnyezetvédeimi feltételek biztositottak.

Beépitésre nem szant 6vezetek elbirasai

33. Kozlekedési terilletek altalanos eléirasai
42. §

(1} A koziekedési Gvezethe tartoznak a meglévd és tervezett kézuti (KOu) terlletek a hozzajuk
csatlakozd kdzlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyitt.

{2) A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kOzlekedési &vezetekben a kozlekedési létesitmények, a koézmiivek létesitményei és
berendezései, kdrnyezetvédelmi [étesitmények, utcabutorok helyezhettk el, vagy novényzet
telepithetd.

(4) Kolterlleten a kbzlekedési terlletek védésavja a létesitmény kezeldjének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védotertietek értékei kiiltertileten az uttengelytdl mérve;
a) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.

(5) Kulterlleti mezd- és erdégazdaséagi Ozemi utak, diiléutak esetén az Gt tengelyétdl mért 15-15 m-en
belll éplet, épitmény nem helyezhetd el.

(6) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:
a) Kbzforgalom elél el nem zart maganutakat a kdzutakra vonatkozé szabalyoknak megfeleléen

kell kialakitani.

b) 10-nél kevesebb telekmegkdzelitését biztositd maganit minimélis telekszélessége 6 m.

(7) Az éplletek normativak szerinti parkold igényét az OTEK el6irasai szerint telken beliil lehet
kialakitani.

(8) Uj nem kdzfunkcidjl épitési munkak esetében a létesitendd parkoldhelyek legfeliebb 50 %-a
valosithatd meg ] kozterileti felszini parkolo kiépitésével.

(9) A kozteriileti parkolokat fasitva kell kialakitani.

34. A Kou jelii kozlekedési 6vezetekre vonatkozé eléirasok

43. §
(1) Kou jeli dvezet elbirasai:
a) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
b) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassag (m) 7.5

(2) A kdzutak szabalyozasi szélességén belll a kézlekedési l&tesitmények, a kdzmiivek Iétesitmeényei
és berendezesei, kirnyezetvédelmi létesitmények, utcabltorok helyezhettk el.
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35. Zoldteriiletek altalanos eldirasai
44. §

(1) A zbldteriileteken a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszoter), a terllet fenntartadsahoz szlUkséges épllet valamint emlékmd, koztéri szobor,
szbkokut, kerti medence is helyezhett el.

(2) A parkok fenntartasarél és berendezési targyainak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(3) A melléképitmények kozll kézmii-becsatiakozasi mitargy; kdzmipotie miitargy; hulladéktartaly-
tarolo; épulettdl kllgnalld épitménynek mindsuld kirakatszekrény; kerti épltmény; épitménynek
mindsild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop is elhelyezhetd.

36. A Zkk jeld zoldteriileti dvezet

45. §
{1} Az dvezet paraméterei
a) Legkisebb beépithetd telekméret 1000 m?
b} A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
¢) Legnagyobb épiiletmagassag (m} 50
d} Legkisebb zdldfellleti ardny (%) 75

{2) A kbzkertben létesihett épllet, épitmény és szilard burkolat a terlilet dkologiai folyosdhoz nem
tartozo részén helyezhetd el. Az dkoldgiai folyosohoz tartozo részek természetkozeli zbldfelliletként
tartandok fenn, illetve alakithatok ki.

37. Az erdd ovezetek altalanos elGirasai
46. §

{1) Az erdd6 Ovezetek telkei az U(zemtervben meghatarozott rendeltetéstknek megfeleld
erdégazdalkodasi tevékenységek céliara szolgald tertietek. Az dvezetekben a rendeltetésnek
megfeleld létesitmeények helyezhetdk el.

(2) Az erdd Ovezetekben kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti maganat, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kildndsen az erd6 védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdé rendelietését szolgald mitargy, épitmény, valamint indokolt esetben
kdztargyak.

(3) Az dvezetekben kerités csak természet- és vadvédelmi vagy kézbiztonsagi céllal létesithetd, az
erdészeli hatdsag engedélye alapjan. Epllet a gazdasagi celd dvezetben épithetd, jelen szabalyzat
eléirasainak megfelelden.

38. Az Ev jelii erdd dvezet
47. §
(1) Az dvezet telkei nem épithetdk be.
(2) A kozérdekbol sziikséges létesitmények (kbzmiivek, kozlekedési, honvédelmi, polgari védelmi, t3j-
és természetvédelmi, vadvedelmi és kérnyezetvédelmi) épitmények elhelyezheték az tvezet
fadllomannyal nem boritott részén, az ovezet legfeljebb 0,1%-an.

39. Az Egjelii erdd dvezet
{gazdasagi erddteriilet)
48. §
(1) Az bvezetben beépithett legkisebb telek és az erdd rendeltetésének megfeleld beépités O
paramétereit az alabbi tablazat eldirasai tartalmazzak:

a} A legkisebb beépithett telek terillete (m2) 100.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5
d) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

(2) A melléképitmények kdzUl kdzmlicsatlakozasi és -potlé miitargy; hulladéktartaly-tarolo; kerti
epitmény; husflstold, jégverem, zéldségverem; allat ol, allatkifutd; tragyatarold, komposztald,
folyadék- és gaztarold, épitménynek mindstlé antennatartd szerkezet, zasziotartd osziop
helyezhetdk el.

{3) Az ovezetben megadott legnagyobb épiletmagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi
tevékenységhez technologiai, hasznalati okokbdél sziikséges épitmények (magasles) legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(4) A 100.000 m2-nél kisebb teriiletli meglévé erdbtelkeken a mar meglévd beépités fenntarthato,
ujjaepithetd, de tovabbi ndvelése (alapterilet bdvités, emeletraépités, tetdtér beépités) nem
megengedett.
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40. A mezdgazdasagi dvezetek altalanos elSirasai
49. §

(1) A mezdgazdasagi dvezetek telkei a nidvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek terlletei,
ezént a mezbgazdasagi dvezetekben elsésorban e mezégazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékieldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, valamint az dvezeti eldirasokban foglalt
mértékig lakoépllet is épitheté.

(2) Ha egy beépithetd meéretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas miivelési aga
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbél
kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(3) Az dvezetben a teleknek csak a kivett miivelési agu része kerithetd le, A beépitetlen telek, vagy
telekrész indokolt esetben legfeliebb 0,8 m magassagban vezeteft kisfeszlltségl elektromos
vezetekkel (,villanypaszior") kerithetd le,

(4) A mezdgazdasagi dvezetek barmelyikébe es®, mezdgazdasagi mivelési agban nyilvantartott
tertlet igénybe vehetd birtoktest dsszterGletébe torténd beszamitasanal, fuggetiendl attdl, hogy az
dvezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

41. Az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi Hvezet
(a gazdalkodast szolgald épitmények elhelyezését megengedé terlletek)
50. §

(1) Az ovezetben beépithetd legkisebb birtoktest és a létesithetd beépités f6 paramétereit az alabbi
eldirasok tartalmazzak.

a) A legkisebb kialakithato birtoktest dsszteriilete (m2) 50.000
b) A birtoktest dsszterilete alapjan alkalmazhatd beépithetéség legfeljebb (%) 1,0
c) A legkisebb kialakithatd és beépithett birtokkézpont tertlete (m2) 10.000
d) A birtokkézpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 250
e) A birtokkdzpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20,0
f) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 55
g) A birtoktest részét nem képezd legkisebh beépithetd 6nalld telek terllete (m?2) 30.000
h) Birtoktest részét nem képezd, dnallé telek beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettseg

terepszint felett (%) 3,0
i) Birtoktest részét nem képezd, onalld telek beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség

terepszint alatt (%) 3,0
J) Legkisebb zbldfellleti arany (%) 75
k) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m) 7.5
1) Technoldgiai okokbdl szilkséges épitmények (silék) legnagyobb magassaga (m) 15

(2) Az Ovezetben elsdsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezheték el, azonban az
altalanos beépitési feltételek fenndlldsa esetén a birtokkdzpont telkén lakoépiilet, tovabba a
mezdgazdasagi teveékenységhez kapcsolodo egyéb épllet is létesithetd.

(3) A kialakithatd lakeépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felil legfeljebb tovabbi
két lakas létesithetd.

(4) A birtoktest képzés esetén a birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok
egyik, legalabb 10.000 m? nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehett igénybe.

(5) A birtokkdzpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 250 m-re kell lennie a
szerkezeti terven abrazolt belteriileti hatartol.

(6) Birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telken, ha teriilete legalabb 30.000 m2, a
megengedett beepites legfeljebb 3%.

(7) Epiiletet, epitményt a kézteriileti &s a hatsé telekhatartdl 12 méterre, az oldalsé telekhatartdl 10
méterre lehet elhelyezni.

(8) Az dvezetben a melléképitmények kozill kbzmicsatlakozasi és -potic mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nalle — épulettdl klilonallé — kirakatszekrény; kerti épitmény; allatél, allatkifutd; tragyatarolo,
komposztalo; sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; antenna oszlop, zaszlotarté osziop
helyezhetok el.
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42. Az Ma-v jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi dvezet
(okologiailag erzekeny teriileten lévd altalanos mezbgazdasagi terlletek)
51. §

(1) Az odvezet telkei nem épithetdk be, teriletikdn kdrnyezetkiméld tajgazdalkodast (elsésorban
gyepgazdalkodast) kell folytatni, valamint az okologiai folyosd és magterilet véddbvezeti
eldirasainak megfeleléen.

(2) Az dvezet telkein kialakithatd foldbevajt pince, tarold verem. Ennek legmagasabb pontja a terepszint
folétt legfeljebb 2,5 m lehet.

(3) Az ovezetben a melléképitmenyek koziil komposztald helyezhett el.

43. Az Mk jelii korlatozott hasznalatii kertes mezdgazdasagi Gvezet
(kertgazdasagi zarvanyleriilelek dvezete)

(1) Az ovezet telkei nem épithetdk be, az dvezetben a hagyomanyosan kialakult kert- és
mezdgazdasagi mivelés folytathato.

(2) Az dvezetlelkein kialakithato foldbevait pince, tarolé verem. Ennek legmagasabb pontja a terepszint
folott legfeljebb 2,5 m lehet.

(3) Az ovezetben a melléképitmeények kézil komposztald helyezhetd el.

44, AV jelii vizgazdalkodasi dvezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete)
53. §
(1} Az dvezetbe a kisvizfolyasok es vizfellletek meder- és part teriiletei tartoznak. Az Gvezetben csak
a vizgazdalkodassal kapcsolatos terlilethasznalatnak megfeleld |étesitmények helyezhetdk el.
{2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kilterileten csak gyepteriletként alakithato ki.
{3) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érintd beavatkozasok vizjogi engedely alapjan végezhetdk.

45. A Kb jeld kiilénleges beépitésre nem szant vezetek altalanos eldirasai
54. §

(1) A kiilonleges beepitesre nem szant dvezetek kozé tartoznak altalanos esetben legfeljebb 10%-0s
mértékig beépithetd rekredcios céll terliletek és a kézmi teriletek,

{(2) A rekreacios céill (Kb-kr és Kb-re jelll) dvezetek OOH okologiai folyosd dvezete altal érintett
részteriletein a beépitettség a 2%-ot, a burkolati arany a 3%-ot, a legnagyobb éplletmagassag a
4.5 m-t, az épliletek legmagasabb pontja a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

(3) Az dvezetek tajképveédelmi bvezet altal érintett terliletein az épiiletek elhelyezését, timegformalasat
és homlokzati kialakitasat térbeli latvanyterv alapjan kell meghatarozni.

(4) Az odvezetekben a melléképitmények kézil kdzmi-becsatlakozasi és kézmiipdtld miitargy;
hulladéktartaly-tarold; epllettél kbldnalld epitménynek mindsild kirakatszekrény; kerti épitmeny;
épitménynek mindslld antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop helyezhetdk el

46. A Kb-kr jeld rekreacidos sport dvezet

55. §
(1) Az tvezet fobb épitési paraméterei;
a) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 10.000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) A legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) A burkolatok legmagasabb aranya (%) 5
¢) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7.5

(2) Az ovezetben rekreaciads cell epiletek, epitmeények, furdd ceéll épuletek, épitmények, valamint ezt
kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi éplletek),

(3) Aterlileten allattartast szolgald épiilet, épitmény csak a terillet rekreacios funkcigjaval 6sszhangban
helyezhett el, a szomszédos terliletek rendeltetésszeril hasznalatanak zavarasa nélkil.

(4) A tertleten kerités, belso kerités, szabad lépcsd, elélépcso, terasz, tovabba a kerti epitmények és
kéztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhetd. Epithetd tovabba valamennyi melléképitmény, silé és
tragyatarolo kivételével.

(5) A természeti eredetl erdforrast /nap-, szeél-, féldhd-, biogaz-/ hasznositd létesitmények az
épliletekkel &s melléképitményekkel dsszeépitve helyezhettk el.

Torzsszam: 1084
2021. februar 124



PAND KOZSEG HELY! EPITES| SZABALYZAT TERVEZETE

(6) Az dvezet be nem épitett részén elsGsorban zéldfeliletek (gyepes feliiletek, ligetek, fasitott
terGletek, védézdldsavok, sportpalydk, sport- jatszé és pihendkertek) alakitandok ki. A be nem
epitett terlletrészen elhelyezhettk tovabba a teriilet hasznalatihoz, belsé kdzlekedéséhez
sziikséges burkolatokon tll, vizfellletek (mesterséges 10, vizmedence) is.

47. A Kb-re jelii rekreacios dvezet

56. §
(1) Az dvezet fdhb épitési paraméterei:
a) A kialakithato legkisebb telekméret (m2) 30.000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
¢) Alegnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) A burkolatok legmagasabb aranya (%) 10
e) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 7.5

(2) Az Ovezetben rekreaciés céll épiiletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidju épulet,
epitmény helyezhetd el (vizesblokk, firdé- és dltvzéépilet, és ehhez kapcsolodd egészségugyi,
kereskedelmi, szolgaitatasi, vendéglatasi epiiletek).

(3) Aterilleten a rekreacios funkciot zavard allattarto épiilet, épitmény nem épitheté.

(4) A ter(leten kerités, belsd kerités, szabad lépcso, el6lépcsd, terasz, vizmedence, tovabba a kerti
épitmények és koztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhet. Epithetd tovabba valamennyi
melléképitmeény sild és tragyatarolod kivételével.

(5) A természeti eredetii erdforrdst /nap-, szél-, foldhg-, biogéz-/ hasznositd létesitmények az
epiiletekkel és melléképitményekkel dsszeépitve helyezheték el.

(6) Az Ovezet be nem épitett részén elsdsorban zoldfellletek (gyepes feliletek, ligetek, fasitott
teriiletek, védézdldsavok, sportpalyak, sport- jatszd és pihendkertek) alakitandok ki. A be nem
epitett terlletrészen kialakithatd a terilet hasznalatdhoz, belst kézlekedéséhez sziikséges
burkolatok (utak, terek, parkolék) aranya nem haladhatja meg a telektertlet 25%-at.

48. A Kb-km jelii kdzmiiteriilet dvezete

57. §
(1) Az dvezet fobb &pitési paraméterei:
a) A kialakithaté legkisebb telekméret (m2) 4.000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) A legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
d) A burkolatok legmagasabb aranya (%) 10
e) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 4,5

(2) Az dvezetben a vizelldtast szolgalo épitmények (tarozd, géphéz), valamint a teriilet fenntartasahoz
és hasznalatahoz szitkséges éplilet helyezhetd el.
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Zaro rendelkezések
58. §

(1) Ez a rendelet 2021. marcius 17.napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden
indult iigyekben kell alkalmazni. Hatalyat veszti a 10/2003.(X11.31.) rendelet.
(2) E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT-A: Szabalyozasi tervlap (M=1:5.000)
b} 2. melléklet: SZT-B: Szabalyozasi tervlap (M=1:5.000)
c) 3. melléklet: Az allattarto épitmeények védotavolsagi igényei
(3) E rendelet fiiggelékei:
» 1. flggelék: Miemlék és milemléki kdrnyezetek listaja
e 2 figgelék: Az azonositott régészeti leldhelyek listdja
s 3. fliggelek: A teleplilés kbzitjainak tervezési osztélyba sorolasa:

5.
Y
MajorPa
iﬁy}"h“

LaZ0k Jozsef
polgafmester
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SZT-A: Szabalyozasi terviap

S5ZT-B: Szabdlyozasi tervliap

MELLEKLETEK

Az allattartd épitmények vedétavolsagi igényei méterben meghatarozva

1. melléklet a 6/2021.(11.15.) polgarmesteri rendelethez

2. melléklet a 6/2021.(11.15.) polgarmesteri rendelethez

3. melléklet a 6/2021.(11.15.) polgarmesteri rendelethez

HELY1 EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

A 8 C n] E F G H
Kistest( allat dlja, kifutdja, tragya, vagy Nagytesta allat olja,
tragyalé taroldja és kedvtelésbil tartott istallja, kifutdja tragya,

allat dlja, kennelje, kifutoja vagy tragyalé taroldja
1- 100- 501- 1001- 1- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50
allatig allatig allatig allatig allatig allatig | allatig

Lako, et 10 10 15 20 10 15 20

Asott, vagy

mélyfarasi

kuttél, vagy 10 10 15 20 15 15 50

ismert, védett

rétegtél

Asott, vagy

mélyfarasy

kattal, vagy

ismert, védett 20 20 20 20 20 20 50

rétegtdl

kiiltertleten

§ o, [elepitett 5 5 10 10 5 5 10

Vizvezetéktdl 1 1 1 1 2

Kerli csaptdl 1 1 1 1

Kilteriileti

pihend épaletts| 8 8 10 15 10 15 20
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FUGGELEKEK

1. sz. fiiggelék a 6/2021.(11.15.) polgarmesteri rendelethez

ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK

torzsszam azonositd cim név Helyrajzi szam
7165 7201 Kultar u. 1. Reformatus templom 1107

MUEMLEKI KORNYEZETEK:

torzsszam azonositd név Helyrajzi szam
Reformatus templom ex-lege 1081, 1083, 1101, 1097, 1095, 1084,
7165 28359 miemleki kérnyezete 1109, 1112, 1108, 1108, 1104

2. sz. fiiggelék a 6/2021.(11.15.) polgarmesteri rendelethez

Azonositott régészeli leléhelyek Pand teriiletén:

azonosito Iel§hely Helyrajzi szam
szama

1122/2, 1122/1, 1110, 1111, 1078, 564, 584, 1118, 565,
1117, 556, 555, 1105, 1083, 1126, 1119, 1120, 1125,

70389 1 Reformatus 1121, 1116, 1109, 1112, 1080, 1079, 1115, 1113, 1114,

templom 1077, 585, 1090, 1107, 1102, 1103, 1091, 1092, 1100,
1101, 1106, 1108, 1099, 1098, 1097, 1095, 1104, 1096,
1093, 1094, 1081, 1087, 1086, 1085, 1084, 1082
3. sz. fiiggelék a 6/2021.(11.15.) polgarmesteri rendelethez
A telepiilés kozatjainak tervezesi osztalyba sorolasa:
A 3112 jeld Monor — Tapioszele dsszekito ut belterlileten: B.IV.b.C.,

killtertleten: K.V.A.
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