PAND KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT

HELYI EPITESI SZABAL

PAND KOZSEG ONKORMANYZATA
PANDI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Pand Kozség Onkormanyzat polgarmesterének 2021. 02. 15. dontésérd| szol6 jegyzSknyvébdl:

2020. november 04. napjén hatdlyba lépett 478/2020.(X1.03.) kormdnyrendelet és a
katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények mddositdsdrdl szold 2011, évi CXXVIII,
torvény 46.§ (4) bekezdésében foglaltakat szerint eljdrva.

Napirendi pont:
3. napirendi pont

Targy: HESZ -felilvizsgdlata

PAND KOZSEG ONKORMANYZATA
6/2021.(11.15.) polgdrmesteri rendelet

Pand Kdézség Onkormanyzat Polgdrmestere a vészhelyzet kihirdetéséré| sz6l6 478/2020. (XI.3.) Korm.
rendelet 1. §-dban kihirdetett vészhelyzetre tekintettel, figyelemmel a koronavirus elleni védekezésrél
sz6l6 2020. évi XIl. torvényben foglaltakra, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédd egyes
torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazés
alapjan Pand Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete feladat-és hataskérét gyakorolva a kévetkezd
rendeletet hozom:

Pand Kézség Onkormanyzatdnak polgdrmestere a Képvisel6-testilettel egyetértve megalkotta
6/2021.(11.15.) 8nkormanyzati rendeletét a Helyi Epitési Szabalyzatrol.

A rendelet hatdlybalépése 2021, marcius 17.

Hatalybalépésével hatdlyat veszti a 10/2003.{XIl.31.) rendelet.

A rendelet a jegyz6kdnyv mellékletét képezi o

Felel6s: polgarmester, jegyzé
Hatdrid&: folyamatos

\

0 Major Palng jegyz6 ,,h"

2021. 02. 16.
A kiadmdny hitelédl:

Arvai-Bardny Zsuzsanna

2214 Pand, Fo ut 84. - Telefon: (29) 430-240
E-mail: hivatal@pand.hu - Honlap: https://pand.asp.lgov.hu/
Pand Kézség Onkormanyzata - Hivatali Kapu cime: PANDONK ~ KRID:415894719
Pandi K8z8s Onkormanyzati Hivatal - Hivatali Kapu cime: PANDIKOH  KRID: 165259394

Torzsszam: 1084
2021. februar 37



PAND KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZAT

Pand Koézség Onkormanyzat Polgarmesterének
6/2021. (Il. 15.) szamu Polgarmesteri rendelete
Pand Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Pand Koézség Onkormanyzat Polgarmestere a vészhelyzet kihirdetésérél szolé 478/2020. (XI. 3.)
Korm. rendelet 1.§-dban kihirdetett vészhelyzetre tekintettel, figyelemmel a koronavirus elleni
védekezésrél szold6 2020. évi Xll. térvényben foglaltakra, a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan Pand kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete feladat- és hataskoérét
gyakorolva Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerinti jogalkotoi
hataskorében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szoélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 6/A. § (1) bekezdés aa)
pontiaban és 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkodzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré allamigazgatasi
szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 9/2017. (VII.27.) szama 6nkormanyzati
rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezéket rendeli el.

A rendelet alkalmazasanak altalanos eldirasai

1. A rendelet hatalya
1. §
(1) Arendelet hatalya Pand Kézség kbzigazgatasi terlletére terjed ki.
2. Ertelmez6 rendelkezések
2. §

A rendelet alkalmazasaban:

1. Melléképilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozd, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget
(példaul tarold, mosokonyha, szaritd, nyari konyha) magaba foglalé 6nallé épllet, ami nem mindsul
melléképitménynek.

2. Toronyszer( épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra merdleges két iranybdl
felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fliggéleges iranyban mért kiterjedése a vizszintes
irAnyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Véddzdldsav: a karos kdrnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi célu zéldfelllet.

4. Zavar6 hatasu tevékenység: A falusias lakéterllet épitési dvezeteiben olyan gazdasagi célu
tevékenység, mely jellemzden nem csak a helyi lakossag ellatasat szolgald, nagy forgalmat vonzo
kereskedelmi, szolgéltatdé, vendéglato, raktarozasi, kézmdipari, iroda, mezd- és erdbégazdasagi,
rendeltetés, és mikddése sordn nem elégiti ki a lakoterlletre megallapitott egészségugyi és
kdrnyezetvédelmi kdvetelményeket.

5. Fekvételek: a kdzterliletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek vagy azon épitési
telek, amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala.

6. Pavilon: Kerti haz, arusito fllke, kisebb kerti épllet.

3. Szabalyozasi terviap
3.

(1) A HESZ mellékletét képezi az SZT-A, SZT-B jelli Szabalyozasi tervlap,
(2) A szabélyozas alapelemei:

a) szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,

b) Ovezet, épitési bvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara,
(3) Mas magasabb szintli jogszaballyal megallapitott kdtelezd szabalyozasi elemek:

a) véddéteriletek, védétavolsagok, véddsavok

b) miemlék jele és a miemléki kdrnyezet hatara,

¢) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara,

d) orszagos Okologiai haldzat Gvezeteinek lehatarolasa
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e) tajképvédelmi dvezet lehatarolasa
(4) A Szabalyozasi Terv - a Szabalyozasi tervlapok - tartalma:
a) Kotelezd szabalyozasi elemek:

aa) kézigazgatasi hatar

ab) belterileti hatar

ac) szabalyozasi vonal

ad) Ovezethatar

ae) beépitésre szant terilet hatara

af) épitési Ovezet, dvezet jele

ag) védéterilet hatara

ah) miemlék

ai) miemléki kdrnyezet hatara

aj) régészeti terlilet hatara

ak) Okologiai halézat 6vezeteinek hatara

al) tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet hatara
b) Iranyado szabalyozasi elemek:

ba) kerékparut

Kozteriilet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

4, Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
4. §
(1) A kozteruleten elhelyezhetd épitményekkel szembeni kdvetelmények:

a) Megengedett legnagyobb épiletmagassag arusité pavilon esetében: 4,0 m, legnagyobb
alaptertilet 6 mZ A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épllet bejarata elé nem helyezhetd,
épitmeénytdl legalabb 1,20 m-re, a tlizrendészeti el6irasokat is figyelembe véve helyezhetd el.

(2) A kozterlleteket az akadalymentes kozlekedés eléirasainak megfeleléen kell kialakitani.

5. Belteriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa
5.
(1) A belteriiletbe-vonasra tervezett terlileteket a teleplilésszerkezeti terv és a belterlleti szabalyozasi
terv tartalmazza.
(2) A beltertleti hatar valtoztatasa szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok

6. Mivi értékek védelmének altalanos eldirasai
6. §
(1) Az orszadgos miemléki védelem alatt all6 épitményt és miemléki kérnyezetét az SZT-A, SZT-B,
jell szabalyozasi tervlap jeldli.
(2) A helyi védettséggel érintett teriletek, épitmények esetén a kildn vonatkozd dnkormanyzati
rendelet allapitia meg a rendelkezéseket és kdvetelményeket.

7. Régészeti leléhelyek védelme
7.
(1) A telepllés kdzigazgatasi teruletén lévd régészeti lel6helyek lehatarolasat az SZT-A, SZT-B jell
szabalyozasi tervlap tartalmazza.
(2) Reégészeti lel6helyekre vonatkozé - a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo - térvény és a hozzajuk
kapcsolddo rendeletek elirasai kdtelez6en betartandok.
(3) Arégészeti lel6helyeket a 2. sz. figgelék tartalmazza.
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A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

8. A természeti értékvédelem altalanos el6irasai
8. §

(1) Természeti értékvédelem alatt allo teriileten éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények
és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrél kilén kezelési
és fenntartasi utmutaté nem rendelkezik) egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti
értékek megdvasaval 6sszhangban legyen.

9. Egyéb természetvédelmi kijelolés ala esé természeti és természetkozeli
allapotu, okologiai értékii teriiletek eldirasai
9. §
(1) Az Orszagos Terlletrendezési Terv (a tovabbiakban: MaTrT) magterileti- és Okologiai folyoso-
Ovezetei érintik a telepulés terlletét.
(2) Az Orszagos 6koldgiai halozat teriileteire vonatkozé eléirasokat az MaTrT hatarozza meg.
(3) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelt 6vezet terileteire vonatkozé helyi elGirasokat az MaTrT
alajan az alabbi szakasz hatarozza meg.

10. A tajképvédelmi szempontbol kiemelt 6vezet teriileteire vonatkozo helyi eléirasok
10. §
(1) A tajképvédelmi teriletekre vonatkozo orszagos elbirasokkal 6sszhangban szikséges:

a) az Ovezet altal érintett terlleteken a banyanyitas kizarasa, a kdzlekedési és energetikai
infrastruktira-haldzatoknak a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyeztetd mliszaki megoldasok alkalmazasaval valo elhelyezése és
kialakitasa;

b) valamennyi tadjképvédelmi terileten a jelenlegi kialakult beépitettségi intenzitas ndvelésének,
a beépitésre nem szant tajképvédelmi terliletek beépitésre szant terileti atsorolasanak
kerulése;

c) a természetvédelmi kijel6léssel, valamint 6koldgiai halézati kijeloléssel atfedésben levd
terlleteken a tajvédelmi szempontoknak is megfelelé6 természetvédelmi és 0Okologiai
el6irasok alkalmazasa;

d) a fenti atfedéssel nem rendelkezd tajképvédelmi terilileteken az altalanos tajvédelem kilon
jogszabdalyban meghatarozott elirdsainak és eszlkdzeinek alkalmazasa.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd évezet terlletein kivul az altalanos tajvédelem
kulén jogszabalyban meghatérozott el6irasait és eszkozeit kell alkalmazni.

(3) A tajképvédelmi terileteket érinté épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitése sziikséges.

(4) Tajképvédelmi terlileteken épllet, valamint alapozassal rendelkezd egyéb épitmény legmagasabb
pontja nem emelkedhet ki a kérnyezd taj sziluettjébdl.

Kornyezetvédelmi elbirasok

11. Foldvédelem
11. §

(1) A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezeés, alapozas, el6készités)
végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett terileten kell tarolni Gjrahasznositasig,
b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet,
C) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell

megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el6irt helyen és médon kell kezelni.

(2) A pincék, pincerendszerek feltdliésére (visszatoltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhaté.
A talajvédelmi hatdésagtdl beszerzett el6zetes mindség-tanusitvany nélkili toéltéanyag nem
épithetd be.
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12. Avizek védelmének altalanos eldirasai
12. §
A teleplilés kozigazgatasi terliletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem megengedett.
Belterlileteken a szennyviz csak kodzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroléba vezethetd.
Kulterlleten a gazdasagi 6vezetek kivételével, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarolé vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozébdl
a folyékony kommunadlis hulladék csak szippantott szennyviz kezel6vel rendelkezé
szennyviztisztito telepen helyezhet6 el.
A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld elbtisztitas és a mindség ellenbrzése
utan engedheték a befogaddba.
Felszini viztdl, vagy ivoviznyerbhelytdl szamitott 100 m-en belll allattarté telephez tragyatarold
nem létesithetd
A sekélymélységl (talajvizet termel6), 500 m3/év kitermelt vizmennyiséget meg nem haladé,
kizarélag hazi vizigényt kielégité kutaknal a megengedheté legnagyobb kutmélység (talpmélység)
30 m. A kutak létesitésénél a kilonbdzé épitményektdl és létesitményektdl vald minimalis
véddtavolsagok: lako épulettél 15 m; melléképilettél 5 m; istallotél 10 m azonos réteget besziir6zé
szomszédos kuttdl 25 m.
Az OTrT szerinti orszagos vizmindség-vedelmi tertlet dvezetével érintett terlileten bellil:
a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységli &sott kut, kilonall6 arnyékszék, allattarto-telep,
gombakomposztalételep nem létesithetd.
b) nem burkolt fellleten hulladék, potencidlisan szennyez6anyag ideiglenesen sem helyezhet6
el.
c) a 250 m%-nél nagyobb fellletl parkolasi célu burkolt fellletekrél a csapadékviz elvezetése
csak hordalék és olajfogé muitargyon keresztil térténhet.
Az MaTrT szerinti orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezetével érintett terlleten belll allattartd
telepek tragyatarolé épitményeket a felszin alatti vizek minéségének védelmére vonatkozo, kilon
jogszabalyokban foglalt el6irasoknak megfeleléen lehet elhelyezni.
A vizigyi hatésag legfeljebb 10 m szélességi parti savot is megallapithat, ha azt a szakfeladatok
ellatasa feltétlenll szikségessé teszi.

13. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai
13. §

A telepuilés terlletén a kommunalis hulladék szervezett gylijtését és elszallitasat, valamint a
szelektiv hulladékgylijtést az onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglalkozé rendeletének
megfeleléen kell végezni.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elbirasok

14. Telekalakitas
14.§

A kozség teriletén nyulvanyos telek nem alakithato ki, kivéve a beépitésre szant terlleten, ha a
kialakult tdmb valamely meglévé telkének kdzvetlen kozteruleti kapcsolata masként nem
biztosithaté.

A telepllés terlletén a telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut, kdzhasznalat céljara atadott tertletként és a koézterlletre vonatkozé rendelkezések
szerint kerul kialakitasra.

Kozmlivek elbirasai

15. Altalanos kézmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eldirasok
15.§
A kézmilvek mtargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) a telepulésképi megjelenésre,
b) akornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) akoézmilhalozatokhoz valé hozzaférhetéségre.
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Uj ut épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzforgalmu és maganut esetén egyarant) gondoskodni

kell.

a) a tervezett kozmivek egyidejli megépitésérdl,

b) ameglevd kozmivek sziikséges felljitasardl,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl,

d) kozforgalmi ut esetén a kozvilagitas, magan ut esetén a térvilagitas megépitésérdl.

A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor

a) a feleslegessé valt k6zmivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

b) az indokoltan fdldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszerlen kell megoldani,

c) Uj kézmilrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdalkodas

érdekében

a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kdzmivezetékek helyét az adottsagokat figyelembe véve
lehet6leg ugy kell kijeldIni, hogy

ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességi utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

A 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség

fliggvényében folydkaval, vagy zart felszin kdzeli csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

A belterllet egészén, és a beépitésre szant terlleteken a teljes kdzmdiellatas biztositando:

a) avillamosenergia ellatas,

b) avezetékes ivoviz ellatas,

c) az épitési hely vizeldntéssel, tartds vizallassal nem lehet veszélyeztetett,

d) valamint az, hogy jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elbirasai
teljestljenek,

A Kkdlterlleteken 1évd beépitésre nem szant terileteken legalabb hianyos kézmdiellatas

biztositando:

a) a villamosenergia ellatas,

b) azilletékes kbzegészségligyi szakhatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

c) azépitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem lehet veszélyeztetett,

d) valamint az, hogy jelen szabdlyozéds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elbirasai
teljesuljenek.

A telepllés csatornazatlan teriletein a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig, atmeneti

jelleggel, kdzmipodtioként létesithetd a szakhatdésagok 4altal is engedélyezett, korszerli és

szakszer(, ellen6rzoétten kivitelezett és Uzemeltetett, vizzard kivitelli kdzmipétld berendezés is,

de a szennyvizcsatorna-halézat kiépulése utan az érintett fogyasztokat kotelezni kell a

kozcsatornara vald rakotésre. E kotelezettségnek legkésébb harom éven belil eleget kell tenni.

Ezt kdvetben kdzm(ipdtld létesitése és hasznalata nem megengedett.

16. Vizellatas
16.§

A vizellaté-halézatra a kdzlekedési uton mért 100 m-enként tlizcsapot kell elhelyezni.

A tervezett és a rekonstrukciora kertl6 vezetékhaldzatrdl az oltdviz kivételét foldfeletti
tlizcsapokkal kell biztositani.

Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halézatbdl kivehetd
vizmennyiséget, a vezeték keresztmetszet bdvitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve, tlizi-
viztarolo épitésével kell az olté-vizigényt biztositani

17. Csatornazas
17.§

(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepulés

egész teriletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem megengedett.

(2) A nyilt arkokba val6é szennyviz kivezetéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz

bevezetéseket meg kell szlintetni.
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(3) A teleplilés csatornazasra kerilé utcaiban az érintett telkek tulajdonosait koételezni kell a
kbzcsatornara valo rakotésre.

(4) A telepllésen gazdasagi teriletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehetéség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(5) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kbézcsatornara valo rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségi vizet
telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell
tisztitani.

(6) A tertlet hosszu tavu arculatforméalasa és a kedvez8bb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitésre szant terileten.

b) A beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

¢) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar tizemel6 utak mentén.

(7) Nyilt arkos vizelvezetési utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsibehajtokat
ugy kell kialakitani, hogy az athidalasok, illetve cs6atereszek az arok szelvényét ne csdkkentsék.

(8) Az csbatereszek és vizelvezet6 arkok tisztantartasardl, a vizfolyast gatlé akadalyok eltavolitasardl
az épitesi telkek homlokzati szakaszan a telkek tulajdonosa, hasznaldja koteles gondoskodni.

(9) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriletli) beruhdzés esetén. A beruhazas
csak akkor valésithaté meg, ha a tébblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogadodig.

(10)A 20 db, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
fellletén Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfellletre.
Ezekrél a nagyobb parkolé fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek
belsé utjairdl 6sszegylilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogé mitargyon keresztiil vezetheté a
csatorna-halézatba.

(11)Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben lévé arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken

a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,
b) az 6nkormanyzati és egyéb kezelésben levé folydvizek partélétél 6 m szélességli sav
szabadon hagyando.

(12)Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a vizligyi hatésag engedélyével szabad.

18. Foldgazellatas
18.§

(1) A telepulést érintd nagykdzép-, és kdzépnyomdasu vezetékek agazati elbirds szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kd6zépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kdézépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet terlletének igénybe vételével folytathatd,
csak a szolgaltatd hozzajarulasaval megengedett.

(2) Kézépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi nyomasszabdlyozokat kell
elhelyezni.

19. Villamosenergia ellatas
19.§
(1) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglevd kdzvilagitasi halézat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése megengedett.

20. Tavkozlés
20.§

(1) A mikrohullamu 6sszekoéttetés biztositasara sziikséges, el8irt magassagi korlatozas betartandoé.
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Epités altalanos szabalyai

21. Altalanos épitési elirasok
21.§
(1) A telepllés igazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegoévas,
feltjitas), de Uj épitési munka mar csak HESZ el6irasainak betartasaval végezhets.
(2) Az elbkert nagysaganak meghatarozasakor az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
a) Kialakult, egységes, el6kert nélkili beépités esetén az utcakép megbérzése érdekében az
épitési vonalat utcavonalon kell tartani.
(3) Az oldalkert és hatsékert nagysaganak megallapitasanal az OTEK vonatkozé eléirdsai a
mértékadok.
(4) Kisvizfolyassal hataros telek be nem épitheté hatsékertjenek mélysége legalabb 10 m. A
hatsékerti telekhatar legaldbb 2 m-es szélességben védbzdldsavként alakitando ki.

22. A zoldfeliletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos eléirasai
22.§
(1) Belteriileten fakivagas az énkormanyzat fakivagasrél és pétlasrél szoldé kiilon rendelete alapjan
végezhet6.
(2) Erd6- vagy mezbgazdasagi terlleteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terllet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési agnak megfeled névényzet fenntartasat.

23. Allattarté épitmények
23.§

(1) Az egyéb szabalyok figyelembevételével csak a falusias lakd, az e célra kijeldlt kildnleges terdleti
épitési dvezetekben, valamint az erd6- és a mezdgazdasagi dvezetekben helyezhet6 el:
a) haszonallattartas céljara szolgalo éplet,

b) és az ehhez kapcsolodé épitmények (karam, tragyatarold).

(2) Az allatok tartasara szolgald allattartd hely és allattartd telep és az ezekhez tartozé kiszolgald
létesitmények, mitargyak kialakitasa csak az ide vonatkozd jogszabalyokban foglaltak alapjan
térténhet. Az allattartd épitmények létesitésekor e rendelet 2. mellékletében meghatarozott
véddtavolsagokat és az allattartashoz minimalisan sziikséges teriilet meghatarozast is alkalmazni
kell, amelyet magasabbrendi jogszabalyok hataroznak meg.

Katasztrofavédelem

24, Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi
szint kovetelményei
24.§

(1) A telepulés kulon el8irasban meghatarozott katasztréfavédelmi besorolasanak megfeleld
tartalommal elkészitett katasztréfa elhéritasi - védelmi terv el6irasait egylttesen kell alkalmazni
az orszagos szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi,
kornyezetbiztonsagi eldirasokkal.

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

25. A lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) altalanos eléirasai
25.§
(1) Az adott épitési dvezeti el6irasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletl kialakult
épitési telkek is beépithetdk, ha az dvezeti elirasok betarthatok.
(2) A telekalakitas szabalyai:
a) Az ujonnan épitési Ovezetekké valod terileteken a kialakithatd uj épitési telkek legkisebb
szélessége oldalhataron all6é beépités esetén 14 méter, szabadon allé beépitési mod esetén
20 méter lehet.
b) A telepilés mar beépllt részein a kialakitandé Uj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.
(3) Az dvezetek telkein az épitési hely az OTEK eléirasainak megfeleléen alakitandé ki, figyelembe
véve az egyes épitési dvezetek elbirasait.
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(4) Az Ovezetekben a meglévd kerti szerszam-, termény- és gépkocsi tarolok megtarthatok,
felujithatok.

(5) Két- vagy tobblakasos lakééplletek épitése esetén a lakasokat elvalasztd éplletszerkezetek
hangszigetelési kdvetelményeit biztositani kell.

(6) Oldalhataron all6 beépitési moéd esetén az elhelyezendd Uj éplletet az oldalhatartol a
kérnyezetben kialakult allapothoz igazodva, ennek hianyaban az oldalsé telekhatartél mért
legalabb 0,6 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni.

(7) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) A kovetkezé létesitmények a telken belll barhol elhelyezheték:
aa) kézmdicsatlakozasi matargy.
b) Az alabbi létesitmények az oldalsé telekhatartdl mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhetdk
el:
ba) kdzmipétld mitargy
bb) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
bc) épitménynek minésilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.
bd) husfistold, jégverem, zoldségverem.
c) Egyéb épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését nem korlatozé moédon helyezhet6 el.
d) Mezbgazdasagi épitmény az utcai telekhatartol legaldbb 20 méterre helyezhetd el.
a) Az épitési dvezetekben nem helyezhet el konténer és konténer-jellegl éplilet.

(8) Az éplletek melletti feltdltés, illetve bevagas legfeljebb 1,5 m lehet.

(9) A lakééplleten belll torténd pince kialakitasa esetén a pincét talajnedvesség elleni szigeteléssel
kell kialakitani.

(10)A vizgazdalkodasi 6vezetekkel szomszédos, illetve az azok 50 méteres véddtavolsagan belll
elhelyezked® Ovezetekben tervezett beruhazasok esetén részletes talajmechanikai vizsgalatokkal
kell igazolni az adott telek beépithetéségét.

(11)Az Ovezetekben allattartd épllet az utcai telekhatartdl minimum 20 méterre épithet6,
éplletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, tovabba az allattarto épulet a lakéépulettdl legalabb 10,0
m-re helyezhetd el.

(12)A telepulés lakoteriletein izemanyagtolté nem létesithetd.

26. A falusias lakéteriiletek dvezeteinek (Lf) részletes eldirasai

26. §
(1) Lf-1jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb terulete (m2) 400
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
h) A kdézmUellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épllet:
a) legfeljebb egylakasos lakdépilet lehet,
b) mezb- és erd6gazdasdg, valamint a terllet rendeltetésszeri hasznédlatdt nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést,
c) kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetést,
d) szallas jellegii rendeltetést,
e) igazgatasi, iroda rendeltetést,
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést,
g) kulturalis, k6zdsségi szérakoztato rendeltetést és
h) sport rendeltetést

tartalmazhat.
27. §
(1) Lf-2jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési méd Oldalhataron allé
b) Legkisebb beépithetd telektertlet (m2) 600
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
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(@)

1)

(@)

f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelileti arany (%) 40
h) A kézmUellatas mértéke: teljes

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épllet:
a) lakoépllet egy lakassal,
b) mez6- és erdégazdasag, valamint a terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard

gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést,

c) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést,

d) szallas jellegi rendeltetést,

e) igazgatasi, iroda rendeltetést,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetést,
g) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést és

h) sport rendeltetést

tartalmazhat.
28. §

Lf-3 jell épitési dvezet elbirasai:

a) Beépitési méd Oldalhataron allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertlete (m2) 1000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
h) A kézmdellatas mértéke: teljes

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épllet:
a) legfeljebb egylakasos lakdéplilet,
b) mezb- és erdbgazdasag, valamint a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré

gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést,

c) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést,

d) szallas jellegi rendeltetést,

e) igazgatasi, iroda rendeltetést,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést,
g) kulturalis, k6zdsségi szérakoztatd rendeltetést és

h) sport rendeltetést

tartalmazhat.

27. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési Ovezeteinek altalanos eldirasai
29. §

(1) Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a) kézmiicsatlakozasi vagy -potlé mitargy

b) kirakatszekrény,

C) kerti épitmények,

d) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

e) épitménynek mindsuilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop.

(2) Az épitési dvezetekben nem helyezhetd el konténer és konténer-jellegii épulet.

28. A telepiiléskozpont teriiletek (Vt) épitési dvezeteinek részletes eldirasai

30. §
(1) A Vt-1jell épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési méd Oldalhataron allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 400
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 10
h) A kézmUellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet épllet:
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(1)

(@)

3)
(4)

(1)

)

3)

a) lakoéplilet lehet egy lakassal,

b) igazgatasi, iroda

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas

d) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyéb kdzdsségi
szorakoztatd

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

f)  kulturdlis, k6z0sségi szérakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat.

31. §

A Vt-2 jelll épitési Ovezet elbirasai:

a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 1500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 9,0
0) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 20
h) A kézmUellatas mértéke: teljes

Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) lakoeéplilet lehet egy lakassal,

b) igazgatasi éplilet, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd

f) egyéb kdzbsségi szérakoztatd épllet, a terllet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Az Ovezet épitési telkein a lakd funkcio elsédlegessége esetén egy telken legfeljebb egy lakas

létesithetd.

A koézintézmények telkének teriletén lakéfunkcié csak nem 6nallo éplletben elhelyezett szolgalati

lakasként létesithetd.

32. §

A Vt-3 jell épitési vezet elGirdsai:

a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 13
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfelleti arany (%) 30
h) A kézmdellatas mértéke: teljes

Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) igazgatési, iroda rendeltetést

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas rendeltetést

c) a terulet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyéb kdzdsségi
szérakoztatd rendeltetést

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, rendeltetést

e) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd rendeltetést

f) sport rendeltetést
tartalmazhat.

A koézintézmények telkének teriletén lakéfunkciéd csak nem 6nallo éplletben elhelyezett szolgélati

lakasként létesithetd.
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29. A gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
33. §

(1) A gazdasagi terliletek kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz) jell épitési Ovezetekbe
tartoznak.

(2) A Gksz épitési dvezetekben az alabbi éplletek, épitmények helyezhetdk el:

a) Kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célt szolgalé épllet,

b) A kereskedelmi, szolgaltato terlleten 6nall6 lakd rendeltetést épulet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgalo lakas kialakithato.

(3) A gazdasagi épitési Ovezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmdicsatlakozasi és -p6tld mitargy

b) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

c) tragyatarold, komposztald,

d) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop.

(4) Az épitési bvezetekben az elé-, oldal- és hatsokert méretét az OTEK vonatkozd eldirasai szerint
kell kialakitani.

(5) Az épitési Ovezetekben megadott legnagyobb éplletmagassag értékét csak az Ovezetben
megengedett tevékenységhez technoldgiai okbdl sziikséges létesitmények, toronyszeriinek
mindsulé épitmények, valamint a hirkézlést szolgald antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a toronyszer(i épitmény magassaga — antennatarté torony kivételével — legfeljebb a
megengedett épilletmagassag kétszerese lehet.

(6) Az épitési dvezetek terlletén a lakd-, vegyes teriletek feléli telekhatar mentén legalabb 5 m
szélességben tdbbszintes zdldsav alakitando ki.

(7) Az épitési dvezetekben nem helyezhet6 el allattartas céljara szolgalé épitmény valamint konténer
és konténer-jellegl épulet.

30. Gazdasagi teriletek épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

34. §
(1) A Gksz-1 jelli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 13,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfeluleti arany (%) 30
h) A kézmdellatas mértéke: teljes
35. §
(1) A Gksz-2 jell épitési dvezet elGirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 20000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 20
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 20
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 8,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zodldfellleti arany (%) 30
h) A kézmdellatas mértéke: teljes
36. §
(1) A Gksz-3 jell épitési dvezet elGirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 5000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 8,5
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)
h)

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoéldfellleti arany (%) 30
A kézmiellatas mértéke: teljes

31. Kiilénleges teruletek (K) épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
37. §

(1) A kulénleges teruletek épitési Ovezeteibe a kdzség teriletén a sportteriletek (Ksp), a temetd (Kt),
a szocialis otthon (Kszo) és a mezd8gazdasagi Uzemi terlletek (Kmu) tartoznak.
(2) Az épitési dvezetek terliletén az elékert nagysaga minimum 5 méter.

32. Kiilénleges teruletek épitési 6vezeteinek részletes eldirasai

38. §
(1) A Ksp jeld épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési méd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terllete (m2) 15000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belll
f) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épliletmagassag (m) 6,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40
h) A kézmdellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési Ovezetben sportolasi célu épitmények valamint ezt kiegészité funkcioju épllet,

épitmény helyezheté el (szocialis blokk, lelato-, 6ltd6z6épulet) helyezhetdk el.
(3) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) koézmicsatlakozasi és -potlé mitargy,
b) hulladéktartaly-tarold,
c) 06nallo — épulettél kildonalld — kirakatszekrény,
d) Kkerti épitmény a tlizrakohely kivételével,
e) épitménynek mindsuld antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.
39. §

(1) A Kt jellt épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 10000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 10
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 10,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfelleti arany (%) 40
h) A kézmdellatas mértéke: teljes

(2) Az épitési bvezetben temets és az azt kiegészit6 funkcioju épulet, épitmény helyezhetd el.

(3) A legnagyobb épiiletmagassag értéke ravatalozd, gondnoki lakas, kegyeleti iroda és egyéb
temetdi kiszolgaloéplilet esetén 4,5 m, templom és temetdkapolna esetén 10,0 m.

(4) Az épitési dvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
e)

kézmiicsatlakozasi és -potlé mitargy,

hulladéktartaly, -tarolo,

Onall6 — épllettdl kilonalld — kirakatszekrény,

kerti épitmény a tlizrakéhely, jatszé- és sportszerek kivételével,

épitménynek mindsilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop, kegyeleti mitargy (szobor,
kereszt, emlékoszlop, plasztika).

40. §
(1) A Kszo jell épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 30000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 15
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 15
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belul
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb éplletmagassag (m) 8,0
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g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfelileti arany (%) 50
h) A kézmuellatas mértéke: teljes
Az épitési dvezetben egészségligyi és szocialis célu terlletek éplletei, épitményei, valamint ezt
kiegészitd funkcidju éplletek, épitmények helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kozmdicsatlakozasi és -p6tlé mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) ©6nallo - épllettdl kilénallé - kirakatszekrény,

d) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,

e) épitménynek minésuld antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop

41. §

A Kmii jel( épitési dvezet elBirasai:

a) Beépitési mdd Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terlilete (m2) 3000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 40
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 40
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfellleti arany (%) 50
h) A kdézmUellatas mértéke: teljes

Az d6vezetben a mezbgazdasagi lUzemi célra szolgald (névénytermesztési, allattenyésztési és
termény- és élelmiszer-feldolgozasi) épitmények, valamint a k6zmivek, a hirkézlés Iétesitményei
és berendezései, valamint lakéépllet és zoldfellletek helyezheték el.

Az oOvezetben a haszonallattartdas Uzemi méretekben is megengedett, amennyiben az ehhez
sziikséges kdzegészséglgyi, allategészségiigyi és kdrnyezetvédelmi feltételek biztositottak.

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

33. Kozlekedési teruletek altalanos elbirasai
42. §
A koézlekedési dvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzati (KOu) teriiletek a hozzajuk
csatlakozé kozlekedéslizemi létesitmények terlletével és tartozékaival egyutt.
A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.
A Kkozlekedési Ovezetekben a kozlekedési létesitmények, a koézmliivek létesitményei és
berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, vagy névényzet
telepithetd.
Kilterileten a koézlekedési terlletek véddsavja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védéterlletek értékei kulterlleten az uttengelytél mérve:
a) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.
Kiltertleti mez8- és erd6gazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-
en belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.
Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:
a) Kozforgalom elél el nem zart maganutakat a kézutakra vonatkozé szabalyoknak megfeleléen
kell kialakitani.
b) 10-nél kevesebb telekmegkdzelitését biztositd maganiut minimalis telekszélessége 6 m.
Az épiiletek normativak szerinti parkold igényét az OTEK el&irasai szerint telken beliil lehet
kialakitani.
Uj nem koézfunkcioju épitési munkak esetében a létesitendd parkoldhelyek legfeliebb 50 %-a
valésithaté meg uj kdzteruleti felszini parkolo kiépitésével.
A koézterlleti parkolokat fasitva kell kialakitani.

34. A Kou jelii kozlekedési 6vezetekre vonatkozé elbirasok

43. §
Kdu jell dvezet elbirasai:
a) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5

A kézutak szabalyozasi szélességén belll a kézlekedési 1étesitmények, a kdzmiivek létesitményei
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és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el.

35. Zdldteruletek altalanos elbirasai
44. §

(1) A zoldterileteken a pihenést és testedzést szolgalé épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér), a terilet fenntartasahoz sziikséges épllet valamint emlékma, kéztéri szobor,
szokékut, kerti medence is helyezhet6 el.

(2) A parkok fenntartasardl és berendezési targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni
kell.

(3) A melléképitmények kézil kdézmi-becsatlakozasi mitargy; kézmilpoétld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; épllettdl kulonallé épitménynek minésulé kirakatszekrény; kerti épitmény; épitménynek
mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop is elhelyezhetd.

36. A Zkk jelii zéldteruleti 6vezet

45. §
(1) Az 6vezet paraméterei:
a) Legkisebb beépithetd telekméret 1000 m?
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
¢) Legnagyobb épliletmagassag (m) 50
d) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 75

(2) A kozkertben létesihets épllet, épitmény és szilard burkolat a terllet 6kologiai folyoséhoz nem
tartoz6 részén helyezhet6 el. Az 0©kologiai folyoséhoz tartozéd részek természetkdzeli
zoldfellletként tartanddk fenn, illetve alakithatok ki.

37. Az erd6 ovezetek altalanos eldirasai
46. §

(1) Az erdé6 Ovezetek telkei az Uzemtervben meghatarozott rendeltetésiknek megfeleld
erd8gazdalkodasi tevékenységek céljara szolgaldé terlletek. Az 6vezetekben a rendeltetésnek
megfeleld [étesitmények helyezhetdk el.

(2) Az erdd ovezetekben kialakithatd erdészeti létesitmények: erdészeti maganut, valamint az
erdégazdalkodasi tevékenységet, igy kiléndsen az erdé védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgal6 mditargy, épitmény, valamint indokolt esetben
kdztargyak.

(3) Az 6vezetekben kerités csak természet- és vadvédelmi vagy kozbiztonsagi céllal létesithetd, az
erdészeti hatésadg engedélye alapjan. Eplilet a gazdasagi céli dvezetben épithetd, jelen
szabalyzat el6irasainak megfeleléen.

38. Az Ev jelii erdd 6vezet
47. §
(1) Az dvezet telkei nem épithetdk be.
(2) A kozérdekbdl sziikséges létesitmények (kdzmivek, kdzlekedési, honvédelmi, polgari védelmi,
taj- és természetvédelmi, vadvédelmi és koérnyezetvédelmi) épitmények elhelyezhetbk az dvezet
faallomannyal nem boritott részén, az 6vezet legfeljebb 0,1%-an.

39. Az Eg jelii erd6 ovezet
(gazdasagi erdétertilet)
48. §
(1) Az ovezetben beépitheté legkisebb telek és az erdd rendeltetésének megfelelé6 beépités f6
paramétereit az alabbi tablazat eléirasai tartalmazzak:

a) A legkisebb beépithet6 telek tertlete (m2) 100.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5
d) Legnagyobb éplletmagassag (m) 4,5

(2) A melléképitmények kozil kézmdlcsatlakozasi és -pétld mitargy; hulladéktartaly-tarold; kerti
epitmény; husfust6l6, jégverem, zdldségverem; allat oI, allatkifutod; tragyatarold, komposztalo;
folyadék- és gaztarolo; épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezheték el.

(3) Az Ovezetben megadott legnagyobb éplletmagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez technoldgiai, hasznalati okokbdl szikséges épitmények (magasles) legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.
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A 100.000 m*nél kisebb teriileti meglévé erdStelkeken a mar meglévd beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapterllet bévités, emeletraépités, tetétér beépités) nem
megengedett.

40. A mezébgazdasagi 6vezetek altalanos eldirasai
49. §

A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek terlletei,
ezért a mez6gazdasagi 6vezetekben elsésorban e mez8gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, valamint az dvezeti eldirasokban foglalt
mértékig lakéépllet is épithetd.
Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.
Az Ovezetben a teleknek csak a kivett miivelési agu része kerithetd le, A beépitetlen telek, vagy
telekrész indokolt esetben legfeliebb 0,8 m magassagban vezetett kisfesziiltségli elektromos
vezetékkel (,villanypasztor”) kerithetd le.
A mezbgazdasagi 6vezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi mivelési agban nyilvantartott
teriilet igénybe vehet6 birtoktest dsszteriletébe torténd beszamitasanal, fuggetlendl attdl, hogy az
Ovezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

41. Az Ma jeli altalanos mezégazdasagi 6vezet
(a gazdalkodast szolgalo épitmények elhelyezését megengedd terliletek)
50. §
Az ovezetben beépithett legkisebb birtoktest és a létesithetd beépités f6 paramétereit az alabbi
el6irdsok tartalmazzak.

a) A legkisebb kialakithaté birtoktest 6sszteriilete (m2) 50.000
b) A birtoktest dssztertilete alapjan alkalmazhaté beépithetéség legfeljebb (%) 1,0
c) A legkisebb kialakithaté és beépithet6 birtokkdzpont terllete (m2) 10.000
d) A birtokkdzpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25,0
e) A birtokkdzpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20,0
f) Legkisebb zdldfellileti arany (%) 55
0) A birtoktest részét nem képezb legkisebb beépithetd 6nallo telek teriilete (m2) 30.000
h) Birtoktest részét nem képez6, 6nallé telek beépitésnél alkalmazhatod legnagyobb beépitettség

terepszint felett (%) 3,0
i) Birtoktest részét nem képezd, 6nalld telek beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség

terepszint alatt (%) 3,0
i) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 75
k) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5
[) Technoldgiai okokbdl sziikséges épitmények (silok) legnagyobb magassaga (m) 15

Az ovezetben elsésorban a mez6gazdasagi termelés épitményei helyezheték el, azonban az
altalanos beépitési feltételek fennallasa esetén a birtokkdzpont telkén lakdépllet, tovabba a
mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodod egyeéb épllet is létesithetd.

A kialakithatd lakoépuletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen felll legfeljebb
tovabbi két lakas létesithetd.

A birtoktest képzés esetén a birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok
egyik, legalabb 10.000 m? nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

A birtokkdzpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 250 m-re kell lennie a
szerkezeti terven abrazolt belterileti hatartdl.

Birtoktest és birtokk6zpont részét nem képezd telken, ha tertlete legalabb 30.000 m? a
megengedett beépités legfeljebb 3%.

Epiiletet, épitményt a kdzteriileti és a hatsé telekhatartél 12 méterre, az oldalsé telekhatartél 10
méterre lehet elhelyezni.

Az o6vezetben a melléképitmények kozll kézmicsatlakozasi és -potld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; onallé — épdlettdl kulonalld — kirakatszekrény; kerti épitmény; allatol, allatkifuto;
tragyatarold, komposztald; sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; antenna oszlop,
zaszlotartd oszlop helyezhetdk el.
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42. Az Ma-v jeli korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi 6vezet
(6kologiailag érzékeny terileten Iévé altalanos mezdégazdasagi teriletek)
51. §

(1) Az ovezet telkei nem épitheték be, teriletiikon kérnyezetkimélé tajgazdalkodast (elsésorban
gyepgazdalkodast) kell folytatni, valamint az Okoldgiai folyosé és magteriilet védéovezeti
el6irasainak megfeleléen.

(2) Az ovezet telkein kialakithatd féldbevajt pince, tarold6 verem. Ennek legmagasabb pontja a
terepszint fol6tt legfeljebb 2,5 m lehet.

(3) Az 6vezetben a melléképitmények kdzil komposztald helyezhet§ el.

43. Az Mk jelii korlatozott hasznalatu kertes mezdgazdasagi 6vezet
(kertgazdasagi zarvanyteriletek dvezete)
52. §
(1) Az ovezet telkei nem épithetbk be, az Ovezetben a hagyomanyosan kialakult kert- és
mezdgazdasagi mivelés folytathato.
(2) Az ovezet telkein kialakithaté foldbevajt pince, tarold verem. Ennek legmagasabb pontja a
terepszint fol6tt legfeljebb 2,5 m lehet.
(3) Az 6vezetben a melléképitmények kdzil komposztald helyezhetd el.

44. AV jelii vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok meder és part terilete)
53. §
(1) Az dvezetbe a kisvizfolyasok és vizfellletek meder- és part terlletei tartoznak. Az vezetben csak
a vizgazdalkodassal kapcsolatos terlilethasznalatnak megfeleld [étesitmények helyezhetdk el.
(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kilterlleten csak gyepteriletként alakithaté ki.
(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

45. A Kb jelii kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek altalanos eldirasai
54. §

(1) A kildnleges beépitésre nem szant dvezetek kdzé tartoznak altaldnos esetben legfeljebb 10%-o0s
mértékig beépithetd rekreacios célu tertletek és a kdzmd teriletek.

(2) A rekreacios célu (Kb-kr és Kb-re jelii) dvezetek OOH 6koldgiai folyosd dvezete altal érintett
részteriiletein a beépitettség a 2%-ot, a burkolati arany a 3%-ot, a legnagyobb épiiletmagassag a
4,5 m-t, az épuletek legmagasabb pontja a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

(3) Az oOvezetek tajképvédelmi Ovezet altal érintett terlletein az épulletek elhelyezését,
tomegformalasat és homlokzati kialakitasat térbeli latvanyterv alapjan kell meghatarozni.

(4) Az Ovezetekben a melléképitmények kdzul kbézmi-becsatlakozasi és kdézmlpotld mditargy;
hulladéktartaly-tarold; épulettdl kuldnallé épitménynek mindsulé kirakatszekrény; kerti épitmény;
épitménynek mindsulé antennatartd szerkezet, zaszlétarté oszlop helyezheték el.

46. A Kb-kr jelii rekreacios sport 6vezet

55. §
(1) Az dvezet fé6bb épitési paraméterei:
a) A kialakithaté legkisebb telekméret (m2) 10.000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) A legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) A burkolatok legmagasabb aranya (%) 5
e) Legnagyobb épuletmagassag (m) 7,5

(2) Az dvezetben rekreacios célu éplletek, épitmények, furdd célu éplletek, épitmények, valamint ezt
kiegészitd funkciéju épulet, épitmény helyezhetd el (szocialis blokk, lelatd-, 6ltdzéépllet, és ehhez
kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi épuletek).

(3) A terlileten allattartast szolgald épllet, épitmény csak a terilet rekreacidés funkcidjaval
O0sszhangban helyezhet6 el, a szomszédos terliletek rendeltetésszerli hasznalatanak zavarasa
nélkil.

(4) A terlleten kerités, belsé kerités, szabad Iépcsd, el6lépcsd, terasz, tovabba a kerti épitmények és
kdztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhets. Epitheté tovabba valamennyi melléképitmény, sil6 és
tragyatarolé kivételével.

(5) A természeti eredetli er6forrast (nap-, szél-, foldhé-, biogaz-) hasznositéd létesitmények az
épuletekkel és melléképitményekkel 6sszeépitve helyezheték el.
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(6) Az Gvezet be nem épitett részén elsGsorban zoldfeliletek (gyepes fellletek, ligetek, fasitott
terlletek, védézoldsavok, sportpalyak, sport- jatszéd és pihendkertek) alakitandok ki. A be nem
épitett terlletrészen elhelyezheték tovabba a terllet hasznalatahoz, belsé kodzlekedéséhez
szlikséges burkolatokon tul, vizfellletek (mesterséges t6, vizmedence) is.

47. A Kb-re jelii rekreacioés dvezet

56. §
(1) Az dvezet f6bb épitési paraméterei:
a) A kialakithaté legkisebb telekméret (m2) 30.000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) A legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) A burkolatok legmagasabb aranya (%) 10
e) Legnagyobb éplletmagassag (m) 7,5

(2) Az ovezetben rekreacids célu éplletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidju épllet,
épitmény helyezhetd el (vizesblokk, fiirds- és Oltdéz6épllet, és ehhez kapcsolddd egészséglgyi,
kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi épuletek).

(3) A terlleten a rekreacios funkciot zavaré allattarté éplilet, épitmény nem épithetd.

(4) A teruleten kerités, belsd kerités, szabad |Iépcsé, elblépcsd, terasz, vizmedence, tovabba a kerti
épitmények és koztargyak valamennyi fajtaja elhelyezhets. Epitheté tovabba valamennyi
melléképitmény sil6 és tragyatarold kivételével.

(5) A természeti eredetli eréforrast /nap-, szél-, foldhé-, biogaz-/ hasznosité létesitmények az
épuletekkel és melléképitményekkel 6sszeépitve helyezheték el.

(6) Az oOvezet be nem épitett részén els6sorban zoldfellletek (gyepes felliletek, ligetek, fasitott
tertletek, védézoldsavok, sportpalyak, sport- jatszé és pihendkertek) alakitandok ki. A be nem
épitett terlletrészen kialakithaté a terllet hasznalatdhoz, belsé koézlekedéséhez sziikséges
burkolatok (utak, terek, parkolok) aranya nem haladhatja meg a telekterilet 25%-at.

48. A Kb-km jelii kozmiiteriilet 6vezete

57. §
(1) Az Gvezet fé6bb épitési paraméterei:
a) A kialakithaté legkisebb telekméret (m2) 4.000
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
c) A legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
d) A burkolatok legmagasabb aranya (%) 10
e) Legnagyobb épiletmagassag (m) 4,5

(2) Az ovezetben a Vvizellatast szolgalé épitmények (tarozd, géphaz), valamint a terllet
fenntartdsahoz és hasznalatdhoz szikséges épulet helyezhetd el.

Zaroé rendelkezések
58. §

(1) Ez a rendelet 2021. marcius 17. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetéen

indult ugyekben kell alkalmazni. Hatalyat veszti a 10/2003.(XIl. 31.) rendelet.
(2) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: SZT-A: Szabalyozasi tervlap (M=1:5.000)

b) 2. melléklet: SZT-B: Szabélyozasi tervlap (M=1:5.000)

c) 3. melléklet: Az dllattarté épitmények védobtavolsagi igényei
(3) Erendelet fuggelékei:

o 1. flggelék: MUemlék és miemléki kdrnyezetek listaja

o 2. fliggelék: Az azonositott régészeti lel6helyek listaja

o 3. flggelék: A telepllés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

Lazék Jozsef
polgarmester
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MELLEKLETEK
1. melléklet a 6/2021. (. 15.) polgarmesteri rendelethez

SZT-A: Szabalyozasi tervlap

2. melléklet a 6/2021. (Il. 15.) polgarmesteri rendelethez

SZT-B: Szabalyozasi tervlap

3. melléklet a 6/2021. (Il. 15.) polgarmesteri rendelethez:

Az allattartd épitmények védétavolsagi igényei méterben meghatarozva

A B C D E F G H
1 Kistestl allat 6lja, kifutdja, tragya, vagy Nagytesti allat dlja,
tragyalé taroldja és kedvteléshdl tartott istalloja, kifutdja tragya,
allat dlja, kennelje, kifutdja vagy tragyalé taroloja
2 1- 100- 501- 1001- 1- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50
allatig allatig allatig allatig allatig allatig | allatig
3 Lako, vagy
diilé epletts| 10 10 15 20 10 15 20
4 Asott, vagy
mélyfurasu
kuattol, vagy 10 10 15 20 15 15 50
ismert, védett
rétegtdl
5 Asott, vagy
mélyfurasu
kuttol, vagy
ismert, vedett 20 20 20 20 20 20 50
rétegtdl
kultertleten
6 Furt, telepitett
Kitto! 5 5 10 10 5 5 10
7 Vizvezetéktdl 1 1 1 1 2 2 2
8 Kerti csaptol 1 1 1 1 3 3 3
9 Kdlterdleti
pihend épilettd| 8 8 10 15 10 15 20
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FUGGELEKEK
1. sz. fuggelék a 6/2021. (II. 15.) polgdrmesteri rendelethez

ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK

azonositdé cim név Helyrajzi szam
7201 Kultdr u. 1. Reformatus templom 1107

MUEMLEKI KORNYEZETEK:

azonositdé név Helyrajzi szam
Reformatus templom ex-lege 1081, 1083, 1101, 1097, 1095, 1084,
29359 miemléki kdrnyezete 1109, 1112, 1106, 1108, 1104

2. sz. fiiggelék a 6/2021. (ll. 15.) polgarmesteri rendelethez

Azonositott régészeti leldhelyek Pand tertletén:

o lel6hely . i .
azonosité szama "€V Helyrajzi szam
1122/2,1122/1, 1110, 1111, 1078, 564, 584, 1118, 565,
1117, 556, 555, 1105, 1083, 1126, 1119, 1120, 1125,
70389 1 Reformatus 1121, 1116, 1109, 1112, 1080, 1079, 1115, 1113, 1114,
templom 1077, 585, 1090, 1107, 1102, 1103, 1091, 1092, 1100,
1101, 1106, 1108, 1099, 1098, 1097, 1095, 1104, 1096,
1093, 1094, 1081, 1087, 1086, 1085, 1084, 1082
3. sz. fiiggelék a 6/2021. (. 15.) polgarmesteri rendelethez
A teleplilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
A 3112 jell Monor — Tapioszele 6sszeko6td ut belterileten: B.IV.b.C.,
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