Pand Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 19/2022. (XI. 14.) 6nkormanyzati
rendelete

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok, helyiségek bérletének rendjérél

Pind Kozség Onkormanyzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjdban és (2)
bekezdésében meghatdrozott hataskdrében, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 8. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,
valamint a lakdsok helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz6l6 tobbszor mdédositott 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2), 19. § (1)—(2) bekezdéseiben
raruhazott felhatalmazésa lapjan eljarva a kovetkezo6 rendeletet alkotja.

A rendelet célja

1. §

(1) Arendelet célja, hogy a Lakastorvénnyel és a Polgari Torvénykonyvvel dsszhangban megteremtse
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakdsokkal €s helyiségekkel val6 felelos gazdalkodas feltételeit.

(2) Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a lakédsok, helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd szabdlyokrol sz6ld tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Ltv.) €s a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Ertelmezé rendelkezések

2.8

(1) Szolgalati lakds: Pand Kozség Onkormanyzata tulajdonban 1évé, valamint a Pand kozség
Onkorményzata 4ltal mikodtetett intézményekben dolgozé azon kdzalkalmazottak, koztisztviseldk,
a Munka Torvénykonyve hatdlya ald tartoz6 munkavéllalok részére fenntartott dnkorményzati
bérlakas.

(2) Piaci alapon bérbe adott lakés: A szabadpiaci elvek és a nyereséges Onkorményzati gazdéalkodas

szabdlyai szerint hasznositott olyan dnkormanyzati bérlakas, ahol a fizetend6 lakbér teljes egészében

fedezi a bérlakds lizemeltetésének, fenntartdsdnak €s feldjitdsanak koltségeit, és a lakbér ezen feliil

tartalmazza az dnkormdnyzat képviselO-testiilete altal meghatarozott - a tisztes haszon biztositasat

szolgélo - nyereséghédnyadot is.

a) Csaldd: A kozos hdaztartdsban életvitelszerlien egyiitt €10 hozzatartozok, illetve kozeli
hozzatartozok kdzossége.

b)  Kozeli hozzétartozd: A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény alapjan

c¢)  Hozzétartoz6: A Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény alapjan

d)  Elettarsak: A Polgéri torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény alapjan

e) Kereso tevékenység: A szocidlis igazgatdsrdl €s szocidlis ellatasokrdl 1993. évi III. torvény
alapjén

f)  Jovedelem: A szocidlis igazgatdsrdl és szocidlis ellatasokrdl 1993. évi IIL. torvény alapjan

g) Nem mindsiil jovedelemnek: A szocidlis igazgatdsrol €s szocidlis ellatdsokrol 1993. évi III.
torvény alapjan



h)  Osszkomfortos lakds: A lakdsok €és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény alapjén

i)  Komfortos lakas: A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6
egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. torvény alapjan

Rendelet hatalya

3.8

E rendelet hatdlya kiterjed az 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 valamennyi lakdsra €s nem lakés
céljara szolgald helyiségekre, melyeket a 2. szamu melléklet felsorol.

Az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok, helyiségek fajtai
4. §

Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok fajtai:

a)  szolgalati lakas;

b)  piaci alap[h bérbe ad[it lakas;

c)  piaci alapon bérbe adott nem lakés céljdra szolgélo helyiség.

Jogok és kotelezettségek

5.8

(1) Az Onkormanyzat nevében a tulajdonosi és bérbead6i jogokat - ha ettdl a rendelet eltérden nem
rendelkezik - a képviselo-testiilet felhatalmazdsa alapjdn a Polgdrmester gyakorolja.

(2) A Képvisel6-testiilet a Ltv., valamint e rendelet keretei k6zott dont a megiiresedett lakdsok
bérbeadésarol és a rendeletben foglaltak alkalmazisdval meghatdrozza a bérleti jogviszony részletes
feltételeit, dont a bérlé személy€rdl, €s a lakdscserérdl.

(3) A Képviseld-testiilet az Ltv., e rendelet, valamint a lakdsok €s helyiségek kezelésére vonatkozo
megbizas keretei kozott

a) megallapitja a lakasok €s helyiségek bérbeadds jogcimének tipusit,

b)  évente feliilvizsgalja a lakés €s nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérleti dijait

c¢)  kozérdekbdl szolgalati lakdssé nyilvanithat piaci alapon kiadott lak4st.

(4) A Képviselo — testiilet hatdrozata alapjan a jegyzd intézkedik:

a) abeérkezd kérelmek képviseld-testiilet elé valo felterjesztésérdl,

b) akijelolt bérldvel a lakas-, illetve helyiségbérleti szerz6dés megko6tésérol;

c¢)  abérleti szerz6dés megsziintetésérodl €s felmondasarol

d)  ajogcim nélkiili lakas €s helyiség hasznalat tényének megallapitasarol;

e)  bérleti dij beszedésérol

f)  agazdaségi kornyezet véltozasaira tekintettel sziikség szerint kezdeményezi az dnkorményzati
szabdlyozds és a kezelési megbizds moddositdsat, illetve a vagyonelemek véltozdsa esetén
kezdeményezi azok évenkénti feliilvizsgalatat

g) bérleti jogviszony meghosszabbitdsdt megeldézden feliilvizsgdlja a bérbe adott lakdsok
bérlbinek e rendelet szerinti jogosultsagét, és sziikség esetén elokésziti az azokbdl fakado
tulajdonosi intézkedéseket.



h) a kozosségi egyiittélés szabdlyait figyelmeztetés ellenére be nem tartd bérlék esetében a
jogviszony feliilvizsgélata, sziikséges intézkedések megtétele.

(5) A bérbead¢ a lakast komfortfokozatanak megfeleld szerz6désben meghatédrozott feltételekkel €s
idépontban, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban koteles a bérlonek 4tadni.

(6) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a helyiséget rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmas allapotban a bérbead6nak visszaadni.

(7) A bérbeado és a bérld jogaira és kotelezettségeire az e rendeletben felsoroltakon kiviil a Ltv. 6. §
-22. § illetve a Ptk. ide vonatkozd, mindenkori hatdlyos rendelkezései a kovetenddek.

Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezés
6. §

A bérbeadd— a jogszabdly keretei kozott — jogosult nyilvantartani €s kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyek e rendelet alapjdn a bérbeadds feltételeinek megéllapitdsa, megtagadasa, a bérbe
adéi hozzdjérulasrol valo dontés érdekében a tudomaséra jutottak.

Lakas bérbeadasanak altalanos feltételei
7.8

(1) Lakas bérletére az a nagykorud személy jogosult, aki

a)  magyar allampolgér

b)  az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 szerz6désben részes allam allampolgara, €s sajat jogan a
Magyarorszdgon valé alland6 tartézkodds jogaval rendelkezik, amelyet érvényes éllando
tartézkoddasi kértydval igazol

c)  érvényes személyazonosit6 igazolvannyal rendelkez6 letelepedett

d) kérelmének, vagy pdlyazatdnak elOterjeszt€sét megelozo 5 évben legalibb 3 évi pandi
bejelentett lakShellyel, vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik,

e¢) nem rendelkezik lakastulajdonnal, vagy lakas hasznalatéra feljogosito vagyoni értéki joggal,

f)  rendelkezik ugyan tulajdonnal, illetve vagyoni €rtékii joggal, de ezen jogat tdle fliggetlen okok
miatt, vagy nem a sajat, a hasznélatot korl4toz6 dontése miatt - hitelt érdeml6 mddon igazoltan
- gyakorolni nem tudja

(2) Hazastarsak €s élettdrsak esetében elegend6 az (1) a)-d) pontjaiban meghatirozott feltétellel a
felek egyikének rendelkeznie.

8.8

Szolgalati lakas bérletére csak az jogosult, aki az Onkormdnyzatndl vagy intézményeinél, az
onkormanyzat teriiletén oktatdsi, egészségiigyi, kozrend védelmi feladatokat ellatdé intézménynél
vagy szervnél kozalkalmazotti-, kdzszolgalati jogviszonyban vagy munkaviszonyban all.

9. 8§

Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakds bérloje az a személy, akire a palydzata
benyujtasanak, illetve kérelme eléterjesztése idopontjdban az alabbi kizdr6 tényezdk valamelyike
fennall:



a) palyazatiaban, kérelmében lakaskoriilményeire, szocidlis, vagyoni €s jovedelmi viszonyaira
vonatkozdan olyan valétlan adatokat kdzol, amely szdmadra jogosulatlanul kedvezobb elbiralast
tenne lehet6vé, 5 éven beliil,

b)  korébbi, onkormdnyzati lakdsra fenndlld bérleti jogviszonya 5 éven beliill azért keriilt
felmondasra a bérbead6 részérdl, mert a bérlakasra valé jogosultsdga szempontjabdl lényeges,
valétlan adatokat szolgaltatott,

c) Ot éven belil onkényes lakasfoglalassal keriilt onkorményzati bérlakdsba, vagy nem lakas
céljara szolgalé helyiségbe, abban az esetben is, ha hasznélati dij fizetési kotelezettségének
eleget tett,

d)  akinek 6nkormanyzati lakédsra, vagy szobabérletre vonatkozé bérleti szerz6dése a bérbeadé dij-
hatralék miatti felmonddsa folytdn megsziint, a hatralék teljes 6sszegének megfizetéséig,

e)  akinek onkormaényzati lakdsra vonatkozd bérleti szerzodését a bérbeadé a bérlokre vonatkozd
eloirdsok silyos megsértése miatt, igy kiilonosen a lakds rongéldsa, karbantartasi, feldjitési
kotelezettségek elmulasztdsa, a lakds rendeltetésellenes haszndlata miatt — 6t éven beliil -
felmondta, akkor is, ha a bérbeaddt ért kart megtéritette; amennyiben a kart nem téritette meg,
ot éven tul is érvényesiil a kizaras.

10. §

(1) Az érvényes palyazati ajanlatok/kérelmek elbirdlasa sordn a Képviseld-testiiletnek elsodlegesen
azt kell mérlegelnie, hogy a megpélyazott lakds bérleti dijanak rendszeres megfizetése a palyazod
esetében mennyiben latszik biztositottnak.

(2) Nem tekinthet$ biztositottnak a bérleti dij megfizetése, ha az egyiitt koltozOk igazolt havi atlag
netté osszjovedelmének 40 %-a a megpélyazott lakds havi bérleti dijat nem éri el.

(3) A bizottsdgnak masodlagosan azt kell megvizsgalnia, hogy a palyaz6 jovedelmi, és vagyoni
helyzete mennyire teszi lehetévé szdmdra, hogy a rd irdnyad6 méltanyolhat6 lakdsigénynek megfeleld
lakhatasat Pandon— Onkorményzati szerepvdllalds nélkiil - a normdl lakaspiaci lehet8ségek
kihasznéldsdval sajat maga biztositsa.

11. §

(1) A lakést jogcim nélkiil haszndlé — amennyiben kordbbi jogviszonya megszunt €s a lakédst nem
hagyta el - lakbér helyett lakdshaszndlati dijat koteles fizetni. Mértéke a jogeim nélkiili hasznalat
kezdetétd] szamitott

a) 2 hénap elteltéig az érvényes jogviszonyra irdnyadé lakbér masfélszerese,

b) 2 hénap eltelte utdn tovabbi 4 honapon 4t a lakbér kétszerese,

c¢) 6 honap eltelte utan a lakbér két €s félszerese.

(2) Onkényes lak4sfoglalé esetén a hasznalati dijat az ©sszkomfortos, komfortos lakdsokra
megallapitott bérleti dij alapul vételével kell megallapitani.

A lakasbérlet létrejotte
12. §

(1) Lakasbérleti szerz0dés — ha a Ltv. vagy e rendelet masként nem rendeli — azzal a természetes
személlyel vagy jogi személlyel kothetd, aki az 7. § -10. §-ban felsoroltak alapjdn onkorményzati
lakdsra jogosultak.

(2) Lakas bérbe adhat6



a) éltalanos szabdlyok alapjan, palydzati uton, ide€rtve az Onkormanyzati tulajdonban lévo
lakas(kra vChatk (20 lakascsere iranti kérelmet is;

b)  aképviselo-testiilet onk (kmanyzati érdekbol torténd rendelkezése alapjan;

c¢) lakasbérleti jogviszony folytatdsanak képviseld-testiileti hatdskdrben torténd elismerése esetén;

d)  kozérdekbol;

e)  alLtv.-ben meghatdrozott egyéb esetekben.

(3) Amennyiben a piaci alapon mar kiadott bérleményre az 6nkormanyzatnél vagy intézményeinél,
az Onkormadnyzat teriiletén oktatasi, egészségiigyi, kozrend védelmi feladatokat ellatd intézménynél
vagy szervnél kozalkalmazotti-, kozszolgdlati jogviszonyban vagy munkaviszonyban 4ll6
személynek sziiksége van, a szerz6dést az Onkormanyzat a rendes felmondds szabalyai szerint
felmondhatja a (2) d) pontra hivatkozassal.

(4) A bérleti szerz6dés hatdrozatlan vagy hatarozott idore, vagy feltétel bekovetkezéséig a
kozalkalmazotti, kozszolgdlati jogviszony vagy munkaviszony fenndlldsédnak idétartamara kothetd.

(5) A hatarozott idejli szerzddést legfeljebb 5 éves idétartamra lehet megkotni, azzal, hogy a szerz6dés
meghosszabbitdsa esetén sem haladhatja meg a szerzodés teljes idotartama a 7 évet. Ettdl eltérni a
Képviselo-testiilet dontése alapjan, a bérlo é€letkordra, egészségiigyl A4llapotdra, személyi
koriilményeire tekintettel lehet.

13. §

(1) Hazastarsak, élettarsak lakds bérbeaddséra kiirt palyazatra jelentkezési lapot, illetve kérelmet
kizarélag egyiittesen nyujthatnak be.

(2) Tobb lakas egyidejii palyaztatasa esetén egy palydzo tobb lakasra is nyujthat be kiilon-kiilon
jelentkezési lapot.

(3) A nyertes palyazé/kérelmezo bérleti szerzodést egy lakds bérletére kothet.

(4) A palyazatra benyujtott/kérelemben szerepld adatok valddisagat a Polgarmesteri Hivatal jogosult
ellendrizni.

(5) Azok a pélyazatok/kérelmek, melyek a palyézati kiirdsnak/rendeletben foglaltaknak nem felelnek
meg, €rvénytelenek.

14. §

(1) A Polgérmester kozzéteszi a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tabldjan adott hénap 15. napjéig,
valamint az Onkorményzat honlapjan az iires lakdsok bérbeaddsara irdnyuld palyédzati kiirést,
amennyiben a képvisel6-testiilet rendelkezik palydzati kifrdsardl.

(2) A palyézati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) apalyazat(i kiiro szerv megnevezését, székhelyét;

b)  abérbeaddsra meghirdetett iires bérlakdsok cimét, komfortfokozatat, alapteriiletét, helyiségek
fels[t[1asat, miszaki jellemzoit;

c¢)  alakas megtekintésének idejét;

d) abérleti j[gviszlhy id6tartamat;

e)  alakbér Gsszegét és az igényelhet6 lakbértdm[atés lehetoségét;

f) amennyiben a rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapot kialakit4sa a bérlo kotelessége, az
erre valé utalast, az elvégzendé m[hkak megjelolését és varhato koltségeit;



g)  apalyazati ajanlat (jelentkezési lap) benyujtasanak modjat és hataridejét;

h)  apalyazat(k elbiralasanak és az eredmény ismertetésének hataridejét €s modjat;

i)  azontijékoztatast, hogy egy palydzd tobb lakdsra is nyujthat be kiilon-kiilon jelentkezési lap[1;

j)  felhivast arra vonatkozdan, hogy a pélyazat kedvezd elbirdldsa esetén, a bérleti szerzddés
fenndllasa alatt — figyelemmel a Lakastorvény rendelkezéseire - a bérld koteles €életvitelszertien
a lakdsban lakni.

(3) Azok a palyazatok, melyek a palyézati kifrdsnak nem felelnek meg, érvénytelenek.
15. §

(1) A jogosultsagi feltételek igazoldsa az aldbbiak szerint torténik:
a) A jovedelmi viszonyokat a kérelmezd, kérelme eléterjesztésének idépontjat megel6z6 harom
havi jovedelemre vonatkozd
aa) munkaviszonybdl, munkavégzésre irdnyulé egyéb jogviszonybdl szdrmazd jovedelmet
munkaltatdi igazoldssal,
ab) egyéni vallalkozdsbdl eredd jovedelmet, vagy téarsas véllalkozasbol szdrmazd tagi és
osztalék jovedelmet az adéhat6sag altal kiallitott igazolassal,
ac) munkanélkiili ellatdst a megéllapit6é hatarozattal és a postai kifizetd bizonylattal, ha nem
részesiil ellatdsban, a Munkaiigyi Kozpont errdl sz6l6 igazoldsaval, vagy megsziintetd
hatarozattal,
ad) amennyiben a kérelmet, az egyiitt koltdzo kiskoru gyermek sziilei nem egyiittesen terjesztik
elo, csatolni kell a sziil6(k) halotti anyakonyvi kivonatit, vagy a gyermekelhelyezésrol
sz6l6 birésagi végzést, itéletet, gydmhatdsagi hatédrozatot, illetve azok madsolatét, ezek
hidnydban a gyermek-elhelyezési per folyamatban létének igazolasét tovabba a gyermeket
illet6 tartasi igény érvényesitésére vonatkoz6 dokumentumokat.
ae) egyéb jovedelmet a folydsité altal kidllitott igazolassal, kifizetési bizonylattal.
b) Az ingatlanvagyon meglétét az ingatlan hiteles tulajdoni lapjdnak 1 hénapndl nem régebbi
masolataval, vagy egyszerisitett hatdrozat-szemle bemutatdsaval kell igazolni.
c¢)  Ahozzatartoz6i mindség igazolasara
ca) hazassag, bejegyzett élettarsi kapcsolat esetén anyakonyvi kivonatot,
cb) elvalt csaladi éllapot, bejegyzett élettarsi kapcsolat megsziinése esetén a jogerds birdsdgi
itéletet, végzést, anyakonyvi kivonatot,
cc) élettarsi kapcsolat esetén kozjegyzd eldtt tett nyilatkozat mdsolatit, vagy hatdséagi
bizonyitvanyt kell csatolni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott adatok a kérelem elbirdldsdra szolgdlnak. Nem hozhatdk
nyilvdnossagra a kérelmezd jovedelmi, vagyoni viszonyait, csalddi 4llapotét érintd, az egészségi
allapotra vonatkozd, valamint személyes adatai.

16. §

(1) A jelentkezési lapokat/kérelmet Pand Koézség Onkormdnyzat jegyzdjéhez irdsban, zart boritékban
kell benyijtani, a 3. szdmu melléklet kérelem nyomtatvény kitdltésével €s az ott felsorolt mellékletek
csatoldsaval. Palyazat esetén a jelentkezési lap beérkezési hatdrideje a palyézati kiirds kifiiggesztése
hénapjénak 25. napja.

(2) A jegyz6 gondoskodik a kérelem dokumentécié KépviselO-testiilet elé terjesztésérol.

(3) Hidnypdtlasra a palyazat benyujtasanak hatdridejét kovetd 10 napon beliil van lehetéség.



(4) A Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egysége — ellentmondds észlelése esetén, illetve
sziikség szerint — ellendrzi a kozolt adatok valddisagat, és kornyezettanulmanyt készithet.

(5) Ervénytelen a palyazé/kérelmezé ajanlata, ha:

a) azt a beérkezésre meghatar(z(tt hataridé (tan nyujtlitak be (palyazat esetén);

b) aznem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek (palyazat esetén);

c¢)  felhivas ellenére hidnyos: adatokat nem ko6zol, a palydzd/kérelmezé nem csatolta az eldirt
mellékleteket, vagy a palyazat nem tartalmazza a sziikséges nyilatk (zat(kat, alairasCkat;

d)  akozolt adatok nem felelnek meg a valésagnak.

17. §
A beérkezett ajanlatok érvénytelens€gérol €s az iires lakdsok pdlyédzati Gton valé bérbeaddsardl a
Képviselo-testiilet lehetdség szerint legkésobb a jelentkezési lapok/kérelmek beérkezésének
hatdridejétdl szamitott 45 napon beliil dont.

18. §

(1) A bérlé az onkormanyzati lakdssal Osszefiiggben a szerzodés megkotésekor dvadékot koteles
fizetni.

(2) Az 6vadékot a leendd bérlo a bérbeadd altal meghatarozott szdmlara fizeti meg. Az 6vadék
mértéke a szerz8dés megkotésekor irdnyadd haromhavi lakbérnek megfeleld 6sszeg.

(3) Az o6vadékra vonatkozd kikotéseket a bérleti szerz6dés tartalmazza. A bérbeadd koteles a
szerz6dés megsziinése esetén legkésobb a lakds bérbeadd részére torténd visszaaddsat kovetd 60

napon beliil az dvadék Osszegével a bérlo felé elszamolni.

(4) Amennyiben a nem rendeltetésszerti haszndlatbol eredden a bérld kart okozott és az dvadék
Osszege ezt nem fedezi, a bérld koteles a karokat megtéritenti.

Bérbeadas lakascsere jogcimén
19. §

(1) Onkorményzati lakdsbérleti joga kizarélag ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett, 6ndllé helyrajzi
szammal rendelkez0, lakas (lakohaz) tulajdonjogara cserélhetd.

(2) Az onkorményzati bérlakdsért cserébe, tulajdonba adni kivant ingatlanon esetlegesen fennéllé
haszonélvezet, hasznélat, vagy bérleti jog megsziintetésérdl a csereszerzddésben rendelkezni kell.

(3) Egy Onkorményzati bérlakds tobb, az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleld lakasra is
cserélhetd.

(4) Onkormaényzati lakds cseréjéhez — az (1-)-(3) bekezdésekre is figyelemmel - hozz4jdrulds abban
az esetben adhat6, amennyiben jogszabélyi rendelkezés alapjan a hozz4jarulds nem tagadhaté meg.

A lakasbérleti szerzodés megkotése, tartalma

20. §



(1) A bérbead¢ irasbeli értesitésének kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a kijelolt bérld koteles bérleti
szerz6dést kotni.

(2) Ha a kijelolt bérld mulasztdsa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, a bérbeadd szerz8déskotési
kotelezettsége megszinik. A bérbeado errdl a kijelolt bérlot értesiti.

(3) Ha a bérl6 a szerz6désben megjel6lt idopontban a lakast nem veszi birtokba, az a bérleti
szerz6déstdl valé eldlldsnak mindsiil. Ebben az esetben, a lakdsra mds személlyel kothetd szerzodés.

21. §

A bérleti szerz6désnek legalabb az aldbbiakat tartalmaznia kell:

a)  abérlet jogviszony idOtartamat,

b)  alakds azonosité adatait — cime, helyis€gek felsoroldsa, alapteriilete, komfortfokozata,

c¢)  alakds helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

d) abérlo vagy bérldtarsak személyazonosit6 adatait,

e) abérlovel egyiitt koltoz6 személyek szamat, személyazonosité adatait,

f)  haalakds rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassa tételét a bérlo vallalja, akkor az elvégzend6
munkdkat €s azok koltségeinek a bérleti dijba torténd beszamitasi médjat,

g)  alakbér osszegét és esedékességének idépontjat

h)  abirtokba adas id6pontjat,

i)  amely jogviszonyra értelmezhetd, az 6vadékra vonatkoz6 rendelkezéseket,

j)  azt a tajékoztatdst, hogy a bérbeadd a rendeltetésszerii hasznélatot, valamint a szerzodésbe
foglalt kotelezettségek teljesitését sziikség szerint, de évente legaldbb egyszer — a bérld
sziikségtelen habtgatasa nélkiil ellendrzi;

k)  a bérl6 azon kotelezettségét, hogy a bérlemény €s a berendezések hasznalatdval egyiitt jar6
szokdsos javitdsi, karbantartasi, feldjitasi munkakat — ideértve a lakds burkolatainak, ajtSinak,
ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsat, feldjitasat, potlasat €s cseréjét — sajat
koltségén, megtéritési igény nélkiil koteles elvégezni.

1)  a bérlé azon kotelezettségét, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakdst megfeleld,
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas tiszta allapotban koteles visszaadni, fiiggetleniil attol,
hogy albérleti jogviszony keletkezések [t azt miként vette at;

m) a bérbeadds azon feltételét, hogy a lakasbérleti szerzddés fenndlldsa esetén a bérlo koteles
életvitelszerlien a lakdsban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakdsbol torténd két hdnapot
meghaladd tavollétét és annak id6tartamét koteles a bérbeadénak irdsban bejelentent, a tivollét
bejelentésére és annak kovetkezményeire vonatkozéan a Lakdstorvény rendelkezéseit kell
alkalmazni;

n) afelek 4ltal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket,

o) mindazon kikotéseket, amit jogszabaly a kozokirat végrehajthat6va nyilvanitdsdhoz eloir.

A lakbér

22. §

(1) Abérl6 a lakbért a bérleti szerz6désben meghatarozott 6sszegben €s idépontban koteles a bérbeadd
részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés id6pontjdban mésként nem éllapodtak meg, a bérl6 a
lakbért havonta eldre egy 6sszegben, legkés6bb a hénap 15. napjéig koteles megfizetni.

(2) A lakbér az aldbbi szolgaltatasok ellenértékét tartalmazza:
a) alakds, a lakdshoz tartoz6 helyiségek, €s a k6zos helyiségek é€s teriiletek hasznélata,
b)  atulajdonost terheld kotelezettségek teljesitése, feldjitasi alap képzése,



c)  a bérleti szerz6dések keletkezésével, sziineteltetésével, megsziinésével Osszefiiggd bérbeaddi
feladatok ellatdsa,az ingatlanok, a lakdsok nyilvantartdsa, a szervezési €s adminisztrativ
feladatok ellatasa,

d)  alakbérek kozlése €s beszedése.

(3) A lakbér havi mértékét az 1. szamu melléklet tartalmazza.

A lakasbérleti jogviszony megsziinése
23. 8§

(1) A lakésbérleti szerzddés az Ltv. 23. §-31. §-ban foglaltak szerint, illetve a Polgari torvénykonyv
irdnymutatdsaival szlinik meg.

(2) Ha a bérlo altal a bérbeadd részére visszaszolgaltatott lakds nem alkalmas rendeltetésszerii

hasznélatra, s ez a lakds tovabbi hasznositdsit nem késlelteti, a bérbeadd €s a bérld irdsban

megallapodhatnak abban, hogy a sziikséges munkékat, p6tlast, cserét

a)  abérld dj hatdridére elvégzi, vagy

b) a bérbead6 végzi el, a bérld altal a bérleti jogviszony keletkezésekor megfizetett, €s
rendelkezésre all6 6vadék terhére, vagy - amennyiben a munkélatokat az évadék nem fedezi,
vagy a bérlé nem volt koteles 6vadék megfizetésére — a bérld koltségé-re.

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti megallapodds csak akkor kéthetdé meg, ha a bérld vallalja, hogy
legkésdbb a kikoltozését kovetd 30 napon beliil a koltségeket a bérbeadd részére egy Osszegben
megtériti.

(4) Megaéllapodds hidnydban a bérbeadd a hatdlyos jogszabdlyok szerint €rvényesiti a bérldvel

/////

(5) A visszaadott lakds rendeltetésszeri hasznélatra akkor alkalmas, ha a lakds €s a hozz4 tartozd
helyiségek, valamint udvara lires, tiszta, esztétikailag elfogadhatd, €s a szokdasos, illetve leltar szerinti
berendezési targyaiban hidny nem tapasztalhatd, és azok lizemképesek.

24.§

(1) A bérbeadé az Onkorményzat tulajdondban 1évd lakds bérldjével kotott bérleti szerzOdést
kozérdekbdl irdsban felmondhatja a Ptk-ban és Ltv-ben meghatérozott rendes felmondéas szabalyai
szerint.

(2) K6zérdekilinek minoésiil, ha a lakast a bérbeado;
a)  at kivanja alakitani,

b)  meg kivanja sziintetni,

c) le szdndé€kozik bontani, vagy,

d)  szolgélati lakasként kivanja kiadni.

(3) A szerz6dés, irdsban mondhat6 fel, amelybdl vildgosan tlinjon ki a felmondds oka, az idépontja.
A helyiségbérlet szabalyai

25. §



(1) Nem lakas céljara szolgald helyiség bérletének létrejottére, a felek jogaira €s kotelezettségeire,
valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabdlyait e fejezetben foglalt eltérésekkel megfelelden
kell alkalmazni.

(2) A helyiség bérbeadasaval kapcsolatos jogokat - beleértve a bérbeaddi hozzdjarulasokat is - a
polgdrmester gyakorolja

(3) Nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti jogat mésra nem ruhdzhatja at, el nem cserélheti, a
helyiséget albérletbe nem adhatja.

26. §

(1) Helyiséget a 27. § (2) bekezdésében meghatdrozott kivétellel hatdrozott idére, irdsban benyujtott
kérelem alapjén lehet bérbe adni abban az esetben, ha az dnkorményzat az alapfeladata ellatasahoz
azt nem veszi igénybe, illetve a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatdt a bérbeadas nem akadélyozza.

(2) A bérbead6 pély4zat ttjan is hasznosithatja az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara
szolgdld iires - bérleti joggal nem terhelt - helyiségeket.

(3) Az onkormanyzat tulajdondban lévé nem lakds céljara szolgdlé helyiség, Onkorményzati
rendeletben meghatdrozott hataskor gyakorléjadnak onkormdényzati érdeken alapuld dontése vagy
jogszabalyi kotelezettsége alapjan adhat6 - palyazati eljaras nélkiil - ingyenes hasznélatba. A hataskor
gyakorlGja a haszndlati jogviszony id6tartamat 6t éven tili id6tartamban is meghatarozhatja, erre
irdnyuld kérelem esetén azt meghosszabbithatja.

27. 8§
(1) A helyiség hatarozott idotartamra, de legfeljebb &t évre adhat6 bérbe.

(2) Hatdrozatlan id6tartamra adhat6 haszndlatba az a helyiség, amelyben az 6nkorméanyzat SZMSZ-
ében meghatédrozott dnkormdanyzati feladatokhoz kapcsol6dé tevékenység gyakorlasara keriil sor.

A helyiségbérletre vonatkozoé palyazat szabalyai
28. §

(1) A palyazati felhivdsnak legalabb tartalmaznia kell a helyis€g pontos cimét, alapteriiletét, a bérleti
jogviszony id6tartamat, a licit alapjat képez6 bérleti dij Osszegét, a palydzati ajanlat benyujtdsdnak
helyét és beérkezésének hatéridejét, a részletes palyézati kiirds megtekintésének helyét.

(2) A palyazati felhivést legalabb egy helyi lapban meg kell jelentetni, egyben a bérbeadd székhelyén
1€v6 hirdetétablara ki kell fliggeszteni.

(3) A részletes palyazati kifrast az Onkormanyzat honlapjan is kozz€ kell tenni.
29. §

(1) A benyijtand6 pélyazatnak tartalmaznia kell:

a) apalydzé nevét, adatait, lakcimét, székhelyét, telephelyét;

b)  tobb palyazé esetén kozos nyilatk (zat[kat a palyazatth valo részvételre;

¢)  apalyaz(it helyiség cimét, adatait;
d) agyak[¥[ni kivant tevékenység megnevezesét;
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e) nyilatkozatot a pdlyazati kiirasban foglaltak elfogadasardl;
f)  apalyazat benyujtasanak idOpontjat, a palyazo aldirdsat.

(2) A palyazathoz csatolni kell magdnszemély esetében a vallalkozoéi igazolvany hiteles mdsolatat,
jogi személy esetében hdrom hoénapnal nem régebbi cégkivonatdt, ennek hidnyaban a palyazd
nyilatkozatat, hogy a pélyazat nyerteséiil torténd kihirdetése esetén — legkésébb a szerz6déskotés
idépontjdig - fenti okiratot benyujtja.

30. §

(1) A bérlo kivalasztdsa a palydzok kozil nyilvdnos pélydzati targyaldson torténik. A pélyazati
targyaldson csak az a palyazo vehet részt, aki a palyazati ajdnlatat a bérbeadohoz az eldirt tartalommal
és hataridében benydjtotta.

(2) Targyalas nélkil torténik a bérld kivdlasztdsa, ha az eldirt hatdridén beliil csak egy érvényes
palyézati ajanlat érkezett be.

(3) A bérbead6 a pélyazati targyaldson részt vevo érvényes ajanlattevok koziil azt hirdeti ki a palyazat
nyertesének, aki a palyazati targyaldson a legmagasabb bérleti dijra tett ajdnlatot, azonos ajanlatok
esetén, aki a szerzédéskotéskor egy Osszegben, a leghosszabb idOtartamra vonatkozé bérleti dij
megfizetésére tett ajanlatot. Fentiek szerinti azonos ajanlatok esetén az a palyazat nyertese, aki az
elényben részesitett tevékenység folytatdsara tett ajanlatot, ha nincs ilyen palyazé vagy tobben tettek
ilyen ajanlatot a nyertes palydzé személyét sorsolds ttjan kell megéllapitani. Az a péalyazo, aki a
palyéazati targyaldson nem vesz részt, €s magét nem képviselteti, benyujtott palydzatdhoz képest djabb
ajénlatot nem tehet.

(4) Ha a nyertes ajanlattev0 a bérbeadasra vonatkozo rendelkezés kozlését kovetd 15 napon beliil neki
felréhaté okbdl nem kot szerzodést a bérbeaddval, a szerz6dés megkotésének jogat elveszti. A
polgdrmester a szerzodés megkotése idopontjanak hataridejét indokolt esetben legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja. A helyiségbérleti szerzodést kozjegyzoi okiratba kell foglalni, amelynek
koltsége a bérlot terheli.

(5) A nyertes ajanlattevé kiesése esetén a sorrendben a legkedvezdbb ajanlatot tevok - eredeti
ajanlatuk fenntartdsa mellett kothetnek a helyiségre szerzodést.

31. §
(1) Eredménytelen péalyazat esetén ismételt palyazati kiirasra kertil sor.

(2) Két egymast kovetd eredménytelen palyazat esetén a helyis€g tjabb pélyazati kiiras nélkiil bérbe
adhaté. Ez esetben a licit alapjat képezd bérleti dij Osszege csokkenthetd.

A felek jogai és kotelezettségei
32.§

(1) A bérbead6 a helyiséget a palyazati kiirdsban megjelolt dllapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérlének 4tadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget a palydzatban megjelolt haszndlatnak
(tevékenység) megfelel6 mddon kialakitsa, felszerelje, berendezze.
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(3) A bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a)  ahelyiség burkolatainak feldjitasarol, pétlasardl, cseréjérol,

b) a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat /portdl/, kirakatszekrény, védo /elo-/ tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartédsairol,

c)  ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé feltjitasrol, pétlasrol, cserérdl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérld kizar6lagosan
hasznadl, tart iizemben,

e) az épiilet tovdbbd a kozos haszndlatra szolgdlé helyiségek €s teriiletek tisztitasarol,

megvilagitdsardl, a nem héztartasi szemét elszallitdsarél, amely a bérl6 tevékenységével fiigg
Ossze.

33. 8

(1) A bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara a bérl6 kezdeményezésére sor keriilhet, melynek
teljesitését a bérbeaddé megtagadhatja.

(2) A szerz6dés médositdsanak tovabbi feltétele, hogy annak idépontjéig

a) bérlének a médositas idopontjdban bérleti dij tart(zdsa nem all fenn;

b)  a hatdrozott id6 lejarta el6tt bérld ismételt kezdeményezésére a bérleti jogviszony ismételten
meghosszabbithatd.

c¢)  szerz6dés médositdsara a hatdrozott idétartam lejartdig lehet ajanlatot tenni.

Zaré és atmeneti rendelkezések
34.§
(1) E rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(2) A rendelet hatdlyba lépésének napjan fenndll6 bérleti jogviszony annak szerzodésben rogzitett
hatdridejéig valtozatlan feltételekkel fennmarad.

(3) E rendelet hatélyba lépésével egyidejiileg hatélyat veszti a 19/2016.(X1.28.) rendelettel m6dositott
egységes szerkezetbe foglalt 8/2016.(IV.25.) 6nkorméanyzati rendelet az Onkorményzat tulajdonaban
allé onkorményzati lakasok, helyiségek bérletének rendjérol.

35. §

Ez a rendelet 2023. janudr 1-jén 1ép hatalyba.

Pand, 2022. november 14.

W "—N
Lazok Jozsef 9 O S Major Palne
polgarmester P % jegyzd\,,h”’
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Zaradék:

A rendelet a Hivatal hirdetotabldjan valo kifiiggesztéssel kihirdetésre keriilt 2022. november 14.
napjan.

A rendelet hatalyba lépése 2023. januér 1.
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1. melléklet

Lakasok és ingatlanok havi lakbére,kiilon szolgaltatasok, lakasigény mértéke

1. A lakasok, ingatlanok havi lakbérének mértéke 2023.janudr 1-t6l
1.1. Komfortos lakds esetén 500.-Ft/m?hé.

1.2. Gyégyszertar: 50.000.-Ft/h6

2. Kiilon szolgaltatasok

2.1. A lakasok bérléi kotelesek fizetni az egyedi fogyasztds alapjan mérheté kozmii hasznélatot (viz,
villany, géz, telefon)

2.2. Ahol nincs egyedi mérdszerkezet, a fogyasztds ardnyos megosztdsdval kiilon megéllapodas
alapjan fizetend6 k6zmudij.

3. Lakasigény mértéke az egyiitt lako személyek szamatdl fiiggden.
a) 2 személyig: 1-2 1/2 lakészoba

b) 3 személy esetén: 1 1/2 -3 lakdszoba

¢) 4 személy esetén: 2- 3 1/2 lak6észoba

d) 5 személy esetén: 2 1/2 -4 lakészoba

e) 6 személy esetén: 3-4 1/2 lakdszoba

f) 7 személy esetén: 3 1/2 -5 lakészoba

g) 8 személy esetén: 4- 5 lakdszoba

h) 8-ndl tobb: mind. 4 1/2 lakdszoba
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2. melléklet

Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok és nem lakas céljara szolgdl6 helyiségek

1. Piaci alapon bérbe adhaté lakasok:
1.1. F6 u. 100/b. 1 lakéas

1.2. Sport tér 3. (2 lakés)

2. Szolgalati lakasok:

2.1. Vorosmarty u. 14. (1 lakas)

2.2. Szabadsag u. 4. (2 lakés)

2.3. F6 u. 100/a. (1 lakas)

2.4. Arany J. u. 1. (2 lakas)

2.5. Szilassy u. 8. (1 lakés)

2.6. Fo6 1t 84. (1 lakas)

3. Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
3.1. Kultdr u. 1.

3.2. Szilassy u. 1/b.

33.Fout7.

3.4.F6ut9.
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Onkormanyzati lakas irdnti kérelem

1. Kérelmezé adatai

a) Neve:

b) Sziiletési neve: anyja neve:

c) Sziiletési hely, ido:

d) Csaladi éllapota:

e) Lakéhely:

f) Tart6zkodasi hely:

g) Miéta lakik Pandon:

h) Foglalkozésa:

i) Munkahely megnevezése, elérhetdsége:

j) Utolsé munkaviszony kezdete:

k) Atlagos havi netté jovedelme (utolsé 3 hénap alapjan):

2. Kérelmez6 hazastarsanak/élettarsanak adatai
a) Neve:

b) Sziiletési neve, anyja neve:

¢) Sziiletési hely, ido:

d) Csaladi allapota:

e) Lakohely:

f) Tartézkodasi hely:

g) Midta lakik Pandon

h) Foglalkozéasa:

i) Munkahely megnevezése, elérhetdsége:
j) Utols6 munkaviszony kezdete:

k) Atlagos havi netté jovedelme (utolsé 3 hénap)

3. melléklet

3. Kérelmezon és hazastarsan/élettarsan kiviil koltozni kivané adatai (Tovabbi személyek adatait

a kérelem potlapjéra sziveskedj€k irni.)
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a) Neve:

b) Sziiletési neve, anyja neve:

c) Sziiletési hely, 1d4:

d) Csaladi 4llapota:

e) Lakohely:

f) Tart6zkoda4si hely:

g) Csaladi/egyéb kapcsolat:

h) Foglalkozésa:

i) Munkahely megnevezése, elérhetdsége:

j) Utolsé munkaviszony kezdete:

k) Atlagos havi netté jovedelme (utolsé 3 hénap):
1) Lakasba egyiitt kolt6z6k szdma Osszesen:

4. Kérelmezo és a vele egyiitt koltozok vagyoni helyzete

a) Tulajdonukban/haszonélvezetiikben van-e bekoltdzhetd lakdingatlan/ingatlanrész. igen — nem
(megfeleld rész aldhtizando)

b) Ha igen annak cime:

c¢) Tulajdonos/haszonélvezd neve:

d) Tulajdonos/haszonélvezo neve:

e) Tulajdoni ardnya:

5. Egyéb vizsgalando tényezék

a) Lak4sat 5 éven beliil elidegenitette (kivéve, ha a hazastarsi kozos lakas haszndlatdval kapcsolatos
bir6i itélet vagy egyezség alapjan torténik a lakds elidegenitése) igen/nem (megfeleld rész
aldhtizando)

b) Az 6nkormdanyzattél, vagy jogelddjétdl kordbban kapott lakdsban jogcim nélkiili lakdshasznélot
hagyott vissza és elhelyezésérol nem gondoskodott. igen/nem (megfeleld rész aldhuzandod)

c¢) Lakdasbérleti jogviszonyérdl az onkormanyzat javara pénzbeli térités ellenében lemondott, illetve a
bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetéséért pénzbeli térit€st kapott. igen/nem
(megfeleld rész alahtizando)

d) Lakésépitéshez vagy vasdrlashoz munkaltatéi tdmogatdsban /kdlcsonben részesiilt. igen/nem
(megfeleld rész alahizando)

e) A szokésos életviteli €s berendezési targyakon feliil jelentdsebb ingd vagy ingatlanok felsoroldsa
annak becsiilt forgalmi értékével:
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f) Kérelmezd (és a vele egyiitt koltozOk) a jelenlegi lakdsban az aldbbi jogcimen
tartézkodnak:(megfeleld rész aldhiizando) :tulajdonos, haszonélvezd, bérld/albérld, bérldé szolgalati
lakasban,csalddtag,egyéb

6. Jelenleg lakott lakdas

a) alapteriilete,szobdk szdma:

b) Komfort fokozata: 6sszkomfortos — komfortos — félkomfortos - komfort nélkiili

c) Ftése: kozponti fiités — egyedi flités

d) Kozmiivesitettsége: (gaz,viz,csatorna,villany)

7. A kérelmezett lakasra vonatkozé6 adatok

a) Lakas cime:

b) Kérelem indoklésa:

8. Kérelemhez csatolandé mellékletek: jovedelemigazolas (utolsé 180 nap) €s munkaltatéi igazolas,
rendszeres elldtds tekintetében a folyositast megéllapité hatdrozat, gyermekek sziiletési anyakonyvi
kivonata, személyes okmanyai (személyazonosité igazolvany, lakcimkartya), erkdlcsi bizonyitvany
(teljes kori).

9. Fentiek dokumentumok beszerzése természetesen kérelmezd €s hazastarsara/élettarsara egyuttal
vonatkoznak.

10. Hivatalunk a koztartozds mentesség tényé€t hivatalbdl ellenorzi.
11. Csatolt mellékletek:

a) jovedelem igazolds (utolsé 180 nap)

b) munkaltatéi igazolés

c) egyéb rendszeres jellegt jovedelemrol sz616 igazolas
d) rendszeres jellegli foly6sitott ellatds, jaradek, stb.

e) sziiletési anyakonyvi kivonat

f) személyazonosité igazolvany

g) lakcimkartya

h) erkolcsi bizonyitvany

1) pétlap

Datum, alairas

12. Potlap a kérelmezon és hazastarsan/élettarsan kiviil koltozni kivané személyek adatairél
(személyenként az alabbi adatokat sziveskedjék megadni)
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12.1. Neve:

12.2. Sziiletési neve, anyja neve:

12.3. Sziiletési hely, id6:

12.4. Csaladi allapota:

12.5. Lakéhely:

12.6. Tartézkodasi hely:

12.7. Csaladi/egyéb kapcsolat:

12.8. Foglalkozasa:

12.9. Munkahely megnevezése, elérhetdsége:
12.10. Utols6 munkaviszony kezdete:

12.11. Atlagos havi nettS jovedelme (utolsé 3 hénap):

Datum, alairas
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Végso eloterjesztdi indokolas

Pand Kozség Onkorményzata az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) €s e) pontjdban és (2)
bekezdésében meghatarozott hatdskorében, valamint a Magyarorszadg helyi Onkormdnyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 8. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott feladatkorében
eljarva, valamint a lakdsok helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdalyokrdl sz6l6 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2), 19. § (1)-(2)
bekezdéseiben raruhézott felhatalmazasa lapjan eljarva a kovetkezo rendeletet alkotja.

21






